TISZAVASVARI VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2026.
Tiszavasvari Varos, ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt.
(4440 Tiszavasvari, Kabay Janos u. 29.)
teriiletén és annak kornyezetében a veszélyességi 6vezet
hatarainak aktualizalasa targyaban teleptilésrendezési eszkozok
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) moédositasa
Késziilt a telepuiléstervek tartalmaroél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15) Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdésében meghatarozott
EGYSZERUSITETT eljaras keretein beliil, a 2/2005. Korm.

rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének
eldontéséhez, az allamigazgatasi és partneri egyeztetéshez
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Tiszavasvari Varos ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt.
(4440 Tiszavasvari, Kabay Janos u. 29.)
teriiletén és annak kornyezetében a veszélyességi 6vezet hatarainak aktualizalasa targyaban
telepulésrendezési eszk6zok (telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) moédositasa

Telepiiléstervezo: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: +36 (30) 307-7371

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Jogosultsag szama: TT 14-0258

Telepiilésrendezd tervezé:

Mészaros Akos
okl. telepllésmérndk
TT-14-0258
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TERVEZOI NYILATKOZAT

l. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA
. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

MELLEKLET: TERVDOKUMENTACIO

Nyiregyhaza, 2026. szeptember ho
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Mészaros Akos telepiilésrendezé tervezé kijelentem, hogy Tiszavasvari Varos Telepiilésrendezési terv
modositasa (2026.) soran magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) eldirasait, a
teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban TEKA) valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet, a Telepliléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvényl kdvetelményeihez kapcsol6dé eseti
hatésagi el6irasokat megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszadgos szabvanyokat (agazati és szakmai)

betartottuk, azoktdl valo eltérés nem valt sziikségessé.

Nyiregyhaza, 2026. szeptember hé.

Mészaros Akos
okl. telepllésmérndk
TT-14-0258
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tervezési el6zmények

A megbiz6 megrendelte Tiszavasvari Varos kdzigazgatasi terlletén, Alkaloida Zrt. teriiltét, és annak kdrnyezetét
érinté telepllésrendezési tervdokumentaciojat megalapozd dokumentum - tanulményterv — elkészitését, a
magyar épitészetrél sz6lé6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv). A tanulmanyterv alapjan Tiszavasvari
Varos kézigazgatasi hatar — 057 hrsz-U Ut — 059/12 hrsz-U ut — 060 hrsz-0 Ut — 048 hrsz-U Ut — 032 hrsz-0 Ut -
040 hrsz-U Ut — 042 hrsz-U Ut — 015 hrsz-0 ut — 016/4 hrsz-u 0t altal hatarolt tdmb modositasa iranti kérelem
targyaban, tamogatdé dontéseket hozott. A tervezés soran a modositast és az eljarasrendet tekintve targyi
dokumentacid a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben
(tovabbiakban rendelet) meghatarozott egyszerisitett eljaras keretein belil késziilt. A tervezett médositas az
alabbiak szerint foglalhat6 6ssze:

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestilet dont, a
Kozség kozigazgatasi terliletén a fejlesztési cél tdmogatasarodl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhézast és annak az épitett és természeti kornyezettel valo viszonyat. Az elkészitett telepitési tanulmanyterv,
Tiszavasvari Varos kdzigazgatasi hatar — 057 hrsz-0 ut — 059/12 hrsz- t — 060 hrsz-G Ut — 048 hrsz-G Ut — 032
hrsz-U Ut — 040 hrsz-U Ut — 042 hrsz-G Ut — 015 hrsz-0 Ut — 016/4 hrsz-U Ut altal hatarolt tdmb telepiilésrendezési
eszkozok (telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa targyaban késziilt,
a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan szilkséges Tiszavasvari Varos telepllésrendezési eszkdzeinek
maodositasi javaslata, Tiszavasvari Varos kizigazgatasi terilet déli részére terjed ki, az alabbiak szerint:
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A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatosagi Féosztaly
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Nyiregyhaza (a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatdsag) iparbiztonsagi
hatosagi hataskorében eljarva a ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. (székhelye: 4445 Tiszavasvari, Kabay Janos
u. 29. a tovabbiakban: Uzemeltetd), székhelyével azonos telephelyére mint felsé kiiszobértékl veszélyes
anyagokkal foglalkoz6 lzem vonatkozasaban, veszélyességi dvezetet kijeldlését kezdeményezte Tiszavasvari
Varos Polgarmesterénél a telepilésrendezesi tervben, 30416-4599-21/2025.alt. alatt kelt hatarozataban. Az
Uzemeltetd koteles a telepllésrendezési terv veszélyességi Gvezettel kapcsolatos médositasanak koltségeit
viselni. Tiszavasvari Varos Polgarmesterének értesitenie kell az Iparbiztonsagi hatésagot a veszélyességi dvezet
telepilésrendezési tervben torténd feltiintetésének varhato idpontjardl. A veszélyességi dvezet hataran belili
teriileten torténd esetleges fejlesztések soran figyelembe kell vennie a veszélyességi Gvezet hatarait, fliggetlenil
annak telepiilésrendezési tervben torténd feltiintetésétdl. A fentiek alapjan, az Uzemeltets, ALKALOIDA
Vegyészeti Gyar Zrt. a telepilés rendezési tervét szeretné modosittatni. (tovabbiakban: tervezési teriilet).

A telepiilésrendezési terv moddositas célja a tombben a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
maddositasa, az veszélyességi 6vezet kiszabalyozasanak modosit

o T S
A ‘ i o ;
\ . 59575019/ X 86
¥ il

A &
7 I ok

N T ———

nnnnn

I. N
Alaptérkép — forras: https://ekozmu.e-epites.hu/

Helyszini szemle
A moédositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok
= Teleplilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
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A telepiilésen jelenleg a kovetkezd teleplilésfejlesztési, -rendezési eszk6z6k vannak hatalyban

o Tiszavasvari Varos hatalyos teleplilésfejlesztési dokumentumai a jelen médositas jellegét nem
korlatozzak; a veszélyességi Ovezet pontositisa Onmagaban fejlesztési cél- vagy
terliletfelhasznalas-valtozast nem eredményez.

e Tiszavasvari Varos Onkormanyzata az 50/2020. (IV.6.) KT. szam( hatarozattal fogadta el
Tiszavasvari Varos Telepllésszerkezeti tervét és a szerkezeti terv leirasat.

e Tiszavasvari Varos Onkormanyzata a 11/2020. (IV.7.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el
Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi terveit.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok
= Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9/2020. (IV.1.) 6nkormanyzati
rendelete szol Tiszavasvari Varos telepiilésképének védelmérdl.

A tanulmanyterv a rendelet 19.§. (1) bekezdés (a) pontja alapjan késziilt, a telepulésrendezési szerz6dés
megkétése megtdrtént, illetve Nagycserkesz Kézség Onkormanyzatanak pozitiv dontése alapjan, Tiszavasvari
Varos telepulésrendezési eszkdzeinek alakitasat iranyozza elé, melyben biztositia a fent emlitett terileten, a
hatésag altal eldirt feltételek teljestilését. beruhdzoi elképzeléseknek megfeleld funkciét. A telepitési
tanulmanyterv tartalmat a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklet &s az Onkormanyzati Féépitész
hatarozta meg. A tanulmanyterv és a TRT. mddositas eljaras lefolytatdsahoz, a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet eldirasait kell alkalmazni.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet lehet6vé tette helyi kiemelt fejlesztési
terletté torténd dontéseket, és ennek értelmében a sziikséges teleplilésrendezési eszkdzeinek a modositasat az
egyszerisitett eljaras eldirasainak megfeleléen kezdeményeztheti és folytathatja le az Onkormanyzat.

A lakossag bevonasa a telepilésfejlesztési koncepci6, integralt telepilésfejlesztési stratégia és a
teleplilésrendezési eszkdzOk, valamint telepllésképi arculati kézikonyv és telepillésképi rendelet készitésével,
maddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lo 8/2017. (VII.4.) dnkormanyzati rendelet
el6irdsai szerint torténik.
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Féépitészi feljegyzés

Tiszavasvari Varos Polgarmesterének 11/2020. (IV.7.) dnkormanyzati rendelete szol Tiszavasvari
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol.

Amennyiben egy épitési beruhazas az ingatlanra vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi
Terv (egylittesen: telepiilésrendezési terv) modositasat teszi sziikségessé, a moddositas
kezdeményezéséhez a kérelmezOnek telepitési tanulmanytervet kell készittetni és az alapjan
telepiilésrendezési szerzodést kell kotni az dnkormanyzattal.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos onkormanyzati dontést eldsegitd
dokumentacioé, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kornyezettel vald viszonyat. A telepitési tanulmanytervet kizarolag telepiiléstervezési, illetve
telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni. A telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az eldkésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzddés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a f6épitész hatarozza meg.

A telepitési tanulmanyterv alapjan vizsgalni sziikséges, hogy az abban foglaltak 6sszhangban allnak-e¢
Tiszavasvari telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a terv kapcsan sziikségessé
valo telepiilésrendezési szerzodés tartalma dsszhangba allithato-e a teriiletrendezési szabalyokkal €s a
telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel. Errdl a foépitész feljegyzés formajaban
nyilatkozik. A telepitési tanulmanytervet ezt kovetden legalabb 15 napos véleményezési hatarido
biztositasaval az dnkormanyzatnak véleményeztetnie kell a partnerekkel. A partnerségi eljaras helyi
szabélyait, a Partnerségi Egyeztetés Szabalyairol szol6 Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 19/2017. (V.26.) énkormanyzati rendelete hatarozza meg.

Az Onkormanyzati dontést kovetden kezdddhet meg a telepiilésrendezési terv modositasara vonatkozo
eljarés.

A telepiilésrendezési szerzodésre és a telepitési tanulmanytervre vonatkozo tajékoztatds a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-ban, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 19. és 56/A. §-ban foglaltak alapjan
késziilt.

Mellékelten csatolom az onkormanyzati foépitész telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményével
kapcsolatos feljegyzését, amelynek alapjan a telepitési tanulmanytervet el kell késziteni.

Tiszavasvari, 2026. januar 13.
11/
e l@f\

Dudéas Ede
onkormanyzati f6épitész
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1.sz. melléklet:
A telepiilési foeépitész telepitési tanulmdnyterv tartalmi kiovetelményével kapcsolatos

feljegyzése

Tiszavasvari Varos kozigazgatasi teriileten beliil tervezett fejlesztés telepiilésrendezési szempontil
megalapozdsa érdekében tortéend telepiilésrendezési eszkozt érintd modositasok megalapozasara
szolgalo Telepitési tanulmanytervet, mint dontéselokészito dokumentdaciot a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének  és  elfogadasanak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal kérem
elkésziteni:

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozdisa
érdekeben, egy adott vagy leendd fejlesztési akcioteriilet vagy egyeéb fejlesztéssel, modositassal érintett
teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatadsat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélteto beépitési terv,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kévetelményeit,

e) a telepiilésterv valtozdsanak, modositasanak tartalmat, szabdlyozasi koncepciojdt.
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Képviselétestiileti dontés

TISZAVASVARI VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK
212/2026. (VIL30.) Kt. szimu
hatiarozata

Tiszavasvari Varos hatilyos telepiilésrendezési eszkiizeinek
modositasianak 2026. évi kezdeményezésérail

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képviselo-testilete a Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.) 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban foglalt feladatkorében eljarva az eldterjesztést megtargyalta, és az
alabbi hatarozatot hozza:

1L

Kezdeményezi a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok modositasat Tiszavasvari
Kabay Janos u. — 0296/4 hrsz-u 1t — tervezett belteriileti hatar — 0288/2 hrsz-u arok
— 1870 hrsz-i at — 0289/19 hrsz-u ut — meglevé belteriileti hatir — Gombas Andras
u. idltal hatiroelt tombit érintien az alibbiak szerint:

Az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. (4440 Tiszavasvari, Kabay Janos u.
29.) a Tiszavasvari Kabay Janos u. — 0296/4 hrsz-ui it — tervezett belteriileti
hatar — 0288/2 hrsz-i arok — 1870 hrsz-u ut — 0289/19 hrsz-a ut — meglevo
belteriileti hatir — Gombds Andras u. dltal hatirolt témbot érintben,
szabalyozasi terv) modositas iranti kérelemmel és tanulmanytervvel fordult az
inkormanyzatahoz.

A Szaboles-Szatmar-Bereg  Virmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Foéosztaly (tovabbiakban: Iparbiztonsagi
hatasig) elsifokid iparbiztonsigi hatésigi hatiskérében eljirva az
ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. (4440 Tiszavasvari, Kabay Janos u. 29.),
mint Uzemeltet, székhelyével azonos telephelyére mint felsé kiiszobértékii
veszélyes anyagokkal foglalkozé iizem vonatkozasaban, veszélyességi dvezetet
kijelélését kezdeményezte Tiszavasvari Vires [Polgarmesterénél a
telepiilésrendezési tervben, 30416-4599-21/2025.4lt. iigyiratszamu
hatarozatiban.

Az Uzemelteté kiteles a telepiilésrendezési terv veszélyességi ovezettel
kapesolatos  moédositasanak  koltségeit  viselni.  Tiszavasvari Viros
Polgiarmesterének értesitenie kell az Iparbiztonsagi hatosagot a veszélyességi
dvezet telepiilésrendezési tervben torténd feltiintetésének varhaté idépontjarél.
A veszélyességi Ovezet hatirin beliili teriileten torténd esetleges fejlesztések
soran figvelembe kell vennie a veszélyességi dvezet hatarait, fiiggetleniil annak
telepiilésrendezési tervben tirténd feltiintetésétdl.

A tervezett mddositas sordn telepiilésszerkezeti tervet és leirdst, szabalyozasi
tervet és helyi épitési szabdlyzatot érint a korrekcio.

A telepiiléstervek tartalmirol, elkészitésének és elfogadiasinak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdésében eloirt — jelen hatirozat 1. szami melléklete szerinti —
feljegyzést elfogadja.
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I11.

Iv.

Igazolja, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélé
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 59.§ (2) b) pontja szerinti iij beépitésre szant
teriilet nem Kkeriil kijelolésre.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. §
(2) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadisinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélo 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 59. § (2) bekezdésben foglaltak teljesiilése érdekében az I. pontban foglalt
teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a beruhazas megvalositiasa
céljabol.

Felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrol tajékoztassa a kérelmezdt, és tegye meg a
tovabbi sziikséges intézkedéseket.

Hatarid6: azonnal, esedékesség Felelds: Balazsi Csilla polgarmester

(bﬁlgé&illa o) Dr. Kovacs Janos

polgarmester jegyzo
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212/2026. (VIL.30.) Kt. szamu hatarozat 1. melléklete

FELJEGYZES

Tiszavasvari Varos (")nkurminyzatinak Képviseli—testiilete részére
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjéral,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint

Az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. (székhelye: 4440 Tiszavasvari, Kabay Janos u. 29.), a
Tiszavasvari Varos Kabay J. u. — 0296/4 hrsz-t Gt — tervezett belterileti hatar — 0288/2 hrsz-u
arok — 1870 hrsz-0 at — 0289/19 hrsz-u 0t — meglevo belteriileti hatar — Gombas Andras u.
altal hatdrolt témbét érintden, telepiilésrendezési eszkdzik (telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv) modositds irdnti kérelemmel és tanulmanytervvel
fordult a telepiilés dnkorméanyzatdhoz.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Viarmegyei Korményhivatal Tizvédelmi, Iparbizionsagi és
Viziigyi Hatosagi Foosztaly (a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatosag) elsdofoki iparbiztonsagi
hatésagi hataskoreében eljarva az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. (székhelye: 4440
Tiszavasvari, Kabay Janos u. 29., (mint Uzemeltetd), székhelyével azonos telephelyére mint
felsé kiiszdbértékii veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem vonatkozasaban, veszélyességi
ovezetet kijelolését kezdeményezte Tiszavasvari Varos Polgarmesterénél a telepiilésrendezési
tervben, 30416-4599-21/2025.4lt. alatt kelt hatdrozatiban.

A fejlesztés megvalositasdhoz sziikséges a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok modositisa.

A modositas tervezési terlilete: Tiszavasvari Varos Kabay J. u. — 0296/4 hrsz-u Ut — tervezett
belteriileti hatar — 0288/2 hrsz-0 arok — 1870 hrsz-u at — 0289/19 hrsz-u Gt — meglevo
belteriileti hatdr — Gombas Andras u. altal hatarolt tdmb.

A terv tipusa: a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrsl széld 419/2021. (VIL15.)
rendelet 68.§-a szerinti egyszeriisitett eljaras.

A telepiilésrendezési terv modositasa soran a teljes kizigazgatdsi teriiletére késziilt
telepiilésrendezési eszkdzik részét képezd megalapozo vizsgdlat jelen tervmodositds sordn
felhasznalhatd. A megalapozd vizsgalat kornyezetalakitasi munkarészének kiegészitése
Jjavasolt,

A telepiilésrendezési eszkozok modositasdhoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
helyi épitési szabalyzat és a szabilyozasi terv modositasa. Szerkezeti jelentdségt
nyomvonalas elem modositisa nem tervezett. A tervezett modositas csak beépitésre szant
tertiletet erint.

Teleplilésképi rendelet modositasa nem valik sziikségesse.

A tervezett fejlesztes soran 0j beépitésre szant teriilet nem alakul ki.
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A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatistanulmany jelen

tervimodositas soran nem keriil modositasra.

A modositassal dsszefliggd éltalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetok,

aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keril kidolgozdsra, mivel a
modositas nem ¢érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

2. | Kdrnyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentédciohoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem_kerill kidolgozdsra, mivel a
modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Kozlekedési munkarész:

3

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem kerill kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

4. | Kdzmiivek

| modositds nem érinti a szakterliletet, igy a
| korabban elkészitett munkarészek érdemben nem

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem kerill kidolgozasra, mivel a

valtoznak.

5. | Hirkdzlési munkarész

| Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozoan a |
| munkarész nem keriil kidolgozasra, mivel a

modositas nem ¢érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

6. | MTrT

Telen dokumentaciéhoz kidolgozésra nem keril,
telepiilésszerkezeti terv nem maodosul.

7. | Biologiai aktivitdsi érték

Jelen dokumentaciohoz kidolgozasra nem keriil.

Sl

Dudas Ede
inkormanyzati foépitész

\

Mésziros Akos
telepiiléstervezd
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Megalapozo vizsgalatok

1. AVIZSGALAT CELJA ES A TERVEZESI FELADAT

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata 2020-ban hagyta jéva a jelenleg hatalyos teleplilésszerkezeti tervét és annak
leirasat. Tiszavasvari Varos Képviseldé-testillete a 11/2020. (IV. 7.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el a varos
igazgatasi terliletére vonatkozo szabalyozasi terveket és a helyi épitési szabalyzatot.

A jelen teleplilésrendezési modositas targya az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. 4440 Tiszavasvari, Kabay
Janos utca 29. szam alatti, felsé klszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozo (zeméhez kapcsolddd
veszélyességi dvezet telepiilésrendezési tervi aktualizalasa.

A modositas alapjat a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizligyi Hatésagi Féosztalyanak 30416-4599-21/2025.alt. (gyiratszamu hatarozata képezi, amely a
veszélyességi dvezet kijelolése mellett kezdeményezi annak telepllésrendezési tervben torténd feltiintetését.

A tervezési feladat nem Uj ipari fejlesztési terilet kijelolésére, nem teriletfelnasznalasi atsorolasra és nem az
épitési dvezeti paraméterek megvaltoztatasara iranyul. A feladat lényege a hatdsag altal meghatarozott belsé,
kozépsé és kiilsé veszélyességi zonak naprakész atvezetése a telepiilésrendezési eszkdzokbe.

A vizsgalat ezért elsésorban a meglévd ipari telephely telepiilésszerkezeti helyzetét, a kornyezd
terlilethasznalatokat, a kdzlekedési és miiszaki infrastruktira kapcsolatat, tovabba a veszélyességi Gvezet altal
érintett kdrnyezet rendezési dsszefliggéseit értékeli.

1.1. A tervezési teriilet lehatarolasa

A kozvetlen vizsgalati teriilet az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. Osszefliggd ipari telephelye és annak
kdzvetlen kdrnyezete. A tervezési terilet telepllésrendezési értelemben nem kizérdlag a telephely telekhatérara
korlatozddik, mert a hatdsag altal kijeldlt veszélyességi zonék a telephely hataran kivilli terileteket is érinthetnek.
A vizsgalati hatasteriiletet ezért a hatosagi térképmelléklet szerinti belsd, kdzépsd és kilsd zdna legkilsd
lehatarolasa, valamint az ezekkel kozvetlentl érintkezo terlilethasznalatok egyuttese képezi.

A feltoltott vizsgalati anyag nem tartalmaz teljes, tételes helyrajziszam-jegyzéket a veszélyességi dvezet altal
érintett valamennyi ingatlanrol. A végleges tervi atvezetésnél a pontos érintettséget a hatdsagi térképi lehatarolas
és a hiteles ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép egyiittes alkalmazasaval kell meghatarozni.

2. ATELEPHELY ES A KORNYEZET TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALATA

2.1. A telephely funkcidja és jelenlegi teriilethasznalata

Az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. f0 tevékenysége gydgyszerhatéanyagok, intermedierek és kész
gyogyszerek gyartasa, valamint értékesitése hazai és kilféldi piacokon. A tarsasag alkaloidszarmazékok és
pszichotrop vegyiletek gyartasaval foglalkozo, nagy multd ipari tizem.

A telephely és az annak kozvetlen kornyezetében fekvd, a hatalyos terv szerint ipari célra kijelolt terlletek
gazdasagi ipari teriiletbe, Gip terlletfelhasznalasi egységbe tartoznak. A telephelyen belill a gyarto, raktarozo,
Uzemi, igazgatasi, energetikai és egyéb kiszolgald funkciék nagyobb, 6sszefiigg6 ipari egylttest alkotnak.

A telkek mérete és alakja a kialakult Gizemi strukturahoz igazodoan valtozatos. A feltoltétt vizsgalati anyag szerint
a beépitett telkek beépitettsége jellemzéen 20-40% kozotti, a telekméretek pedig tobb ezer négyzetméteres
nagysagrendiek.

A jelen modositas a kialakult ipari teriilethasznalatot nem valtoztatja meg. A teleplilésszerkezeti vizsgalat feladata
ezért nem Uj terlletfelhasznalasi rend meghatarozasa, hanem annak igazolasa, hogy a veszélyességi 6vezet
aktualizaldsa a meglévl telepiilésszerkezetbe beilleszthetd.
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Teleplilésszerkezeti vizsgalat — hatalyos telepiilésszerkezeti terv, forras: sajat szerkesztés

Kldnleges tertlet

Egészségugyi épllet elhelyezésére szolgald terllet  Kel
Nagykiterjedési sportolasi célu tertlet Ksp
Hulladékkezeld, -lerako teriilete Khull
Temetd terlilete Kt
Mezégazdasagi lizemi terilet Kmi
JELMAGYARAZAT: .
BEEPITESRE SZANT TERULETEK: Strand terUIEt KStr
Lakéterdlet . P -
Kiovirosion Iakctortiot " s Szennyvizkezel6 terilete Kszv
Kertvdrosias lakoterlilet Lke -
Kegyeleti park teriilete Kkp
Falusias lakdtertiet T3 | |
Wegyes tenliet
N w Sorgarazsok teriilete Kg
Gazdasagi terulet
Gazdasagi kereskedelmi szolgaltats terillet Ghsz - Vésér, kiallitas terllete Kvas
Ipari teritiet Gip. - -
oy il = [l Kozmii- és hirkozlési Iétesitmények teriilete Kkd
Lddioterdiet
Octtionazas i Steri it G Lo n I
[P & Oktatasi kézpontok teriilete Kokt ‘

A hatalyos terv jelmagyarazatanak relevans elemei

2.2. Telepiilésszerkezeti kapcsolatok és kornyezé teriilethasznalatok

A telephely Tiszavasvari beépitett és ipari-gazdasagi terileteinek peremén, jelentds kozlekedési és miszaki
infrastrukturaval tagolt kdrnyezetben helyezkedik el. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv alapjan a telephelyhez
kllénbozd varosi és kilterlleti terlilethasznélatok kapcsolddnak.
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A veszélyességi dvezet telepilésrendezési jelentdségét az adja, hogy a zénahatarok nem kizardlag az tizemi
telkek bels6 terilethasznalatat érintik, hanem a kornyezd teriiletek késdbbi fejlesztési és épitési dontéseinél is
figyelembe veendé korlatozast képeznek.

A teleplilésszerkezeti tervben ezért a veszélyességi zonak abrazolasat olyan, egyértelm( korlatozé elemként kell
kezelni, amely a teriletfelhasznalasi besoroldst nem valtoztata meg, de az egyes terilletek fejlesztési
lehet6ségeinek vizsgalatakor kételezGen figyelembe veend.

A moédositas eredményeként a telepilésszerkezeti terv és a szabalyozési terv az iparbiztonsagi hatésag aktualis
ddntésével 6sszhangba kerill, megsziintetve a korabbi és az Uj veszélyességi zonahatarok kozotti eltérést.

2.3. Telekstruktura, beépitettség és épiiletallomany

A telephely beépitése (izemi jellegl, nagy alapteriiletli ipari épuletekkel, technolégiai és kiszolgald
létesitményekkel. A telekstruktura a hosszu idd alatt kialakult Gzemi mikddéshez igazodik, ezért nem a kérnyez6
lakotertiletekre jellemzé telekosztas és beépitési rend hatarozza meg.

A telephelyen belll a veszélyes anyagokkal kapcsolatos technolégiak és létesitmények térbeli helyzete az
iparbiztonsagi kockazati szamitasok egyik meghataroz6 tényezbje. A telepiilésrendezési terv azonban nem
technolégiai engedélyezési dokumentum, ezért e részletes tizemi viszonyok helyett a hatosag altal kijeldlt eredd
z6nahatérokat kell tvennie.

A mddositas az éplletallomany, a beépitési mod, a megengedett beépitettség, az épiiletmagassag és mas
épitési Ovezeti paraméterek megvaltoztatdsat nem teszi szikségessé. A meglévd és jovbbeni épitési
tevékenység soran ugyanakkor a veszélyességi Gvezethez kapcsolodd agazati és helyi korlatozasokat
figyelembe kell venni.

3. KOZLEKEDESI ES MUSZAKI INFRASTRUKTURA VIZSGALATA

3.1. Kozlekedési kapcsolatok

A telephely 6 kézuti megkdzelitése a Kabay Janos utca feldl biztositott. A helyszini fotodokumentacio alapjan a
fébejarat kialakult, az (izemi személy- és teherforgalom fogadaséara alkalmas telephelyi kapcsolatként miikadik.

A veszélyességi dvezet modositasa kozlekedési haldzati fejlesztést vagy Uj kdzlekedési tertilet kijel6lését nem
igényli. Kozlekedési szempontbdl a telepllésrendezési feladat az, hogy a korladtozé zonak és a meglévé
kozlekedési infrastruktira kapcsolata a tervlapokon egyértelm(i legyen.

A veszélyhelyzeti megkozelithetéség és a beavatkozd szervek kozlekedési lehetésége Uzembiztonsagi kérdés,
amelyet a telephely miikddésére vonatkozod kilon iparbiztonsagi és tlizvédelmi dokumentaciok kezelnek. A
teleplilésrendezési mddositas ezen feltételeket Snmagaban nem valtoztatja meg.

3.2. Kozmii- és energetikai kapcsolatok

Az ipari telephely miikddéséhez szilkséges kézm(- és energetikai infrastruktura kialakult. A jelen mddositas nem
Uj Uzemi kapacitas, technolégia vagy épitési program teleplilésrendezési megalapozasat szolgalja, ezért a
kbzmiihaldzat fejlesztésére vonatkozo Uj tervi beavatkozast nem tesz szlikségessé.

A veszélyességi 6vezet aktualizalasa ugyanakkor a kdzm(- és infrastruktira-fejlesztések késébbi tervezésénél is
figyelembe veendb terileti informacid. A zonan bellili Uj létesitmények vagy halézati elemek elhelyezése esetén
az iparbiztonsagi korlatozasok vizsgalata sziikséges.

4. EPITETT KORNYEZET ES TELEPULESKEPI VIZSGALAT

Az ALKALOIDA telephely varosképi megjelenése kialakult ipari karakterli. A Kabay Janos utca mentén az
igazgatasi és lzemi épiletek, keritések, kapuk, technoldgiai vezetékek és egyéb ipari létesitmények egylttese
hatarozza meg a kérnyezet arculatat.

A veszélyességi Ovezet hatarainak modositasa 6nmagaban nem jér Uj épilet vagy épitmény elhelyezésével, igy
kbzvetlen telepiilésképi valtozast nem idéz el6. A mddositas tervi, korlatozo jellegli beavatkozas.
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A telepiilésképi vizsgalat szempontjabdl ezért a jelenlegi allapot dokumentalasa indokolt, Uj tajba illesztési vagy
épitészeti kovetelmény megallapitasa azonban kizarélag a zonahatérok aktualizalasa miatt nem szikséges.

4.1. Fotodokumentacio
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5. IPARBIZTONSAGI ES VESZELYESSEGI OVEZETI VIZSGALAT

5.1. Az iparbiztonsagi hatésagi dontés

A veszélyességi Ovezet kijeldlésérdl a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi,
Iparbiztonséagi és Vizlgyi Hatdsagi Féosztalya a 30416-4599-21/2025.alt. szamu hatarozataban rendelkezett.

A hatarozat targya az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. veszélyességi Gvezetének kijelolése. A hatésag egyben
kezdeményezte Tiszavasvari Varos Polgarmesterénél a veszélyességi 6vezet teleplilésrendezési tervben torténd
feltintetését.

A hatdsagi dontésben foglalt lehatarolas a telepiilésrendezési mddositas elsddleges, kételezben figyelembe
veendd térbeli alapadata. A telepllésrendezési terv feladata nem a kockazati szamitas fellilvizsgalata, hanem a
jovahagyott zénahatarok pontos és kdvetkezetes tervi atvezetése.

SZABOLCS-SEATMAR-BERED VARMEGYE
ROBMANYHIVATAL

Digiraimotirs; S04 15-4508-212006 41 Taugy: MW éwﬁ EWW
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A 30416-4599-21/2025.4lt. szamU hatarozat elsé oldala — forras: iparbiztonsagi hatésag
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5.2. A veszélyességi zonak értelmezése

A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél szdlé 219/2011. (X. 20.) Korm.
rendelet 7. melléklet 2.1. pontja alapjan a veszélyességi dvezet harom zénara tagolddik:

a) Bels6 zona: a sértilés egyéni kockazata meghaladja a 10~> esemény/év értéket; a hatosagi térképen piros
gorbével jelolve.

b) K6zéps6 zona: a sériilés egyéni kockazata 107> és 107 esemény/év értékek kozott alakul; a hatosagi
térképen kék gorbével jelSlve.

¢) Kiilsé zona: a sériilés egyéni kockéazata nem éri el a 10~° esemény/év értéket, de nagyobb mint 3x1077; a
hatosagi térképen zold gorbével jeldlve.

Az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. veszélyességi Gvezete — a hatosagi hatarozat térkepi melléklete

5.3. Telepiilésrendezési kovetkezmények

A veszélyességi Ovezet a telepllésrendezési tervben korlatozd elemként jelenik meg. A zonék nem 06néllo
teriiletfelhasznélasi kategoriak és nem épitési 6vezetek, ezért a mogottes terlletfelhasznalasi besorolasokat nem
irjak fell.

A zonahatarok ugyanakkor a tertlethasznalat, a késébbi beépités, valamint a kilondsen érzékeny rendeltetések
elhelyezésének vizsgalatakor kotelez8en figyelembe veenddk. Ez indokolja, hogy a veszélyességi Gvezet a
teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervben egyarant naprakészen szerepelien.

A jelen modositas nem keletkeztet Uj veszélyforrast, és nem engedélyez Uj technoldgiai tevékenységet. A
maodositas rendezési célja a hatdsagi kockazati lehatarolas és a telepllésrendezési eszkdzok kdzétti 6sszhang
megteremtése.

A hat6sagi zonak valtozasabol kovetkez6en a korabbi tervi abrézolast telies korlien fellil kell imi az uj
lehatarolassal. A végleges tervlapokon a bels6, kdzépsd és kiilsé zonak jelkulcsanak egységesnek és jol
értelmezhetdnek kell lennie.

6. KORNYEZETI ES TAJI 0SSZEFUGGESEK

A jelen vizsgalat targya nem Uj beruhazas kornyezeti hatasainak értékelése, hanem egy meglévé felsd
kliszobértéki veszélyes anyagokkal foglalkozd (zemhez tartozé veszélyességi Ovezet telepiilésrendezési
atvezetése.
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A mddositas ezért dnmagaban nem jar Uj terliletigénybevétellel, terméfold-kivonassal, Uj beépitéssel, Uj
kozlekedési igénnyel vagy Uj kozmiterheléssel. A kdmyezeti és taji allapot fizikai értelemben nem a
tervmddositas kovetkeztében valtozik.

A kornyezeti vizsgalat szikségességének megitélése soran ugyanakkor indokolt kilon értékelni, hogy a
zbnahatarok maddositasa érint-e olyan teriileteket vagy terllethasznalatokat, amelyek a telepiilésrendezési
dontésekben kilonleges védelmet vagy korlatozast igényelnek.

A feltoltott vizsgalati dokumentum nem tartaimaz teljes természetvedelmi, orokségvédelmi és kornyezetallapot-
adatszolgaltatast. Ezért e témakdrokben a végleges dokumentacidban csak a rendelkezésre allé E-TER, agazati
és hatosagi adatszolgaltatasokkal igazolt megallapitasok régzithetdk.

7. 0SSZEFOGLALO HELYZETERTEKELES

A vizsgalatok alapjan a modositas egy kialakult, régdta miikddé ipari telephelyhez kapcsolddoé iparbiztonsagi
korlatozd elem aktualizalasa. A telephely gazdasagi ipari terilletfelnasznélasa és a varos telepllésszerkezeti
alapstrukturaja valtozatlan marad.

A mddositas nem eredményez Uj beépitésre szant teriletet, teriletfelnasznalasi atsorolast vagy épitési dvezeti
paramétermodositast. Ennek megfeleléen a telepiilésrendezési hatas elsédlegesen a tervi korlatozasok
pontositasaban jelentkezik.

A 30416-4599-21/2025.4lt. sz&mU hatérozat szerinti belsé, kdzépsd és kiilsd veszélyességi zonakat a
teleplilésrendezési eszkdzokben egységesen, a teljes telepiilési terviap frissitésével kell atvezetni.

A tovabbi munkarészekben a terliletrendezési 6sszhang, a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége, valamint az
érintett szakagi és allamigazgatési szervek véleménye alapjan kell véglegesiteni a modositas szakmai
alatdmasztasat.
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV ES

LEIRAS MODOSITASA

Hatarozat-tervezet

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
...12026. (... ...) Kt. szamu hatéarozata
TISZAVASVARI VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
LEIRASANAK MODOSITASAROL

Tiszavasvari Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény 225.
§ (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdésében, valamint
Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, figyelemmel a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet vonatkozd rendelkezéseire, a kovetkezd hatarozatot hozza:
1. Tiszavasvari Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 50/2020. (IV. 6.) Kt. szamu hatérozattal
elfogadott Teleplilésszerkezeti Tervét és annak leirasat a jelen hatarozat mellékletei szerint modositja.
2. A mddositas célja az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. (4440 Tiszavasvari, Kabay Janos u. 29.)
telephelyéhez kapcsol6do, az iparbiztonsagi hatdsag 30416-4599-21/2025.4lt. szamu hatarozataval kijeldlt
veszélyességi dvezet megvaltozott hatarainak — belsd, kozépsé és kilsé zénajanak — teleplilésszerkezeti
terven torténd feltiintetése.
3. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a veszélyességi Gvezet belsd, k6zépsd és kilsé zdénajat mar
tartalmazza. A korabban abrazolt veszélyességi dvezethatarok helyébe a 30416-4599-21/2025.alt. szamu
iparbiztonsagi hatarozatban és annak mellékletében meghatarozott, aktualizalt veszélyességi dvezethatarok
|épnek.
4. A modositas teriletfelhasznalasi valtozast nem eredményez; Tiszavasvari Varos kozigazgatasi és
belterlleti hatara, a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek kiterjedése, tovabba a
teleplilésszerkezeti terv kdzlekedési és kozmiihaldzati elemei nem valtoznak.
5. A mddositds nem Uj 6nallé fedvényterv megallapitasaval torténik. Az 50/2020. (IV. 6.) Kt. sz&md
hatarozattal elfogadott, Tiszavasvari Varos teljes kdzigazgatasi terilletére vonatkozd teleplilésszerkezeti
tervlap helyébe a jelen hatérozat 1. mellékletét képezd, a veszélyességi Ovezet aktualizalt hatéraival javitott,
egységes teleplilésszerkezeti tervlap I1ép.
6. A modositassal nem érintett telepiilésszerkezeti tervi elemek és a Telepiilésszerkezeti Terv Leirasanak
egyéb rendelkezései valtozatian tartalommal hatalyban maradnak.
7. A teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési tevékenységek, tovabba a veszélyességi dvezet altal érintett
fejlesztési és épitési dontések elékészitése soran a telepilésszerkezeti tervet és annak leirasat a hatalyos
iparbiztonsagi hatdsagi lehatarolassal és az ahhoz kapcsol6do agazati kdvetelményekkel 6sszhangban kell
alkalmazni.

Hataridd: folyamatos
FelelGs: polgarmester

Tiszavasvari, 2026. ..........ccc........

Balazsi Csilla Dr. Kovacs Janos
polgarmester jegyz6

Mellékletek:
1. melléklet: Tiszavasvari Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére vonatkozd javitott telepiilésszerkezeti terviap
2. melléklet: Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsanak modositasa
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) A ...J2026. (... ...) Kt. szamu hatarozat 1. melléklete ) )
TISZAVASVARI VAROS TELJES KOZIGAZGATASI TERULETERE VONATKOZO JAVITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV

[A Tiszavasvari Varos teljes kbzigazgatasi teriiletére vonatkozo, a 30416-4599-21/2025.alt. szamd iparbiztonsagi
hatéarozat szerinti veszélyességi 6vezethatarokkal aktualizalt T-2-2/3 jelii teleplilésszerkezeti terviap helye.]
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A ...J12026. (... ...) Kt. szamU hatarozat 2. melléklete
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

A modositas elézménye és célja

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata az 50/2020. (IV. 6.) Kt. szamU hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Tervének és Leirasanak modositasat az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. (4440 Tiszavasvari, Kabay Janos u.
29.) telephelyéhez kapcsolddd veszélyességi 6vezet megvaltozott hatarainak telepilésrendezési eszkzokben
torténd atvezetése érdekében végzi el.

A hatélyos telepllésrendezési eszkozok a telephelyhez kapcsolddd veszélyességi dvezet belsd, kézépsd és
kilsé zoénajat mar tartalmazzak. Az iparbiztonsagi hatésagi felllvizsgélat eredményeként a zdénahatérok
megvaltoztak, ezért a teleplilésszerkezeti terven szerepl6 korabbi lehatarolas aktualizalasa szlikséges.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonségi és Vizligyi Hatdsagi
Féosztalya iparbiztonsagi hatdsagi hataskérében eljarva, az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. felsd
kliszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozé (izemére vonatkozéan a 30416-4599-21/2025.4lt. szaml
hatarozataban kijelGlte a veszélyességi Gvezet aktualis hatarait és kezdeményezte azok telepiilésrendezési
tervben torténd feltlintetését.

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak tartalma

A teleplilésszerkezeti terv mddositasa kizarélag a veszélyességi 6vezet grafikai lehatarolasanak aktualizalasara
iranyul. A teljes teleplilésre vonatkozo javitott telepllésszerkezeti terviapon a veszélyességi dvezet jelkulcsa
alapjan a bels6, kdzéps6 és kilsé zona a 30416-4599-21/2025.4lt. sz&mU iparbiztonségi hatdsagi hatérozat
szerinti terileti kiterjedéssel kertil feltiintetésre.

A mddositds nem jar U terlletfelhasznalasi egység kijelolésével, meglévl teriletfelnasznalasi egység
atsorolasaval, Uj beépitésre szant terllet kijelolésével vagy beépitésre szant terlilet visszasorolasaval. A
maodositas nem valtoztatja meg a teleplilés kialakult teriilethasznalati rendszerét.

Igazgatasi és teriiletfelhasznalasi valtozasok

1. Tiszavasvari Varos kézigazgatasi teriilete nem valtozik.

2. A beltertilet és kiltertilet hatara nem valtozik.

3. A beépitésre szant terliletek mértéke nem valtozik.

4. A beépitésre nem szant tertiletek mértéke nem valtozik.

5. A teleplilésszerkezeti terv tertiletfelhasznalasi rendszere nem valtozik.

A telepiilésszerkezeti terv halozati elemei

A médositas a teleplilésszerkezeti terv kozlekedési, kdzmdi- és egyéb haldzati elemeit nem érinti. A meglévé és
tervezett halozati elemek, azok hierarchidgja és nyomvonala valtozatlan marad. A veszélyességi Ovezet
aktualizalasa 6nmagaban U] kozlekedési vagy kozmiifejlesztési igényt nem keletkeztet.

Veszélyességi 6vezet

A veszélyes anyagokkal foglalkozoé zem kdrnyezetében kijeldlt veszélyességi dvezet a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezés szabalyai szerint meghatarozott, telepilésrendezési szempontbol
figyelembe veend6 terlileti korlatozas.

A telepllésszerkezeti terven a bels6, kdzépsé és kilsd zona kildn jeldléssel jelenik meg. A belsé zbéna a
legnagyobb egyéni kockazatl terlletrészt, a kdzépsd és kiilsé zéna az attél fokozatosan csokkend kockazatu
tertileteket jeldli.

A 2026. évi modositas soran a hatalyos teleptilésszerkezeti terven feltlintetett veszélyességi dvezethatarok
helyébe a 30416-4599-21/2025.4lt. szamu iparbiztonsagi hatarozat és annak melléklete szerinti aktualizalt
veszélyességi dvezethatarok lépnek. A mddositas tehat a korabban mar megjelenitett iparbiztonsagi korlatozas
tertleti kiterjedésének pontositasa.
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A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasanak kiegészitése

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv Leirasa az alabbi szoveggel egészul ki:

Az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. (4440 Tiszavasvari, Kabay Janos u. 29.) telephelyéhez kapcsolodd
veszélyességi bvezet bels6, kbzépsé és kilsé zondjanak hatarait a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Korméanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztalyanak 30416-4599-21/2025.alt. szamu
hatarozata és annak melléklete alapjan kell figyelembe venni. A telepliilésszerkezeti terv a veszélyességi dvezet
belsé, k6zépsé és kiilsé zonajat a hatésagi kijelbléssel 6sszhangban abrazolja. A veszélyességi dvezet hatérain
beliil a teriiletfelhasznalassal, fejlesztéssel és épitési tevékenységgel kapcsolatos dbntések soran az
iparbiztonsagi kbvetelményeket érvényesiteni kell.”

Egyéb telepiilésszerkezeti elemek

A mddositas a telepllésszerkezeti tervben rogzitett értékvédelmi, taj- és természetvédelmi, orokségvédelmi,
kozlekedési és kozmivesitési elemek tartalmat nem valtoztatia meg. A moddositassal nem érintett
telepulésszerkezeti tervi elemek véltozatlanul hatalyban maradnak.

A végrehajtassal kapcsolatos rendelkezések

1. A teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat alkalmazasa soran a veszélyességi 6vezet hatérait és
az azokhoz kapcsolodo iparbiztonsagi kdvetelményeket egyiittesen kell figyelembe venni.

2. A veszélyességi dvezet hatarainak késébbi hatosagi modositasa esetén a telepiilésrendezési eszkdzok
sziikséges aktualizalasarél gondoskodni kell.

3. Jelen mddositas a hatalyos telepillésszerkezeti terv veszélyességi dvezetet érintd zdnahatérait aktualizalja;
annak egyéb, jelen modositassal nem érintett rendelkezéseit nem valtoztatja meg.

4. A teljes telepilésre vonatkozd javitott telepilésszerkezeti tervlap a korabbi teljes tervlap helyébe Iép; a
madositas kulon fedvényterv megéllapitasat nem igényli.
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HELYl EPITESI SZABALYZAT

MODOSITASA
Rendelet tervezet

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata
...[12026. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
11/2020. (IV. 7.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvény 225. §
(8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szdlé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatérozott feladatkorében eljarva, figyelemmel a teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet &tmeneti és egyeztetési szabalyaira, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklete szerinti
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a partnerségi egyeztetés lefolytatasat és az allami féépitész
zar6 szakmai véleményét kdvetden a kdvetkezdket rendeli el:

1.§
A Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szél6 11/2020. (IV. 7.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

2.§
Az 1. melléklet szerinti, Tiszavasvari Varos telies kdzigazgatasi teriiletére vonatkozo szabalyozasi terven az
ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. (4440 Tiszavasvari, Kabay Janos utca 29.) felsd kiszobértéki veszélyes
anyagokkal foglalkozé (izeméhez kapcsolodd veszélyességi dvezet belsd, kdzépsd és kilsé zonajanak hatarai a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi
Fbosztalyanak 30416-4599-21/2025.4lt. szamu hatarozata és annak térképi melléklete szerinti lehatarolassal
kerilnek feltlintetésre.

A veszélyességi Ovezet hatdrainak aktualizalasa terliletfelhasznalasi atsorolast, Uj beépitésre szant terilet
kijeldlését, épitési dvezeti vagy dvezeti paraméter modositasat nem eredményezi.

3.8
Ez arendelet 2026. ..................... napjan |ép hatalyba.

4.§
E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatdl inditott Uj ligyekben kell alkalmazni.

Balazsi Csilla Dr. Kovacs Janos
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetve: 2026. ..................... hod......... nap
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1. melléklet a .../2026. (... ...) Onkormanyzati rendelethez
TISZAVASVARI VAROS SZABALYOZASI TERVE ES JELMAGYARAZATA
TELJES KOZIGAZGATASI TERULET

[A Tiszavasvari Varos teljes kbzigazgatasi teriiletére vonatkozo, a 30416-4599-21/2025.alt. szamd iparbiztonsagi
hatarozat szerinti veszélyességi dvezethatarokkal aktualizalt T-3b-2/2 szabalyozasi terviap helye.]
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Indokolas

Altalanos indokolas

A rendeletmddositas célja az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. 4440 Tiszavasvari, Kabay Janos utca 29. szdm
alatti, felsé kuszobérték(i veszélyes anyagokkal foglalkozd (izeméhez kapcsolddd veszélyességi Ovezet
megvaltozott hatarainak atvezetése Tiszavasvari Varos szabalyozasi tervén.

A veszélyességi Ovezet belsd, kézépsd és kilsé zonadja a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben mar
korabban feltiintetésre keriilt. A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonségi
és Vizigyi Hatésagi Féosztalya a 30416-4599-21/2025.4lt. szdmU hatarozataban a veszélyességi dvezet aktualis
hatérait meghatarozta, és kezdeményezte azok teleplilésrendezési tervben térténd feltlintetését.

A mddositas nem iranyul az ALKALOIDA telephely terliletfelhasznalasanak vagy épitési dvezeti besorolasanak
megvaltoztatasara, Uj beépitésre szant terllet kijel6lésére vagy a beépitési paraméterek modositasara. A jelen
eljaras kizarolag a veszélyességi 6vezet térképi lehatarolasanak aktualizalasat szolgalja.

A modositas soran nem Uj résztervi szabalyozasi terviap készill. A hatalyos HESZ teljes telepiilésre vonatkozo
szabalyozasi tervet tartalmazo 1. melléklete kerll lecserélésre az egységesen javitott tervlapra, amely mar a
hatdsag altal meghatarozott aktualis belsd, kozépsé és kilsd veszélyességi zonakat tartalmazza.

Uj, anyagi jellegii veszélyességidvezet-eléiras megallapitasa nem indokolt; a médositas elsédlegesen a hatésagi
dontés és a szabalyozasi terv térképi tartalma kozotti 0sszhang megteremtését biztositja.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelkezés az Or. 1. mellékletének telies cseréjérdl rendelkezik. Ennek eredményeként a hatélyos
szabalyozasi terv teljes telepiilésre vonatkozd, egységes tervlapja az aktualizalt veszélyességi dvezethatarokat
tartalmazd szabélyozasi tervre cserélédik.

A 2. §-hoz

A rendelkezés egyértelmiivé teszi, hogy a szabalyozasi terven az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt.
telephelyéhez kapcsolddd belsd, kdzépsd és kiilsé veszélyességi zéna a 30416-4599-21/2025.alt. szaml
iparbiztonsagi hatdsagi hatarozat és annak térképi melléklete szerinti lehatarolassal jelenik meg. A médositas
nem hoz létre (j terliletfelhasznalasi kategdriat és nem modosit épitési Gvezeti vagy dvezeti paramétert.

A 3. §-hoz
A rendelkezés a rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

A 4. §-hoz
A rendelkezés meghatarozza a modositott szabalyozasi terv idébeli alkalmazasat.
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ELOZETES HATASVIZSGALAT
A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a rendelet-tervezet varhato kévetkezményei az
alabbiak szerint foglalhatok dssze.

. Tarsadalmi hatasok

A modositas a lakossag, a terlilethasznalok és a gazdasagi szereplék biztonsagat szolgalja azzal, hogy a
veszélyes anyagokkal foglalkozé lizemhez kapcsoldédo, hatésagilag meghatarozott aktudlis veszélyességi
dvezethatarok a telepilésrendezési eszkozokben is egyértelmlien és naprakészen megjelennek. A modositas
dnmagaban Uj beépitési lehetbséget vagy intenzitdsnévekedést nem keletkeztet.

Il. Gazdasagi és koltségvetési hatasok

A modositas terlletfelhasznalasi atsorolast, Uj gazdasagi tertilet kijelolését vagy a beépitési intenzitas ndvelését
nem tartalmazza. Az dnkormanyzat szamara a rendelet alkalmazasa Uj, folyamatos koltségvetési kotelezettséget
nem keletkeztet. A helyi addbevételek kdzvetlen valtozésa a veszélyességi dvezethatarok tervi aktualizalasatol
nem varhato.

lll. Kdrnyezeti és egészségi kovetkezmények

A modositas kézvetlen kornyezeti terhelést nem okoz, mivel nem jar (j teriletfelnasznélas kijelolésével, Uj
technolégia engedélyezésével vagy Uj épitési jog megallapitasaval. A veszélyességi dvezet aktudlis hatarainak
feltintetése a megel6zést, a kockazatok figyelembevételét és ezaltal az emberi egészség és a komyezet
védelmét tamogatja.

IV. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendeletmédositas jelentés tobblet-adminisztraciot nem eredményez. A hatdségi, Onkormanyzati,
teleplilésrendezési és épitési dontések elbkészitése soran az aktualizalt szabalyozasi tervet kell alkalmazni.

V. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége

A rendelet megalkotasa azért szilkséges, mert az iparbiztonsagi hatésag az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt.
telephelyéhez kapcsolddd veszélyességi Ovezet aktudlis hatérait a 30416-4599-21/2025.4lt. szamu
hatarozataban meghatarozta. A teleplilésrendezési eszkdzoknek a hatdsag altal kijeldlt aktualis veszélyességi
dvezethatarokat kell tikréznilik.

VI. A jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei

A modositds elmaradasa esetén a szabélyozasi terv tovabbra is a korébbi veszélyességi Gvezethatarokat
tartalmazna. Ez eltérést eredményezne az iparbiztonsagi hatésag aktualis hatarozata és a telepiilésrendezési
eszkoz kozott, ami a terlilethaszndlati, fejlesztési, épitési és hatdsagi dontések soran jogalkalmazasi
bizonytalansagot okozhatna.

VII. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és targyi feltételek az dnkormanyzatnal és a
polgarmesteri hivatalnal rendelkezésre &llnak. A modositas alkalmazasa kulon pénziigyi vagy intézményi
kapacitas létrehozasat nem igényli.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

lilésrendezési terv modositasanak varhato hatasai

1. A kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének jogszabalyi hattere

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szlé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
2/2005. Korm. rendelet) 1. §-a hatarozza meg, hogy mely tervek és programok esetében kételezd a kdornyezeti
vizsgalat lefolytatasa, illetve mely esetekben kell a varhaté kérnyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa
alapjan donteni annak szlikségességérdl. A telepllés egy részére késziilé szabalyozasi terv, helyi épitési
szabalyzat, valamint ezek kisebb modositasa esetében a kornyezeti vizsgalat szlikségességét a varhatd
kornyezeti hatasok jelentségének eseti meghatarozésa alapjan kell eldonteni. A jelentéség megitélésénél
kulondsen a rendelet 2. szamu mellékletében meghatarozott szempontokat kell mérlegelni. Jelen dokumentécio
nem telies kornyezeti értékelés, hanem a kdérnyezeti vizsgalat szilkségességének eldéntését megalapozé
szakmai 6sszefoglalé. A vizsgalat targya kizardlag a Tiszavasvari Varos teleplilésrendezési eszkozeiben mar
megjelenitett veszélyességi dvezet hatdrainak az iparbiztonsagi hatosag 30416-4599-21/2025.4lt. szamu
hatarozata szerinti aktualizalasa.

2. A tervezési feladat, a terv célja

A modositas Tiszavasvari Varos hatélyos telepllésszerkezeti tervét, annak leirasat, valamint a helyi épitési
szabalyzat mellékletét képez6, a teljes teleplilésre vonatkoz6 szabalyozasi tervlapot érinti. A tervezési feladat
célia nem Uj fejlesztési terllet kijelolése és nem (j terlilethasznalat meghatarozasa, hanem az ALKALOIDA
Vegyészeti Gyar Zrt. (4440 Tiszavasvari, Kabay Janos u. 29.) székhelyével azonos telephelyéhez kapcsolddo
veszélyességi dvezet aktualis hatarainak atvezetése a teleplilésrendezési eszkozokbe. A veszélyességi dvezet
belsd, kdzéps6 és kilsé zondja a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben mar megjelenik; jelen modositas
ennek hatosagi fellilvizsgalat szerinti pontositasat szolgalia. A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Korméanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi Féosztalya az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt.
felsd kiiszObértékii veszélyes anyagokkal foglalkozé (zemére vonatkozoan a 30416-4599-21/2025.4lt. szamU
hatarozataban a veszélyességi dvezet telepllésrendezési tervben torténé feltlintetését kezdeményezte. A
modositas sordn nem Uj résztervlap készil: a telepllésszerkezeti és a szabalyozasi terv teljes, egységes
terviapja kerl javitott tartalommal cserére.

3. A mddositas lényege és jelentésége

A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél szdlé 219/2011. (X. 20.) Korm.
rendelet alapjan a veszélyességi 6vezet a telepiilésrendezési dontések soran figyelembe veendd, iparbiztonsagi
szempontbdl meghatarozott terlleti korlatozas. A jelen modositas a hatélyos tervben abrazolt zonahatarok
hatésagi lehatarolas szerinti aktualizélasara iranyul. A mddosités teriletfelnasznélasi atsorolast, uj beépitésre
szant terlilet Kijelolését, épitési dvezeti paraméter mddositdsat vagy Uj beruhdzas megvaldsitasanak
engedélyezését nem tartalmazza. A tervezett valtozas ezért 6nmagaban uj kornyezethasznalatot nem idéz el. A
kérnyezeti értékelés szempontjabdl a mddositas elsédleges hatésa az, hogy az aktudlis iparbiztonsagi kockazati
z6nak a telepllésrendezési ddntésekben egyértelmiien és naprakészen figyelembe veheték legyenek.

4. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2. szam melléklete szerinti értékelés

4.1. A terv, illetve program jellemz6i

a) Milyen mértékben szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitasahoz?

A modositas Uj tevékenység megvaldsitasahoz nem szab keretet. Nem jeldl ki Uj teriletfelnasznalast, nem ndveli
a beépitési intenzitast, és nem hatdroz meg Uj kdrnyezethasznélati feltételeket. A veszélyességi ovezet
feltlintetése elsésorban korlatozo, biztonsagi jellegl terileti informécio.

b) Befolyasol-e mas tervet vagy programot?

A médositas mas terv vagy program célrendszerét érdemben nem valtoztatja meg. A telepilésszerkezeti terv, a
HESZ és a szabalyozasi terv egymassal 6sszhangban keriil modositasra. A veszélyességi dvezet feltiintetése a
magasabb szintli iparbiztonsagi hatdsagi dontés teleplilésrendezési atvezetését biztositja.
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c¢) Fontos-e a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabél?

lgen. Bar a modositas kozvetlen kornyezethasznalatot nem keletkeztet, a veszélyességi ovezet naprakész
feltintetése a megelézés, az elévigyazatossag, valamint az emberi egészség és a kornyezet védelme
szempontjabol Iényeges.

d) Olyan teriiletre vagy kérdéskorre vonatkozik-e, ahol kérnyezeti probléma all fenn?

A mddositas targya iparbiztonsagi kockazati terilet. Ez nem azonos kérnyezetvédelmi hatarérték-tullépés vagy
fennalld kdrnyezetszennyezés megallapitasaval. A jelen tervmddositds 6nmagaban kérnyezetallapot-romlast
nem idéz eld.

e) Jelentés-e a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabhél?

A modositas kozvetlenll nem kdrnyezetvédelmi dgazati program végrehajtasat szolgalja, azonban §sszhangban
all a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek megelézésére és kévetkezményeinek csokkentésére
iranyuld unids és hazai szabélyozas céljaival.

4.2, A varhato kornyezeti hatasok jellemzdi

a) Idétartam, gyakorisag, bekovetkezési valészinliség és visszafordithatésag

A tervmodositas dnmagaban fizikai beavatkozast nem eredményez, ezért kozvetlen, rendszeres kornyezeti
terhelés nem azonosithatd. A térképi korlatozas hatdsa tartés, ugyanakkor a hatdsagi veszélyességi dvezet
késBbbi modositasa esetén a telepiilésrendezési abrazolas ismét aktualizalhato.

b) Osszead6dé vagy egymast erdsité hatasok

A mddositasbol eredd jelentés kumulativ kornyezeti hatas nem varhaté. A dokumentacid nem Uj lzemet,
technologiat vagy kapacitasbdvitést vizsgal, hanem meglévé Uzemhez tartozd biztonsagi zonahatarok
teleplilésrendezési atvezetését.

c) Orszaghataron atterjed6 hatas
Orszaghataron atterjed6 kornyezeti hatas nem varhato.

d) Az emberi egészségre vagy a kornyezetre kockazatot jelentd valtozas

A modosités maga nem noveli az Uzemi kockazatot. A veszélyességi Ovezet aktualis hatarainak
telepllésrendezési feltlintetése a kockazatok figyelembevételét és a megel6z6 terilethasznalati dontéseket
tamogatja.

e) A hatas nagysagrendje és teriileti kiterjedése
A tervmddositas tertileti hatasa a veszélyességi dvezet altal érintett, illetve annak kdzvetlen kdrnyezetében fekvd
ingatlanokra korlatozédik. Tiszavasvari egészének teriletfelnasznélasi rendszere nem valtozik.

f) Védett teriiletek érintettsége

A jelen médositas Uj fizikai beavatkozasi lehet6séget nem teremt. A természetvédelmi érintettséget a
rendelkezésre 4ll6 agazati adatszolgéltatdsok és a véleményezésre jogosult szervek allasfoglalasai alapjan kell
véglegesen megitéini; a pusztan zénahatar-atvezetésbdl onalld Uj természetvédelmi terhelés nem kovetkezik.

g) A 2/2005. Korm. rendelet 4. szamu melléklete szerinti kovetkezmények
A jelen tervmodositas jellegére tekintettel a 4. szamU mellékletben felsorolt jelentés kdrnyezeti kovetkezmények
bekovetkezése nem valoszinlsithetd.

h) Vizgyiijté-gazdalkodasi kornyezeti célkitlizések
A mddositas nem eredményez vizigény-ndvekedést, Uj kibocsatast, felszini vagy felszin alatti viz igénybevételét,
ezért a vizgy(jt6-gazdalkodasi kdrnyezeti célkitlizések teljestilését Gnmagaban nem veszélyezteti.
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4.3. A varhatoan érintett teriilet értékessége és sériilékenysége

a) Kornyezeti elemek, rendszerek vagy kulturalis 6rokség szempontjabol kiilénleges teriilet

A veszélyességi Ovezet telepilésrendezési atvezetése 6nmagaban nem jar fizikai teriilet-igénybevétellel. A
természeti és kulturdlis 6rokségi érintettséget a rendelkezésre all6 &gazati adatszolgaltatasok alapjan kell
értékelni; a jelen modositas ezek allapotat kozvetlenil nem valtoztatja meg.

b) Kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy meghaladé igénybevétel, kibocsatas, szennyezettség
A tervmodositas nem jar Uj kibocsatassal vagy igénybevétellel. A médositasbdl dnmagaban kdrnyezetvédelmi
hatarérték-tullépés nem kovetkezik.

c) Intenziv teriilethasznalat
A veszélyességi dvezet egy mikodd ipari telephely és annak kérnyezetét érinti, ugyanakkor a médositas a
terlilethasznalat intenzitasat nem néveli.

5. Kérnyezeti elemenkénti attekintés

5.1. Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl a 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet rendelkezik. A jelen
tervmodositas Uj légszennyezé pontforrast, Uj technologiat vagy forgalomndvekedést nem eredményez, ezért a
levegdmindségre gyakorolt kozvetlen hatasa nincs.

5.2. Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas éaltalanos szabalyait a hulladékrol szolé6 2012. évi CLXXXV. torvény, a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyait a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
tartalmazza. A tervmaddositas Uj hulladékképzdéssel jaro tevékenységet nem engedélyez és nem iranyoz el6.

5.3. Talaj, felszin alatti és felszini vizek védelme

A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos elGirasokat a vizgazdalkodasrdl szolo 1995. évi LVII. torvény, a
felszini vizek mindsége védelmének szabalyait a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti vizek
védelmét a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet szabalyozza. A tervmodositas nem jar foldmunkaval, uj burkolt
felllet kialakitasaval, vizkivétellel vagy szennyvizkibocsatassal. Ebbdl kdvetkezéen dnmagaban a talaj, a felszini
és a felszin alatti vizek allapotara Uj terhelést nem eredményez.

5.4. Természet- és tajvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIIl. torvény, az erd6rdl, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény, a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz0l6 1995. évi LIIl. torvény, valamint az europai k6zOsségi jelenttségi természetvédelmi
rendeltetésii terlletekrdl sz6lo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet eléirasai iranyaddk. Mivel a mddositas Uj
beépitést vagy fizikai beavatkozast nem general, 6nalld Uj tajképi vagy él6vildgvédelmi hatds nem
valoszinUsithetd. Az esetleges terileti érintettséget az &gazati adatszolgaltatasok alapjan kell értékelni.

5.5. Kulturalis 6rokség és régészet

A zobnahatar telepllésrendezési atvezetése onmagaban régészeti lel6helyet vagy épitett orokségi értéket nem
érint fizikailag. Amennyiben a veszélyességi 6vezeten bellil késébb konkrét beruhdzas valdésulna meg, annak
orokségvédelmi kovetelményeit az adott beruhdzas engedélyezési eljarasaban kell vizsgaini.

5.6. Zaj- és rezgésvédelem
A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet rendelkezik. A
tervmddositas nmagaban nem eredményez Uj zajforrast, forgalomndvekedést vagy rezgésterhelést.

6. Hatastertilet

Jelen modositas esetében a teleplilésrendezési szempontu kozvetlen hatasterilet a 30416-4599-21/2025.4lt.
szamu iparbiztonsagi hatdésagi hatarozat szerinti veszélyességi dvezet és az azzal érintett ingatlanok kore. A
kdzvetett hatasterllet azoknak a szomszédos terileteknek a kore, amelyek terilletfelhasznalasi vagy fejlesztési
dontéseinél a veszélyességi Ovezet figyelembevétele indokolt. Mivel a modositas fizikai beruhazast nem
tartalmaz, klasszikus kdrnyezeti kibocsatasi hatasterilet nem értelmezhetd.
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7. Tarsadalmi és gazdasagi 6sszefliggések

A modositas tarsadalmi hatasa alapvetéen kedvezé, mert az aktudlis veszélyességi 6vezet telepllésrendezési
megjelenitése a lakossag, a gazdalkodd szervezetek és a hatésagok szamara egyértelmiibbé teszi az
iparbiztonsagi korlatozas terleti kiteriedését. A moddositas gazdasagi fejlesztést nem tilt meg altalanosan,
ugyanakkor a veszélyességi dvezeten bellili késébbi fejlesztések esetében az iparbiztonsagi kovetelmények
figyelembevétele szlikséges. A tervmddositasbol kozvetlenll sem addbevétel-novekedés, sem adébevétel-
kiesés, sem onallo gazdasagélénkitd hatas nem vezetheto le.

8. Osszegzés és szakmai kovetkeztetés

A jelen telepillésrendezési mddositas kizarolag az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. meglévé veszélyességi
dvezetének hatdsagi lehatarolas szerinti aktualizalasat szolgalja. A modositas nem jeldl ki Uj fejlesztési tertiletet,
nem valtoztatja meg a terlletfelhasznaldsi rendszert, nem ndveli a beépitési intenzitast, és nem keletkeztet ]
kornyezethasznalatot. A rendelkezésre allo informacidk alapjan a tervmddositasbol dnmagaban jelentds
kedvezétlen kornyezeti hatas nem valészinGsitheté. A kdrnyezeti vizsgélat szikségességérdl a 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerinti eljarasban, a kérnyezet védelméért felelés szervek szakmai véleményének ismeretében
hozhat6 dontés.
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Amennyiben kornyezeti értékelés sziiksége, a javasolt tematika

1. A kBrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1. elézmények, killénsen a tematika tartalma

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez val6 kapcsolédéasa

1.3. a kbrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakuldséara

1.4. a kbrnyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az éaltaluk adott véleményeknek,
szempontoknak a kbrnyezeti értékelés készitése soran térténé figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa;

1.5. a kbrnyezeti értékelés készitéséhez felhasznélt adatok forrasa, az alkalmazott médszer korlatai, nehézségek, az
elérejelzések érvényességi hatéarai, a felmeriilt bizonytalansagok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: véltozatok) révid ismertetése:

2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Gsszefoglalo ismertetése, kiemelve a kdrnyezeti értékelés készitése
szempontjabdl fontos részeket;

2.2. a terv, illetve program Gsszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;

2.3. a véltozatok k6z6tti valasztas indokai, a valasztast alatémaszté vizsgalat révid leirasa.

3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvaldsitésa kérnyezeti hatésainak, kévetkezményeinek feltarasa

3.1. a terv, illetve program céljainak dsszevetése a terv, illetve program szempontjabél relevans nemzetkézi, k6zosségi,
orszagos vagy helyi szinten kit(izétt kbrnyezet- és természetvédelmi célokkal;

3.2. kbrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;

3.3. a fterv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival vald
konzisztencidja kérnyezeti szempontbdl;

3.4. a jelenlegi kdrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal dsszefiiggésben 1évé elemeinek ismertetése;

3.4.1. fbldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag lehatarolhato, a teriilet azon
kérnyezeti jellemzbinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalésitasa valészinileg jelentésen befolyasol,
3.4.2. a kbrnyezeti allapot eqyéb jellemzGinek leirasa (eltartoéképesség, terhelhetdség),

3.4.3. a fenndllo kérnyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek vérhat6 alakulasa, ha a terv, illetve program nem
valésulna meg;

3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kbzvetleniil vagy kbzvetve kérnyezeti hatast kivalté tényezdok, okok feltarasa,
kiilénGs tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti eréforras kbzvetlen igénybevételét vagy kérnyezetterhelés kdzvetlen eldidézését jelentik,

3.5.2. olyan térsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 0szténéznek, amelyek kézvetett médon kérnyezeti
kovetkezménnyel jarhatnak;

3.6. az el6z8 pontok szerint meghatarozott informacidkbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén varhaté, a
kérnyezetet éré hatasok, kérnyezeti kbvetkezmények elbrejelzése:

3.6.1. jol azonosithatd kbrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilonés tekintettel:

3.6.1.1. a kérnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élbvilagra, épitett kbrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti érékségre),

3.6.1.2. a kbrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilbnGsen a tajra, telepilésre, kliméra, természeti
(6kolbgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az elbbbi hatasok kivetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében — kilénGsen életmin6ségében, kulturdlis Grékségében, terillethasznélata feltételeiben — vérhatéan fellépd
valtozasokra;

3.6.2. a kbzvetett mddon hatést kivalto tényez6k fellépése esetén kiilonds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kbrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék feler6sédésére,

3.6.2.2. kérnyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehet6ségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozaséra,

3.6.2.3. a természeti erbforrdsok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti eréforrasok jelent6s meértékii hasznalatara vagy a helyi természeti er6forrasok tilnyomban
mas teriileten valé hasznositaséra;

3.7. a kérnyezeti kdvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kbrnyezeti szempontb6l
elfogadhaté véltozatok meghatarozasa.

4. A terv, illetve program megvalbsitasa kovetkeztében varhatoan fellép6 kornyezetre karos hatdsok elkeriilésére,
csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kiornyezeti
hatékonysagéanak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kdrnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a terv, illetve
program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.,

6. A terv, illetve program megvalésitasa kbvetkeztében varhatdan fellépd kirnyezeti hatasokra vonatkozban a tervben, illetve
programban szerepl6 monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

7. Kbzérthet6 dsszefoglald.
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Az alatamaszto munkarészek érintettsége

Ssz. | Alatdmaszté munkarész Irényitd elv / érintettség

A mddositas nem jar terlletfelhasznalasi valtozassal vagy fizikai
beavatkozassal. A taj- és természetvédelmi dsszefliggéseket a
veszélyességi dvezet megvaltozott kiterjedésére tekintettel roviden
ellenérizni szlikséges.

A mddositas az épitett kdrnyezet és a teleplléskép kialakult rendjét nem

1. | Téjrendezési munkarész

2. Kornyez,etalaklta3| valtoztatja meg. Az iparbiztonsagi korlatozas térképi lehatarolasanak
munkaréesz N
aktualizalasa torténik.
Uj kdzlekedési elem, Utszélesités vagy forgalmi rendet érintd
3. | Kbzlekedési munkarész beavatkozas nem tervezett. A meglévd kdzlekedési rendszer

valtozatlan.

Uj kdzmliigény, kapacitasndvelés vagy halézati nyomvonal-médositas
nem keletkezik; a modositas kdzmiifejlesztést nem indukal.

A vezetékes és vezeték nélkilli elektronikus hirkdzlési infrastrukturat a
médositas nem érinti.

A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositdsa miatt az

4. | Kozm(ivek munkarész

5. Hirkozlési munkarész

MTrT munkarész — orszagos és varmegyei teriiletrendezési kovetelményekkel vald
terliletrendezési 6sszhang osszhangot igazolni kell. A mddositas terlletfelnasznalasi valtozast nem
okoz.
7 Biologiai aktivitasérték Uj beépitésre szant teriilet kijellése és teriiletfelhasznalas-valtozas
" | munkarész nem torténik, ezért bioldgiai aktivitdsérték-szamitas nem szlikséges.

A moédositas célja és a szabalyozast érinté altalanos elvek

Tiszavasvéri Varos Kabay Janos utca — 0296/4 hrsz.-u Ut — tervezett belterileti hatar — 0288/2 hrsz.-U arok -
1870 hrsz.-u Ut — 0289/19 hrsz.-U ut — meglévd belteriileti hatar — Gombas Andras utca altal hatarolt témb
telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa képezi a tervezési feladatot. A mddosités célja a veszélyességi
dvezet hatésagi hatarozat szerinti aktualizalasa; Uj beépitésre szant terillet, Uj épitési dvezet vagy U
infrastruktura-fejlesztési igény kijelolése nem torténik.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatosagi Féosztaly
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Nyiregyhaza (a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatdsag) iparbiztonsagi
hatosagi hataskorében eljarva a ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. (székhelye: 4445 Tiszavasvari, Kabay Janos
u. 29. a tovabbiakban: Uzemeltets), székhelyével azonos telephelyére mint felsé kiiszobértékii veszélyes
anyagokkal foglalkozé lizem vonatkozasaban, veszélyességi dvezetet kijeldlését kezdeményezte Tiszavasvari
Varos Polgarmesterénél a telepllésrendezési tervben, : 30416-4599-21/2025.4lt. alatt kelt hatarozataban.

Az Uzemeltetd 2025. oktober 7. napjan benyuitott, 30416-4599-4/2025.4lt. szamon nyilvantartasba vett biztonsagi
jelentésének elbiralasa alapjan az iparbiztonsagi hatésag a 30416-4599-15/2025.4lt. szamU hatarozataval a
veszélyes tevékenység végzéséhez szilkséges iparbiztonsagi engedélyt feltételek nélkil megadta. A
veszélyességi dvezet kijeldlésére a 30416-4599-21/2025.4lt. szamu hatarozatban ker(lt sor.

Az Iparbiztonsagi hatdsag a biztonsagi jelentésben feltlintetett és ellendrzott kiindulasi adatok, programfuttatasi
eredmények felhasznalasaval, valamint a rendelkezésére allo6 kockazatelemzd és dontéstdmogatd szoftver
alkalmazasaval az R. 28. § (1) bekezdése alapjan a Telephely koriil a veszélyességi dvezetet meghatarozta, és
jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képezé térképen feltiintetett médon, az R. 7. melléklet 2.1. pontja szerint
bels6, kdzépsd és kiilsé zdnara osztotta.

A veszélyességi dvezet kijelblése kockazatelemz6 és dontéstamogato szoftver felhasznalasaval tortént, amely az
Uzemeltetd altal megadott és az Iparbiztonsagi hatésag altal megvizsgalt és ellen6rzott paraméterként
tartalmazott olyan, Gzemi koriilményeket jellemz6, miiszaki jellegli informéaciokat, eseménysorokhoz rendelt
gyakorisagi értékeket, id6jarasi viszonyokra és légkori stabilitasra jellemz6 informaciokat, amelyek a biztonsagi
elemzésbél ismerheték meg.
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A programfuttatas soran az Iparbiztonsagi hatésag figyelembe vett minden, a biztonsagi jelentésben azonositott
veszeélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos baleseti eseménysort.

A R. 28. § (4) bekezdésének rendelkezése szerint a veszélyes anyagokkal foglalkozé (izem veszélyességi
dvezete hatarainak kijelolését vagy azok modositasat, torliését kvetben az iparbiztonsagi hatésag megvizsgélja
a veszélyeztetett telepilések telepllésrendezési tervét. Amennyiben a telepiilésrendezési tervben nem vették
kell6 mértékben figyelembe a veszélyességi dvezetben lehetségesen fellépd karositd hatasokat, ugy az
iparbiztonsagi hatdsag erre felhivja a polgarmester figyelmét, és javasolja a sziikséges intézkedések megtételét.
A hatalyos telepilésrendezési eszkozok tartalmazzak a védelmi Gvezeteket, de id6kdzben azok pontositésa,
jelen esetben sziikitése és pontositasa valt szilkségessé.

A R. 28. § (1) bekezdésére figyelemmel jelen hatérozattal tajékoztatta Tiszavasvari Varos Polgarmesterét a
veszélyességi Ovezet kijeldlésér6l és annak hatarairdl, egyben kezdeményezte a Hatésag annak
telepilésrendezési tervben torténd feltiintetését. Fentiekre tekintettel a rendelkezé részben foglaltak szerint
dontott a Hatosag, és a veszélyességi Ovezetet kijelolte, egyben kezdeményezte annak telepilésrendezési
tervben torténo feltlintetését. A fentiek alapjan a Kérelmez6 (Uzemeltet6) teleptilésrendezési terv modositas iranti
kérelemmel fordult a telepilés Onkorméanyzatahoz.

1. Tajrendezési munkarész

1.1. Természeti kornyezet és tajhasznalat

A modositas a tajhasznalat tényleges rendszerét nem valtoztatia meg. Uj beépitésre szant teriilet, Uj gazdasagi
terlilet, erd6- vagy mezbgazdasagi terllet atsorolasa nem torténik. A tervezett beavatkozas ezért tajrendezési
szempontbol elsésorban korlatoz6 és informacios jellegli: az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. telephelyéhez
kapcsolodé veszélyességi dvezet megvaltozott hatérainak figyelembevételét biztositja a késébbi terilethasznélati
és épitési dontésekben.

A telephely Tiszavasvari délkeleti ipari terliletén, kialakult gazdasagi-ipari kdrnyezetben helyezkedik el. A
hatosagi veszélyességi zonak telepllésrendezési atvezetése a mogottes Gip teriletfelhasznalast nem irja fellll,
és nem eredményez Uj tajhasznalatot.

A 2026. évi telepitési tanuimanyterv szerint a modositassal érintett tertilet nem tartozik Natura 2000 terilethez, és
a mddositas az orszagos dkologiai haldzat dvezeteit sem érinti. Mivel a modositas Uj fizikai beavatkozast nem
keletkeztet, a taj- és természetvédelmi allapotban kozvetlen valtozas nem varhato.

t6ségii, egyedi jogszabillyal védett

OpenStreetMap (sziirkeanyalatos)
o stad

s

v Sped | ¥

/\.@’J ‘ R/ 5 f \

Landfiche JEPSGi23700- HD72 ] EOV ) L ssidesh
% 6953243409507 1. 195468, 47696095784 < 772 om

Orszagos Bkologiai hélozat érintettsége, forras: OKIR
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1.2. Terméfold védelme

A médositas nem jeldl ki Uj terméfold-igénybevételt és nem valtoztatja meg a kdrnyezé mezégazdasagi teriletek
hasznalatat. A veszélyességi Ovezet térképi aktualizalasa dnmagaban terméfold mas céli hasznositasat nem
teszi szlikségessé.

A késObbi, konkrét beruhazasok esetén a terméfold védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény eldirasait az adott
engedélyezési eljarasban kell érvényesiteni. A jelen tervmodositas ilyen beruhazasi dontést nem tartalmaz.

1.3. Tdjrendezési kovetkeztetés

A jelen modositashoz Uj tajrendezési beavatkozas elirasa nem sziikséges. Uj tajfasitas, véderdd, kompenzacios
zoldfellilet vagy egyéb tajrendezési intézkedés kizardlag a veszélyességi dvezet hatarainak aktualizalasa miatt
nem indokolt. A meglévé telephely tajképi és zoldfellleti kezelése a hatalyos telepiilésképi és épitési
kovetelmények szerint torténhet tovabb.

2. Kornyezetalakitasi munkarész

2.1. Epitett kornyezet és telepiiléskép

A modositas a telepllésszerkezetet, a beépitési modot, a telekméreteket és az épitési paramétereket nem
valtoztatia meg. Az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. kialakult ipari telephelyének tertiletfelnasznalasa
valtozatlan marad; a veszélyességi dvezet aktualizalasa nem jelent Uj épitészeti vagy teleplilésképi beavatkozast.
A teleplilésképi arculati kézikbnyv és a helyi telepiilésképi szabalyozas alapjan a varos kialakult teleptilésképi
karakterének megdrzése tovabbra is kovetelmény. A jelen tervmodositas e kdvetelményeket nem irja felll és
nem mddositja, mivel kizarélag a hatésagi eredetl korlatozé elem térképi megjelenitését aktualizalja.

MEGHATAROZO ES EGYEB BESOROLASU TERULETEK
MEGHATAROZO TERULETEK

- Teleptiléskozpont

Helyi jelentdségli természetvédelmi tertilet, védett természeti érték

NATURA 2000, 6koldgiai halézat teriilet

‘ Miiemlék

| Miiemiéki keryezet EGYEB BESOROLASU TERULETEK
- Helyi egyedi védelem Egyéb beépitésre szant teriilet
- Helyi teriileti védelem Egyéb beépitésre nem szant tertlet
®
0 = DN I
1

Teleplilésképi szemponthdl meghatarozé tertiletek, forras: TKR

2.2. Orokségvédelem és régészet

A jelen médositas nem jar foldmunkaval, bontassal, Uj épitéssel vagy mas fizikai beruhazassal, ezért kdzvetlen
régészeti vagy miemléki hatast nem keletkeztet. A veszélyességi dvezet térképi atvezetése dnmagaban nem
indokolja a korabbi 6rokségvédelmi hatastanulmany kiegészitését. Késobbi konkrét beruhazas esetén az érintett
teriilet drokségvédelmi és régészeti adottsagait az adott beruhdzas engedélyezési vagy kivitelezési eljarasaban,
a hatalyos kulturalis 6rokségvédelmi szabalyok alapjan kell vizsgalni.

2.3. A szabalyozasi terv médositasanak tartalma

A szabalyozasi terv modositasa kizarolag az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. telephelyéhez kapcsolddo
veszélyességi dvezet bels6, kdzépsd és kiilsd zonahatarainak a 30416-4599-21/2025.4lt. szamu iparbiztonsagi
hatdsagi hatarozat szerinti lehataroléssal torténé abrazolasara iranyul.



Tiszavasvari Varos TRT. modositas 2026. — ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt.

A szabalyozasi vonalak, épitési dvezeti és dvezeti hatarok, kdzlekedési teriiletek, kozmdi- és egyéb szabalyozasi
elemek valtozatlan tartalommal maradnak fenn. A jelen eljarasban nem részterviap-feliiliras torténik: a teljes
teleplilésre vonatkozo szabalyozasi terviap kerll egységes, javitott tartalommal kicserélésre.

] L :;-'_.;".' .
Hatalyos szabalyozasi terv — a korabbi veszélyessegi dvezethatarokkal



Tiszavasvari Varos TRT. modositas 2026. — ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt.

2. 3 2. Modosﬂott szabal oza5| terv
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Maodositott szabalyozasi terv — a hatbsagi dontés szerinti veszélyességi 6vezethatarokkal

A mddositas az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. telephelyére kijelolt veszélyességi dvezet belsd, kdzépsé és
kiilsé zénahatarainak aktualizalasat tartalmazza. A terliletfelhasznalas és az épitési dvezeti besorolas nem
valtozik.
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JELMAGYARAZAT:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lakoterulet
Kisvarosias lakétertlet Lk
Kertvarosias lakéterilet Lke
Falusias lakoterulet Lf

Vegyes terulet
Telepuléskozpont vegyes terilet Vit

Gazdasagi terulet

Gazdasagi kereskedelmi tertlet Gksz

Ipari terdlet Gip

Egyéb ipari gazdasagi terulet Ge
Udalsteralet

Udulshazas udalteralet U

Hétvégihazas uduldterulet Uh

Kulénleges teriilet

Egészségiigyi éplet elhelyezésére szolgalo teriilet  Kell

Nagykiterjedési sportolasi célu tertlet Ksp
Temetd terulete Kt
Kozmii- és hirkozlési létesitmények terilete Kko
Strand teriilet Ksir
Kegyeleti park terilete Kkp
Vasar, kiéllitas és kongresszus terlilete Kvas
Oktatéasi kozpontok terulete Kokt
Sorgarazsok tertlete Kg

EPITES| TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Tervezett

Meglévé

i b
—

Belteruleti hatar

Szabalyozasi vonal (tervezett koztertleti telekhatar)
Szabalyozasi szélesség
Epitési 6vezet, Gvezet hatara

Epitési ovezet, ovezet jele (a helyi épitési szabalyzathan
meghatarozott épitési Gvezet, dvezet azonositasa

Elékert mérete

Kotelezé megszuntetd jel E
Beultetési kotelezettség hatara E

Jelentés felszini parkolé hatéra és féréhelyszama

Telek kotelezd zoldfelulet

Gyalogut

Kerekparit

Kototipalyas tomegkozlekedés

OROKSEGVEDELEM

Orszagos (nemzetkozi) miivi értékvédelem

Maemlék
Muemléki kornyezet hatéra
Miemléki kérnyezet teriilete

Reégészeti érdekd terulet hatara

Helyi miivi értékvedelem

Helyi jelentéségi vedett érték

al Veédett telepilésszerkezet hatara

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
Kozlekedési és kozmil tertletek
Kozutak Kou
Vastterulet Kok
Zoldteriletek
Kozparkok teriilete Zkp
Kozkertek terilete Zkk
Erdéteriletek
Védelmi erdf terilete Ev
Vizgazdalkodassal 6sszefliggd tertilet v

Kulonleges terletek

Megtijulo energiaforras hasznositasanak
céljara szolgélo terulet

Ken
KOZLEKEDESI CELU ELEMEK
I. rendii kozlekedési célu kozteriilet

Il rendii kozlekedési céli kozteralet

Kotottpalyas kozlekedés céli kozteriilet

|
]
]
[
[
]
[

Orszagos f6- és mellékat
Kiszolgald Gt

Gyalogut

VESZELYESSEGI OVEZET
219/2011. (X .20.) Korm. rendelet szerinti belsé zona
219/2011. (X 20.) Korm. rendelet szerinti kdzépsd zona
219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kilsG zona

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Helyi taj- és természetvédelem

Helyi jelentdségli természetvedemi
teralet hatara (megléva)

Helyi jelentdsegi természetvédemi
tertlet tertilete (meglévd)

Helyi jelentdségi természetvédemi
teralet hatara (javasolt)

Helyi jelentdségli természetvedemi
terulet tertlete (javasolt)

KORNYEZETVEDELEM

Talaj- és vizvédelem

Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindsegvédelmi terulet hatara
Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi terilet tertlete

B2
e

Felszini viz védvonala (tltés, gat) —

Belvizjarta terulet

" véd6ovezet hatara E

Vizbazis hidrogeologi:
Egyéb

Véddterulet, védétavolsag,
veddsav hatara/terulete

Erdék ovezete

VILLAMOS ENERGIA K&6ZMUVEK

Kisfeszultségil villamos haldzat
biztonsagi dvezettel

ol

}m Villamosenergia transzformator allomas



Tiszavasvari Varos TRT. modositas 2026. — ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
Kozlekedési és kozmil teriletek
Kozutak Kou
Vasutterdlet Kok
Zoldteruletek
Kozparkok terulete Zkp

Kozkertek teriilete Zkk

Erdéteruletek

Védelmi erdd terulete Ev

Vizgazdalkodassal osszefiiggd tertlet v I:I

Kilonleges teriiletek

Megujuld energiaforras hasznositasanak
céljara szolgalo terilet

Ken
KOZLEKEDESI CELU ELEMEK

|. rendl kozlekedési céll kozterulet

Il rendii kozlekedési céli kozterulet

Kotottpalyas kozlekedés céli kozterulet

Orszagos f&- és mellékut

Kiszolgalo ut

Gyalogut

VESZELYESSEGI OVEZET
219/2011_ (X 20.) Korm. rendelet szerinti belsd zéna
219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kozépsd zona
219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti killsé zona

OVEZETI JELEK

KT 40 SZ(0)| 60 sz 10
Lk-1 40 Vt-7 20 Kt 40
12.5 | 2000 15,0 | 800 6,0 |10000|
z 40 I 40 5z 10
Lk-2 30 vi-8 30 Kkp 40
7.5 200 9,0 700 6,0 K
o [ 30 i sz | 30 sz | 20
Lke-1 50 Gip-1 40 Keii 60
6,0 | 1000 10,0 | 3000 9,0 | 5000
o 30 ~ _|lo(sz) 30 . | sz 10
Lke-2 50 Gip-2 40 Kvas 60
4.5 500 7,5 | 3000 6,0 K
o] 30 SZ 40 sz 40
Lke-3 50 ksz- 20 Kg 40
6,0 | 500 9,0 | 2000 3,0 [500(K)|
o 25 sZ 40 sZ 40
Li-1 40 ksz-2 25 Kokt 40
6,0 | 1000 7,5 | 2000 7,5 | 5000
o 30 0 (sz) 40 sz | 30
Lf-2 40 Ksz: 20 Kko 40
4.5 600 6,0 | 1000 6,0 K
8Z 25 Sz 50 e L. .
Lf-3 50 Ge 25 Koziti kozlekedési teriilet
4,5 | 2000 10,0 | 1000
o 40 L sZ 25 . . . - .
Vi1 30 Ui-1 40 Kok | Kotottpalyas kozlekedeési teriilet
9,0 | 1000 B,0-9,0| 10000
z 60 . SZ 25
Vt-2 20 Uii-2 40 Zkk | Kozkert
9,0 700 7,5 | 2000
sz | 40 . _lloysz| 20 .
V-3 40 Uii-3 40 Zkp | Kozpark
9,0 K 6,0 | 1000
0 40 - o 20 , . P
Vi-4 30 Uh-1 60 Ev | Védelmi erdoteriilet
6,0 | 1000 45 | 360
74 50 sz 15 " - P o
Vt-5 40 Ksp 50 V | Vizgazdalkodasi teriilet
12.5 (10000 6,0 | 10000
57 40 sZ 20 K - kialakult allapot
Vt-6 10 Kstr 60 KT - Ki telepszerii beépitési mod
6,0 | 7000 10,5 | 10000 Z -zartsoru beépitési mod
S - sorhazas beépitési mod
Ve {95Z] 40 |, vio 52 | 40 |, SZ - szabadonallé beépitési mod
9,0 | 1000 6,0 | 800 O - oldalhataron all6 beépités mod

| - ikresen csatlakozo beépités mod

Belteriilet szabalyozasi terv jelmagyarazat
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A végleges jovahagyandd munkarészben a teljes telepllésre vonatkozo egységes szabalyozasi terviap kerll a
hatalyos HESZ mellékleteként cserére. A fenti kivonat a mddositas tartalmi lényegét szemlélteti.

2.4 Kornyezetvédelem munkarész

Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zdnak kijeldlésérdl a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet rendelkezik. A
forrasdokumentacio szerint Tiszavasvari a 10. légszennyezettségi zonaba tartozik. A jelen telepilésrendezési
modositas azonban nem Uj technolégia, Uj termelési kapacitds vagy Uj légszennyez6 pontforras
teleptlésrendezési megalapozasara iranyul.

A mddositas kizarolag az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. meglévé telephelyéhez kapcsolodd veszélyességi
ovezet bels6, kozépsé és kulsé zonahatarainak aktualizalasat vezeti at a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi
terven. Ebbdl kdvetkezéen a tervmodositas dnmagaban nem eredményez Uj légszennyezdanyag-kibocsatast,
nem ndveli az izem forgalmat, és nem valtoztatja meg az ipari telephely miikodési intenzitasat.

A telephely meglévd levegbvédelmi kotelezettségeit és esetleges kibocsatasi hatérértékeit a vonatkozo
kornyezetvédelmi  engedélyek, technoldgiai eldirasok és hatdsagi dontések szabalyozzak. A jelen
teleplilésrendezési eljaras ezek tartalmat nem mddositja és nem helyettesiti.

A veszélyességi Ovezet térképi pontositasa levegbtisztasag-védelmi szempontbol kdzvetett jelentdséggel bir,
mert a késObbi terllethasznalati és fejlesztési dontéseknél egyértelmlivé teszi azokat a teriileteket, ahol az
iparbiztonsagi korlatozasokat figyelembe kell venni. Ez azonban nem azonos a levegdmindségi hatasterilet
kijelolésével.

A jelen modositas kovetkeztében Uj kdzlekedési eredetli emisszi6 sem varhatd, mivel nem keletkezik Uj
kézlekedési kapcsolat, parkold, rakodoterllet vagy olyan Uj rendeltetés, amely énallo forgalomndvekedést
okozna.

A kornyezeti levegd mindségének jovBbeni valtozasa ezért nem a jelen tervmodositasbdl, hanem kizarolag
valamely késGbbi konkrét technoldgiai vagy épitési beavatkozasbol kovetkezhetne. llyen beavatkozas esetén a
szikséges leveg6tisztasag-védelmi vizsgalatokat az adott beruhazas engedélyezési eljarasaban kell elvégezni.

A rendelkezésre all6 tervanyag alapjan a jelen modositassal osszefliggésben hatarértéket meghaladd uj
légszennyezd hatds nem azonosithatd. A mddositas levegbtisztasag-védelmi szemponthdl semlegesnek
tekintheté.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas altalanos szabalyait a hulladékrél szdlé 2012. évi CLXXXV. térvény hatarozza meg. A
veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyait a 225/2015. (VIII. 7.) Korm.
rendelet tartalmazza.

Az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. m(ikodé ipari telephelyén a termelési, karbantartasi és kiszolgal6
tevékenységekbdl keletkezd hulladékok kezelése a telephely lizemeltetésére vonatkozd kiilon kdrnyezetvédelmi
és hulladékgazdalkodasi el6irdsok szerint torténik. A jelen telepilésrendezési modositas e kotelezettségek korét
nem valtoztatja meg.

A veszélyességi Ovezet hatarainak aktualizalasa 6nmagaban nem jar épitési vagy bontasi tevékenységgel, ezért
a tervmoédositasbdl épitési-bontasi hulladék sem keletkezik. Nem keletkezik Uj (izemi vagy kommunalis
hulladékaram sem, mivel a médositas Uj funkciot vagy Uj kapacitast nem hoz létre.

A modositds nem jeldl ki 0j hulladékkezel®, hulladékgydjté vagy hulladékhasznositd terlletet. A meglévé
hulladékgazdalkodasi rendszer, annak teleplilésszerkezeti helyzete és a telephely hulladékkezelési gyakorlata
valtozatlan marad.
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Amennyiben a telephelyen a jovében olyan technoldgiai valtozas valésulna meg, amely a hulladékok
mennyiségét vagy Osszetételét érdemben megvaltoztatnd, annak hatésat kulon kornyezetvédelmi és
engedélyezési eljarasban kell vizsgalni. A jelen mddositas ilyen technoldgiai valtozast nem tartalmaz.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl ezért a telepllésrendezési modositas Uj kdrnyezeti terhelést nem
eredményez, és Uj teleplilésrendezési intézkedést nem tesz szlikségessé.

Talaj-, talajviz- és felszini vizvédelem

A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irdsokat a vizgazdalkodasrdl szold 1995. évi LVII. torvény
szabalyozza. A felszini vizek mindsége védelmének szabalyait a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a felszin
alatti vizek védelmét a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a kornyezetkarosodas megelézésének és
elharitasanak rendjét a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A tertilet kdzelében vizgazdalkodasi tertilet talalhato, azonban a vizsgalt teriletnek a vizfolyasokkal kozvetlen
dsszekottetése nincs. A jelen mddositds a csapadékviz-elvezetési, felszini vizrendezési és vizgazdalkodasi
viszonyokat nem véltoztatja meg.

A tervmodositas nem jar uj foldmunkaval, tereprendezéssel, Uj burkolt fellilet kialakitasaval vagy olyan épitési
tevékenységgel, amely a talajszerkezetet, a felszini lefolyasi viszonyokat vagy a beszivargast kdzvetlenil
madositana.

A modositas kovetkeztében Uj vizkivétel, Uj szennyvizkibocsatas vagy Uj csapadékviz-terhelés sem keletkezik. A
meglévd telephely vizellatasi, szennyvizelvezetési és csapadékviz-gazdalkodasi rendszerének miiszaki tartalma
valtozatlan marad.

A felszin alatti vizek allapota szempontjabdl Tiszavasvari teriiletére érzékenységi érintettséget lehet
megallapitani. E korilmény a meglévd telephely mikddésére vonatkozd kornyezetvédelmi kdvetelmények
szempontjabol relevans, azonban a veszélyességi Ovezet térképi aktualizalasa dnmagaban az érzékenységi
allapotot nem valtoztatja meg.

A nitratérzékenységi érintettséget is megallapithatd. A jelen modositas ugyanakkor nem mezégazdasagi
terllethasznalat-valtoztatasra és nem mez6gazdasagi eredeti terhelés ndvelésére iranyul, ezért e besorolashdl a
jelen tervmddositasra nézve (j teleplilésrendezési kotelezettség nem kévetkezik.

Az ALKALOIDA telephelyen esetlegesen hasznalt vagy tarolt veszélyes anyagok talaj- és vizvédelmi feltételeit
kiilon iparbiztonsagi és kornyezetvédelmi el6irdsok szabalyozzak. A teleplilésrendezési terv mddositasa ezen
muszaki és Uzemeltetési kovetelményeket nem helyettesiti.

A veszélyességi dvezet aktualizalasa kizvetetten a megel6zés elvét szolgalja, mert a terllethasznélati déntések
soran lathatova teszi azokat a térségeket, ahol az iparbiztonsagi korlatozasokat figyelembe kell venni. Ez a viz-
és talajvédelemmel egyiitt értelmezve a kockazatok dsszehangolt kezelését segiti.

Osszességében a jelen modositas talaj-, felszini viz- és felszin alatti vizvédelmi szempontbél Gj igénybevételt
vagy terhelést nem okoz.

Zaj- és rezgésvédelem

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyait a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet hatarozza meg. A
forrasdokumentacio szerint a jelen modositassal 6sszefliggésben hatarértéket meghaladé zajterheléssel nem kell
szamolni.

A teleplilésrendezési mddositas nem hoz létre Uj zajforrast, nem ndveli a telephely termelési kapacitasat, és nem
eredményez Uj kdzlekedési terhelést. A médositas kizarblag a veszélyességi dvezet hatarainak térképi
atvezetésére iranyul.
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A m(ikdd6 ipari telephely tényleges zajkibocsatasa a telephely lizemeltetéséhez kapcsolddé kdrnyezetvédelmi
feltételek alapjan itélendé meg. A jelen mddositas ezekben a feltételekben véltozast nem eredményez.

A veszélyességi Gvezet hatarainak modositasa nem azonos a zajvédelmi hatésterilet médositasaval. A két
korlatozas eltérd jogszabalyi és miiszaki alapokon nyugszik, ezért azokat a telepiilésrendezési és hatosagi
eljarasok soran kiildn kell kezelni.

A késébbi konkrét beruhdzasok esetében a zajvédelmi kdvetelményeket az adott tevékenység és a kérnyezd
védendd terliletek figyelembevételével kell vizsgalni. Jelen médositas ilyen Uj beruhazast nem alapoz meg.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol ezért a telepulésrendezési modositas onallo kedvezbtlen kornyezeti hatasa
nem azonosithato.

3. Kozlekedési munkarész

A telepiilésrendezési médositas kozlekedési fejlesztést nem tartalmaz. Uj kdziti vagy vasiti halézati elem, U
csomopont, Utszélesités, Utathelyezés vagy forgalmi rendet modositd beavatkozas kijelolése nem torténik.

Az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. telephelyének meglévé kézuti megkdzelitése, kildndsen a Kabay Janos
uca feldli kapcsolat, valtozatlan marad. A telephely személy- és teherforgalmanak szervezése nem a jelen telepu-
|ésrendezési modositas targya.

A veszélyességi Ovezet aktualizalasa ugyanakkor kdzlekedési szempontbdl azért relevans, mert a zénahatérok a
telephely kdrnyezetében fekvd kdzlekedési terlileteket is érinthetik. A tervlapokon ezért az iparbiztonsagi korlato-
zas és a kozlekedési halozat térbeli viszonyanak egyértelmiien olvashatonak kell maradnia.

A mddositas nem valtoztatja meg a telepllésszerkezeti terv kdzuthaldzati hierarchigjat, nem moédositja a meglévd
orszagos vagy helyi kdzutak nyomvonalat, és nem keletkeztet Uj parkolasi vagy rakodasi igényt.

A kozlekedési rendszer terhelése a mddositas kovetkeztében nem névekszik, mivel a terv nem engedélyez (j
Uzemi kapacitast vagy Uj kdzlekedésigényes funkciot. A jelenlegi forgalmi viszonyok ezért telepiilésrendezési
szempontbdl valtozatlanul vehetdk figyelembe.

A veszélyhelyzeti megkozelithetGség és a beavatkozo szervek kozlekedési lehetdsége az lizem iparbiztonsagi és
tlizvédelmi miikodésének része. Ezek részletes szabalyozasa nem a teleplilésrendezési terv feladata, de a kéz-
lekedési halézat és a veszélyességi dvezet térbeli kapcsolata a késébbi hatdsagi dontésekhez fontos hattérin-
formacio.

A jelen mddositasbdl kovetkezéen kozlekedési miszaki beavatkozas nem szlkséges és U] kdzlekedési munka-
rész készitése sem indokolt olyan részletezettséggel, mint egy halozatfejlesztéssel jard tervmodositas esetében.

Osszességében a modositas kozlekedési hatasa semleges: a meglévé kozlekedési rendszer és annak kapacita-
sa valtozatlan, az aktualizalt veszélyességi Ovezet pedig a kdzlekedési teriletekre ravetiild, figyelembe veendd
korlatozé informacioként jelenik meg.

4. Kozmiivek munkarész

A veszélyességi dvezet hatarainak aktualizalasa a telepiilés kdzmiellatasi rendszerében valtozast nem eredmé-
nyez. A mddositas nem jar U] épitési terllet kijeldlésével, ezért Uj kdzm(igény vagy tdbbletkapacitas-igény sem
keletkezik.

A telephely meglévé vizellatasi, szennyvizelvezetési, villamosenergia- és gazellatasi kapcsolatai valtozatlanok. A
jelen modositas nem tartalmaz uj kdzmlinyomvonalat, kézmtertletet vagy kézmdilétesitményt.

A vizellatas tekintetében a tervmédositas nem néveli az ivo- vagy technoldgiai vizigényt. A veszélyességi dvezet
grafikai mddositasa a vizhalozat kapacitdsat és nyomvonalat nem érinti.
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A szennyvizelvezetés terén Uj kibocsatas vagy halézati csatlakozasi igény nem jelentkezik. A meglévd lizemi és
teleplilési szennyvizelvezetési rendszer telepllésrendezési helyzete véltozatlan marad.

A csapadékviz-gazdalkodas és felszini vizrendezés szempontjabol a modositas nem néveli a burkolt felliletek
aranyat, ezért Uj lefolyasi vagy befogadoi igényt sem keletkeztet. A meglévé vizelvezetési rendszer miikddési fel-
tételei nem valtoznak.

A villamosenergia-ellatas terén a modositas nem jelent Uj fogyasztasi helyet vagy teljesitményigényt. A meglévé
villamos hal6zatok és azok biztonsagi dvezetei tovabbra is a hatalyos szabalyok szerint veendék figyelembe.

A foldgazellatas és egyéb energetikai halozatok telepiilésrendezési helyzetét a modositas nem érinti. Uj vezeték,
|étesitmény vagy biztonsagi sav kijel6lése nem szlikséges.

A veszélyességi dvezet és a kdzmiihalézatok térbeli kapcsolata ugyanakkor a késébbi beruhdzasok és karban-
tartasi feladatok elékészitésénél relevans lehet. A tervi aktualizalas ezért kdzvetetten javitja a kiilonbézd szakagi
korlatozasok egyttes értelmezhetéségét.

Osszességében a modositas kozmiifejlesztést nem indukal, a meglévé kdzmiiellatdss mennyiségi és halozati
paraméterei valtozatlanok.

4.1. Katasztrofavédelmi és iparbiztonsagi osszefiiggések

A jelen moédositas lényegi szakagi eleme az iparbiztonsagi hatosag altal kijeldlt veszélyességi Ovezet
teleplilésrendezési atvezetése. A 30416-4599-21/2025.alt. szamU hatarozat szerinti belsd, kozépsé és kilsd
zénak a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos baleseti eseménysorok, a biztonsagi jelentés és a
kockazatelemzés alapjan kertiltek meghatarozasra.

A telepllésrendezési terv feladata e hatarok egyértelmi feltlintetése, és annak biztositdsa, hogy a késébbi
terlilethasznalati, fejlesztési és épitési dontések soran az iparbiztonsagi korlatozas naprakész teriileti kiterjedése
figyelembe vehetd legyen. A tervmodositas a veszélyességi Gvezetet nem maga allapitja meg, hanem a hatdsagi
dontést vezeti at.

5. Hirk6zlési munkarész )
A modositas a teleplilés vezetékes és vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési infrastruktrajat nem érinti. Uj hir-
kozlési halozati elem, nyomvonal, bazisallomas vagy egyéb hirkozlési létesitmény kijelolésére nem kerdl sor.

A meglévé telekommunikacios haldzatok telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervi helyzete valtozatlan. A veszé-
lyességi dvezet hatarainak modositasa dnmagaban sem haldzati kapacitasndvelést, sem szolgaltatoi beavatko-
zast nem tesz szlikségessé.

A telephely Gzemi kommunikacids rendszereinek és belsd hirkdzlési megoldasainak miikddtetése nem a telepi-
lésrendezési terv targya. Ezeket az lizemeltetd sajat technoldgiai, biztonsagi és hatosagi kovetelményei szerint
biztositja.

A veszélyességi zonak telepllésrendezési feltlintetése ugyanakkor a késébbi Uj hirkozlési létesitmények elhelye-
zésének vizsgalatakor figyelembe veendd térbeli informécié lehet. Ez kiildnésen magas épitmények, tornyok
vagy egyéb, a terlilethasznélatot befolyasold létesitmények esetében lehet jelentés.

A jelen tervmodositas azonban ilyen Uj fejlesztést nem tartalmaz, ezért részletes hirkdzlési halozatfejlesztési
vizsgalat nem szilkséges.

Osszességében a modositas hirkdzlési szempontbdl semleges, a meglévé infrastruktira miikddési és fejlesztési
feltételeit nem véltoztatja meg.
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6. MTrT munkarész - teriiletrendezési 6sszhang

A telepllésrendezési modositas orszagos és varmegyei teriletrendezési 6sszhangjat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT), a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazésanak kiegészitd szabalyozasarél szdlo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Kozgy(lésének a varmegye terlletrendezési szabalyzatarol, térségi
szerkezeti tervérdl és térségi dvezeteirdl sz616 9/2023. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelete alapjan kell vizsgalni.

A modositas teriiletfelnasznalas-valtozast nem okoz, Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése nem torténik. A térségi
szerkezeti tervi és Ovezeti érintettséget ezért abbdl a szempontbdl kell igazolni, hogy a veszélyességi Gvezet
hatésagi lehatarolasanak telepllésrendezési feltiintetése nem ellentétes az orszagos és varmegyei
terlletrendezési el6irdsokkal.

6.1. Az Orszag Szerkezeti Tervével valé 6sszhang
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kivonat az OTRT tv 2. mellékletébdl, az Orszag Szerkezeti Tervébél — Tiszavasvari térségének bemutatasaval

Az Orszag Szerkezeti Terve Tiszavasvari kozigazgatési terliletének térségi terlletfelhasznalasi és orszagos
miszaki infrastruktira-kapcsolatait rogziti. A jelen mddositas ezek nyomvonalat, térségi besorolasat vagy terlileti
kiterjedését nem modositja.

A MaTrT uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo kdvetelményei szempontjabol [ényeges, hogy jelen
eljarasban uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, ezért a modositas nem keletkeztet Uj térségi
teriiletfelhasznalasi igényt.
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6.2. Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Térségi Szerkezeti Tervével valé 6sszhang
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Kivonat Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Térségi Szerkezeti Tervébdl - Tiszavasvari térségének
bemutatasaval

A varmegye térségi szerkezeti terve Tiszavasvari kozigazgatési terliletén t6bb térségi terlletfelhasznalasi
kategériat és mliszaki infrastruktira-elemet jelenit meg. A veszélyességi dvezet hatarainak aktualizalasa e
térségi kategdriak besorolasat nem valtoztatja meg.

A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv jelen médositasa ezért a varmegyei térségi szerkezeti tervvel vald
osszhangot nem bontja meg. A telepiilési terlletfelhasznalasi rendszer valtozatlan marad.
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6.3. Orszagos Ovezetek érintettsége

Az orszagos Ovezeti vizsgalatnél a telepulés kozigazgatasi terlletének érintettségét, valamint a veszélyességi
dvezet altal lefedett terlilethez val6 viszonyt kell értékelni. A jelen médositas nem valtoztatia meg az dvezetek
lehatérolasat, ezért a terliletrendezési megfeleléség kérdése elsésorban az Uj tertiletfelhasznélas hianyabdl
kovetkezd konfliktusmentesség vizsgalatéara korlatozodik.
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Nyirségi vegyes érinti a teleplilés kozigazgatasi
tajgazdalkodéasi és tertiletét

turisztikai dvezet
Erinti Nincs
Felsé-Tisza menti komplex | érinti a teleptlés kozigazgatasi
tajgazdalkodasi és terliletét

turisztikai dvezet

A 2026. évi ALKALOIDA-modositas nem jar () erdd-, mezBgazdasagi, vizgazdalkodasi vagy mas
terlletfelhasznalasi kategdria kijeldlésével. Az orszagos dvezetek térbeli érintettsége ezért a jelen mddositas
kovetkeztében nem valtozik, és a veszélyességi Ovezet aktualizalasa dnmagaban nem keletkeztet Uj
terliletrendezési konfliktust.

6.4. Varmegyei 6vezetek érintettsége

A varmegyei teriletrendezési terv egyes Ovezetei Tiszavasvari kozigazgatasi terlletét érintik. A rendelkezésre
allé Tiszavasvari forrasdokumentacié alapjan a varost tobb orszagos és egyedileg meghatarozott varmegyei
Ovezet érinti; ezek részletes lehatérolasat a végleges dokumentacioban az aktualis varmegyei tervi
allomanyokkal 6sszhangban kell bemutatni.

Mivel a jelen modositas kizarolag a veszélyességi dvezet hatarainak atvezetését jelenti, terilletfelnasznalasi vagy
beépitési valtozast nem eredményez. Emiatt az érintett varmegyei dvezetek céljaival val6 6sszhang fennmarad; a
maédositas nem valtoztatja meg a tajhasznalatot, a beépitési paramétereket vagy a miszaki infrastrukturat.

Ovezet / szempont Erintettség értékelése Tervezdi kovetkeztetés
Okolégiai halézat dvezetei A 2026. évi telepitési Nincs Uj terlletfelnasznalas.
tanulmanyterv szerint a mddositas
nem érinti.
Kivald és j6 termdhelyi adottsagu | A varos kdzigazgatasi teriiletén A zénahatar atvezetése nem jelent
szantoteruletek el6forduld térségi érintettség a terméfold-igénybevételt.
mébdositassal nem valtozik.
Erd6k dvezete / erdbtelepitésre A térségi lehatarolas valtozatlan. Uj erdéterillet-igénybevétel nincs.
javasolt terilet
Tajképvédelmi teriilet Gvezete A térségi lehatarolas valtozatlan. A mddositas nem hoz létre (]
tajképi elemet.
Vizmingség-védelmi, nagyvizi A térségi lehatérolas véltozatlan. Uj vizigény vagy vizrendezési
meder és VTT dvezetek beavatkozas nincs.
Honvédelmi és katonai célu terllet | A térségi lehatarolas valtozatlan. A veszélyességi Ovezet térképi
Ovezete atvezetése 6nmagaban nem
maodositja.
Asvanyi nyersanyagvagyon, A varosra vonatkoz6 meglévo A modositas nem keletkeztet U]
belvizjarta és egyedi varmegyei érintettségek fennmaradnak. teriiletrendezési konfliktust.
ovezetek

6.5. Teriiletrendezési kovetkeztetés

A bemutatott orszagos és varmegyei szerkezeti, valamint dvezeti dsszefliggések alapjan a telepilésrendezési
eszkozok tervezett mddositasa megfeleltethetd a MaTrT, a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet és Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegye terliletrendezési tervének. A modositas nem valtoztatia meg a térségi teriletfelhasznalast, Uj
beépitésre szant terliletet nem jeldl ki, és az orszagos vagy térségi miszaki infrastruktura-halozatok rendszerét
nem érinti.

7. Bioldgiai aktivitasérték munkarész

A bioldgiai aktivitasérték vizsgalata a telepllésrendezési terv azon modositasainal bir kdzvetlen jelentdséggel,
amelyek teriletfelnasznalasi valtozassal, klildndsen Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével jarnak. A jelen mddo-
sitas ilyen valtozast nem tartalmaz.



Tiszavasvari Varos TRT. modositas 2026. — ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt.

Az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. veszélyességi dvezetének aktualizalasa kizarolag korlatozd térképi elem
maédositasat jelenti. A mogottes terilletfelhasznalasi kategdriak, az épitési dvezetek és a beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant teriiletek kiterjedése valtozatlan marad.

A mdbdositas nem eredményez zéldfellilet-csokkenést, mez8gazdasagi vagy erdétertilet beépitésre szant terliletté
mindsitését, és nem kapcsolodik hozza olyan Uj fejlesztési kijelolés, amely a teleplilés biologiai aktivitasértékét
csokkentené.

Ennek megfelel6en kiilon biologiai aktivitasérték-szamitas, egyenlegkimutatas vagy kompenzacios terllet kijelo-
lése nem szlikséges.

A munkarész feladata ebben az esetben annak egyértelm(i régzitése, hogy a bioldgiai aktivitasérték szempontja-
bol relevans terllethasznalati valtozas nem torténik. Ez biztositja, hogy a tervdokumentaciobol a szamitas elma-
radasanak szakmai oka egyértelmlien megallapithaté legyen.

Osszességében a modositas a telepiilés bioldgiailag aktiv feliileteinek mennyiségét és minéségét nem befolya-
solja; bioldgiai aktivitasérték-szamitas készitése ezért nem indokolt.

Osszefoglalé tervezéi megallapitas

A 2026. évi tervmodositas kizardlag az ALKALOIDA Vegyészeti Gyar Zrt. telephelyéhez kapcsol6do,
iparbiztonsagi hatdsag altal meghatérozott veszélyességi Ovezet belsd, kozépsd és kulsd zdnahatarainak
aktualizalasat szolgalja. A mddositas nem jelent Uj beruhazasi programot, nem médosit tertiletfelhasznalast, nem
jelol ki Uj beépitésre szant terlletet és nem véltoztatja meg a kozlekedési, kozmii- vagy hirkozlési rendszert.

Az alatamasztd munkarészek vizsgalata alapjan a mddositds szakagi hatasa korlatozott. A lényegi valtozas a
teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv veszélyességi dvezeti abrazolasaban jelenik meg. A teljes telepilésre
vonatkozd teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervlap egységes, javitott tartalommal ker(l cserére.

A taj-, természet-, 6rokség-, kdzlekedés-, kdzmli- és hirkdzlési szakterileteken Uj, dnallé fejlesztési beavatkozas
nem kovetkezik a modositasbol. A teriletrendezési 6sszhang biztosithatd, biologiai aktivitasérték-szamitas nem
szlkséges.
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