Dr. Jaksiitz-Szabé Judit Végrehajtéi Iroddja . Vigrehajidi félfogadis: K BIRkS ML ST PVEHEHEG rodkla | o

Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 6-7. II. Em. 7. Ajt6 gﬂ Félfogadds kizdrdlag jogi Kepvisciviici =omwmets Gomoo=ii 6o st

J/fax: 06/42 898-344
1;; VQ ta:“ Ka/pu :9SZ ABOVH Telefmos félfogadds: HEtt6t61-Péntekig 8:00 - 12:00

KRID azonosité: 560696922 ——— 2026 SIEP-2-7

Végrehaijtoi iigyszam(ok): 328.V.0642/2020/267 I D004 |

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TISZAVASVARI VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE - g 11
4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4. 2D36063

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Fonix Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szanma: 51105329),
Lakatos Janos ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tizok ki.
Az alapligyben a végrehajtist dr. Péteri Csaba kozjegyzoé 32024/0/31555/2019/5 szamii hatarozata alapjan dr. Péteri Csaba
kozjegyzé a(z) 32024/1770334/2020/2 szamon kisllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsonosszeg cimen fennallé 68 780 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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EOS Faktor Zrt. Lakatos Janos 328.V.0808/2018 Tavkozlési szolgaltatasi szerzddés 99 580 Ft
(F10448449_703857794_20180201_2)

InHold Zrt. Lakatos Janos 328.V.0600/2024 Telefonszolgéltatasi dijtartozas 458 297 Ft

(215989_VH)

cime: 4440 Tiszavasvari, Keskeny u. 12., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: TISZAVASVARI BELTERULET, helyrajzi szama: 6584.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:
Tulajdon jellege: személyi

Fekvése: belteriilet (periférikus)
Megkozelithetdsége: Kkiépitett, pormentes 1t
Rendeltetése: lakas

Jellemzéi: foldszintes

Alapozasa: beton, szigetelése: gyenge
Falazata: tégla

Tetiszerkezet - héjazat anyaga: cserép
Hetkora: 40 év, allapota: gyenge
Alapincézett: nem

Alapteriilete: 70 m2

Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiird6szoba, 1 eldszoba
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - villany

A helyszini eljirds megallapitisai szerint az ingatlanon felépitmény talilhaté.
\zingatl I ¢ Jal keriil frers

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 190 000 Ft,

arverési eléleg: 19 000 Ft,

licitkiiszéb: 4 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dGsszege:
1. szakasz 2026.09.25. 2026.10.15. 14:00 171 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.15. 14:00 2026.11.04. 14:00 133 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.04. 14:00 2026.11.24. 14:00 95 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az 4rverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afdldtt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezardsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 61 percen belill #jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szizalékéban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, és azt a kezd6 és befejezé idépontot, melyek kozdit a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamadra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL. tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd Allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (fovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sor4n a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend ¢és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozésdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eliaro végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzeit tények az rverési vételt kévetSen tdrlésre nem keriilnek.

E kétben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A felt6ltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan Valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. AZ mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagéért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) kaltségei kiegyenlitésre kerilnck, uigy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/drvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjén behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Eitdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisban valo kozzétételérél. Az drverés
kdzhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezérdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4drverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattétel idétartama alatt, elektromkus uton a Magyar Blroqagl Vegrehajtm Kar altal mikédtetett
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (BAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az srverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett feltasznalé jogosult az e célbét megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az 4rverez8k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit r8gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsdba tdrténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallo birésigi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd, —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndl6 mir szerepel az arverezék nyilvéntartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az Arverez$ az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy itutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamii végrehajtoi letéti szdmldra és az eléleg a letéti szamlan
Jjovéirasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer 4rverezdként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r0gziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb Ssszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsdnak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezdt, mint arverdsi vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljdbol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az rverési vevé kételes a teljes vételarat az arverési jegyzbkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vegrehaijto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételarat nem fizette mneg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Blektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kévetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstd] (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdanti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozont jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetben sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Téjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szol6 1994, évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabélyait és az
eldterjeszi jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szdlé 1990. évi XCIII. tirveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdva, vagy készpénz-Gtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzSt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgrmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok

kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kézzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2026.09.18. s

D_r.kdvé_os Enos
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