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(beadvinyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!) —— _

TISZAVASVARI VAROS POLG. HIV- JEGYZOIE
4440 Tiszavasvari; Tiszavasvari,-Varoshaza tér.4.

AT T
42ACE6D

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencviros Onkorményzata végrehajtist kéré és  tarsa(i) (hivatkozasi  szama:
HCGI185/209052023032400035511/Makula Csab),

Makula Csaba Alex ad6s ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.6vi LI torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizdk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Horvith Viktéria kozj. 44011/(731182/2022/3 szam hatirozata alapjan dr. Horvith Viktéria kozj.
a(z) 44011/1/70267/2023/2 szimon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, PARKOLASI SZERZODES cimen fennalls 17 335 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:r. l -I ’ ‘ l " n-“ . z ] ! ]ﬁ l“l r l;.. : . I,,l
NEMZETT ADO- ES VAMHIVATAL Makula Csaba Alex 372.AV.0002/2025 ADO ES KOZT ARTOZAS 411 565 Ft
NYIRVV Nyiregyhazi Vérosiizemeltetd és Makula Csaba Alex 372.V.1014/2024 PARKOLASI SZERZODES 16 350 Ft

Vagyonkezelé Nonprofit Kft
(HCG185/ 23000225/ VH/Makula Csaba Alex)

SIGMA FAKTORING Zrt. Makula Csaba Alex 372.V.1591/2024 Foldgazszolgaltatasi szerzddés 21 530 Ft
(S_132436_VH-1)

SIGMA FAKT ORING Zrt. Makula Csaba Alex 372.V.1592/2024 Faldgézszolgaltatasi szerz8dés 48 274 Ft
(S_127582_VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Makula Csaba Alex 372.V.1475/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 32017 Ft
(S_122619 VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Makula Csaba Alex 372.V.1635/2024 Foldgazszolgaltatasi szerzédés 31420 Ft

(S_130970_VH-1)

cime: 4440 Tiszavasviri, Kiss utca 8., megnevezése: Kivett / lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: TISZAVASVARI BH_,TERUI_EI' helyrajzi szama: 2502.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: Az értékmegallapitasnal figyelembe vett tényez6k alapjan az ingatlan személyi
tulajdoni jellegii, belteriileten fekszik, és kiépitett, pormentes titon kozelitheté meg. Rendeltetését tekintve lakas, és a Vht. 147, §
(3)-(4) bekezdése szerint lakbingatlannak mindsiil. A foépiilet foldszintes, 100% -os késziiltségi foki, utélagos alapozasi szigeteléssel
és vertfal falazattal rendelkezik, tetészerkezete pedig cserép héjazath. Az épiilet életkora 80 év, dllapota gyenge, és nem alipincézett.
A foépiilet alapteriilete 70 négyzetméter, amelyben 1 darab lakis talilhaté. Ez a lakéegység 2 szobabél, 1 félszobabol, 1 konyhabol, 1
kamrab6l és 1 fiirdészobabol all. A szobdk és mellékhelyiségek padléburkolata mozaik és hajépadlé, a fiités hagyomanyos médon
megoldott. Az ingatlan teljes kézmiivesitettséggel ellitott, igy be van vezetve a vezetékes viz, a gaz, a villany és a csatorna is.,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhet6en keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 4 200 000 Ft,

arverési el6leg: 420 000 Ft,

licitkiiszob: 84 000 Ft.

Az éarverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtisi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-Keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-21033108.

Az itutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.18. 2026.10.08. 20:00 4 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.08. 20:00 2026.10.28. 20:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.28. 20:00 2026.11.17. 20:00 4 200 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés elsb vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 8t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szémitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapléot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szzalékiban volt elérheté a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kézstt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. trvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi rverés esetén is gyakorolhatja, amit clbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbéz4 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikiik a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a t8bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 8sszegli vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehaito feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igeny
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitaléd feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, ilictve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtoé a licitmaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr8l nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljard végrehaito kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgéltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését Ichet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartisaban valo kozzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fiz8dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladéd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlatiétel idétartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezdk clektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az é4rverezék elektronikus nyilngrlaﬁrtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezSk
elektronikus nyilvantartésdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetésc mellett, személyesen, barmely éndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverez8k nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sztikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltasi ara 10%-énak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keletir., Nyiregyhdza, 11744003-21033108 szamt végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szémlan
jovéirasra kertilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezé, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat 8sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverez6t, mint arverési vevst a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az éarverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjaté! -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdimadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 héonapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy maés fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon belill méasodik arverést kell
.tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlanarverésr6l (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamaltos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabil, a becsérték
ismételt megallapiidsdatdl — végrehajtasi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetmenyt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél szolo 1994. évi LIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabélyait és az
elbterjeszts jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtist foganaiosité birdsagnak cimezve. Az illetékelrdl sz616 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki gtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tibldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nyiregyhéza, 2026.09.09. Tisztelettel,
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Dr.Kovécs Janos
Jegyz6 megbizasahol
Kéblos Maté
Pénzlgyi és Gazdalkodasi Osztalyvezetd
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