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Végrehajtéi iigyszam(ok): 042.V.1637/2025/84 —

(beadvanyéban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TISZAVASVARIVAROS POLG: HIV. JEGYZOIE
4440 Tiszavasvari, Tiszavasvari, Varoshaza tér 4.
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2BFBE95

INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasag végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozési széma:
V-LPRH07036441_1),

Kéti J6zsef adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében
ad6s(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlzok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bagladl Zsolt kizjegyzé 24019/(730571/2024/3 szami hatérozata alapJan dr. Bagladi Zsolt
kozjegyzé a(z) 24019/0/70952/2025/2 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalls 373 262 Ft
fékavetelés és jarulékai behajtasa irant.

Ads i ) Kiv.ioeci "
MKK Magyar Kioveteléskezeld Zartkdriien Koéti Jozsef 042.V.0919/2020 dij 81 883 Ft
Miikodo Részvénytarsasag

(V-2176615)

MKK Magyar Kiveteléskezelé Zartkorien Koti Jozsef 042.V.0940/2022 kolesonosszeg 95 666 Ft
Miikédo Részvénytarsasag

(43227584939002.)

SIGMA FAKTORING Zartkériien Miikodé — Koti Jozsef 042.V.0346/2023 dij 77 116 Ft
Részvénytarsasag

(79473 VH)

Sigma Faktoring Zrt. Koti Jozsef 042.V.1642/2023 djj 150 066 Ft
(86013 VH)

INTRUM Zrt. Koti Jozsef 042.V.1290/2024 dij 38312 Ft
(8383400095070_VH)

Sigma Faktoring Zrt. Koti Jozsef 042.V.1274/2024 dij 24 815 Ft
(S_99401_VH)

MKK Magyar Kioveteléskezeld Zartkorien Koti Jozsef 042.V.0914/2025 kolcséndsszeg 68 796 Ft

Miikodo Részvénytarsasig

(V-LPRH07036444_1)

MKK Magyar Kiveteléskezelé Zartkoriien Koti Jozsef 042.V.0304/2026 kolesonodsszeg 69 496 Ft
Miikddé Részvénytirsasag .

(V-LPRHO07036443_1)

cime: 4440 Tiszavasvari, Széchenyi utca 25, megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Tiszavasvari belteriilet, helyrajzi szama: 1081.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellenz0 tulajdonsagai: -, ingatlan-nyilvintartisi besorolisa: kivett lakéhdz udvar, gazdasagi épiilt, tulajdon
jellege: személyi tulajdon, fekvése: belteriileti, periférikus, megkozelithetGsége: kiépitett, pormentes iit mentén, rendeltetése: lak4s
épitmény jellemzdi: foldszintes, alapozisa: fehérkd, szigetelése: nincs, falazata: vilyog, tégla, tetdszerkezet héjalasa: cserép, életkora:
50 év, allapota: kozepes, nem aldpincézett, alapteriilete: 100 m2,
helyiségek: 3 szoba, konyha, kamra, fiirdészoba, elészoha
helyiségek burkolata: mozaik, parketta
fiitése: gaz
kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, giz, csatorna
melléképiilet: nyari konyha, falazata: vilyog, tégla, dllapota: gyenge, -
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Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 2 450 000 Ft,

arverési el6leg: 245 000.F¢,

licitkiiszob: 49 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalnazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: SZABOLCS Takarékszovetkezet, 68800109-11068109-00000000.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszdmot, az EAR &ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.08.13.-t61 2026.10.12. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.13. 2026.09.02. 16:00 2 205 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.02. 16:00 2026.09.22. 16:00 1715 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.22. 16:00 2026.10.12. 16:00 1225 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnck
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kerdl, tovabbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl 6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdS és befejez6 idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elérverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kilonbozt jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tbb el6arverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban el@arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantaridsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajio
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarss lefolytatasa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltétt
képfelvétel kifejezetten thjékoztatod jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzan ésa kepfelvete]ekhez Jogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetdtf 2alamennyi kovetelést €s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti



vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriinek, tigy a vételi
ajanlatiételi idStartam vége eltt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz8 drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljiro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarsl
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint Jakossagi
felhasznéld a vizmil-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennllé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.
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A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar Altal miikodtetett
https://arveres. mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként térténd hasznalaténak feltételeit 16gzitd fethasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezbk
elektronikus nyilvéntartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nillé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano6 felhaszndlé mar szerepel az arverez8k nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megelézben elterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként tdrténd haszndlatihoz szitkséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-4nak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a SZABOLCS Takarékszdvetkezet, 68800109-11068109-00000000 szami végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szdmlan j6vairasra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhaszndlol nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
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licitkiiszob Gsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezSt, mint drverési vevét a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkényv alafrdsa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzSkonyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdl6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallahlt@sa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajid



torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megadllapitdsdatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulusztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet ¢ld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekidl szdlé 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”} haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlan-drverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhiza, 2026.08.09.
Dr. Széll-Cselészki Déra
0nallo birosagi végrehajto - helyettes

2026 AU6. 10

Dr.Kovacs Janos
Jegyz6 megbizasabél
Kobigs Mate .
Pénzigyl és Gazdéikodasi Osztalyvezetsd
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