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TISZAVASVARI VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE et —
4440 Tiszavasvari, Tiszavasvari, Varoshaza tér 4. R
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Titin Faktor Pénziigyi Szolgiltaté Zirtkériien Miikodé Részvénytarsasig végrehajtast kérdé (hivatkozési szdma: Bakos
Benjamin_TF005275 VH),

Bakos Benjamin adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekeben ados(ok) tulajdonaban 4llo mgatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Rudolf Laszlé kézjegyzé 14038/1730842/2025/3 szami hatérozata alapjan dr. Rudolf Laszl6 kozjegyzé a(z)
14038/0/70770/2025/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallé 2 010 221 Ft fokdvetelés
és jarulékai behajtasa irant.

cime: 4440 Tiszavasviri, Dob6 Istvin utca 10., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet,
fekvése: Tiszavasvari Belteriilet, helyrajzi szama: 5507.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, 1418 m2 gsszteriiletii ingatlan
Faépiilet jellemzéi: foldszintes, valyog falazatii, cseréptetds, 70 m2 teriiletii, gyenge sllapoti haz.
Kozmiivesitettsége: villany, hagyomanyos fiités.

Az ingatlan tehermentesen, bekoéltozhetéen Keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke az adé-és értékbizonyitvanyban meghatirozottak alapjan, az akkori 4llapotnak megfeleléen keriilt
megallapitasra, mely adatok és a kép tajékoztatd jellegliek.

Végrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizikdzmii-szolgaltatd tud informiciot adni arra vonatkozéan, hogy a targyi
felhasznalasi helyre vonatkozoéan korabbi kozszolgéltatasi szerz8dés alapjan rendezetlen kdvetelése all-e fenn, illetve a
vizikbzmii-szolgiltatés korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizikozmii-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény 51. § és 58
§ alapjan. Amennyiben a vizikdzmii-szolgaltatds korlatozisra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizikdzmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerz0dést kdtni a vevével, ha a fogyasztsi helyen fenndll tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajténak erre vonatkozd informécié nem
all rendelkezésére..

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft,

arverési eloleg: 105 000 Ft,

licitkiisz6b: 21 000 Ft.

Az érverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idSpontban lehet megtekinteni.
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li ajanlattétel idétartama: = 16:00-j
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi

P
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idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.08.06. 2026.08.26. 16:00 945 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.26. 16:00 2026.08.15. 16:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.15. 16:00 2026.10.05. 16:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil fijabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hdny szazalékaban volt elérhetd a felhasznlok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. tdrvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé elBarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tdbbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett Arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor(i ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljardé végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, 0gy a vételi ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl3dBket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtand6, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ett8] fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lchet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az elektronikus erési hirdetményvek nyvi artisa nvilvinos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Oton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartisidba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalési szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, b@pgely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi



ajénlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezSk nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelzéen legalabb 3
munkanappal megelézéen cléterjesztett aktiviciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznélatéhoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikisltasi dra 10%-4nak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502 szdmu végrehajtdi letéti szamléra és az elSleg a
letéti szdmlan jOvairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriljon. Az aktivalds utdn, az
arverez®, az drveréshez tartoz¢ licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kodzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiisz8b dsszegével az elézleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairdsa célidbol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, el8legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékényv alairasinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbozetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
koételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésr6l (az Arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsértek ismételt megdllapitasa irdanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisibél, a becsérték
ismételt megallapitdsatél — végrehajtdsi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztutom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabélvait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogést terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtdndl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi meghizas (birésdgon rendszeresitett .sdrga csekk”)
haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nyiregyhdza, 2026.07.22.
dr. Szoboszlai Baldzs
_iinélld birésagi végrehajto-helyettes
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