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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa() (hivatkozasi szama: 117441209807120004116203),
Jalloh Miéria Magdolna és Csikés Rébert adosok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adoés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nyiregyhazi Varosi Birosag 1601-B8.VH.3873/2009 szamn hatdrozata alapjan a(z) Nyiregyhazi
Viarosi Birésig a(z) 1601-B8.VH.3873/09 szémon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, VH ZARADEK cimen fennallé 8 427 099 Ft
f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

B2Capital Zrt Jalloh Maria Magdolna 0014.V.2053/2012/30  TARTOZAS 112 530 Ft
MediCredit Zrt Jalloh Maria Magdolna 328.V.1732/2020 dij 179 310 Ft
(242158)

OTP Faktoring Zrt. Csikds Robert 0328.V.0991/2009 VH ZARADEK 9 365 853 Ft
(117441209807120004116203)

OTP Faktoring Zrt. Csikos Robert 0328.V.1665/2010 kélesontartozas 183 224 Ft
(117440039801800017741730)

OTP Faktoring Zrt. Jalloh Maria Magdolna 0328.V.1708/2010 kolcsontartozas 78 691 Ft
(OU-BP-IN-08-F21-0197)

OTP Faktoring Zrt. Csikds Robert 0328.V.1707/2010 kolcsontartozas 78 691 Ft
(OU-BP-IN-08-F21-0197)

EOS Faktor Zrt. Jalloh Maria Magdolna 0328.V.0158/2011 szémlatartozas 186 253 Ft
(27370733)

Intrum Zrt. Csikés Robert 328.V.1523/2016 koltség 221 071 Ft
(826860004285_VH)

EOS Faktor Zrt. Csikds Rébert 328.V.0134/2018 dij 84 625 Ft
(F10866228_4000052503_20171121_2)

Tiszavasvari Varos Onkorményzata Csikos Rébert 328.V.1184/2020 toketartozas és jarulékai 132 500 Ft

(1601-78.Vh.1420/2020/1.)

cime: 4440 Tiszavasvari, Katona Jozsef utca 11/b, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Tiszavasviri - belteriilet, helyrajzi szama: 2538/2.

tulajdoni hanyad: 2/2 (1/2 +1/2),

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai:

Tulajdoni jellege: személyi

Fekvése: belteriilet (periférikus)

Megkéozelithetdsége: Kiépitett, pormentes ut

Rendeltetése: lakas

A foépiilet jellemzoi: Tetétér- beépitéses

Alapozasa: beton, szigetelés: gyenge

Falazata: tégla

Tetdszerkezet: cserép

Tetdtér beépitettsége: 80 %

Hetkora: 45 év, dllapota: gyenge

Aldpincézett: nem

Alapteriilete: 120 m2

Az épiiletben 16v6 helyiségek: 3 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba
A szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: beton, linéleum
Fiitése: gaz

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna
Melléképiilet:

Rendeltetése: tirold 4/1



l‘})itési anyaga: tégla
Allapota: kdzepes

Az ingatlan tehermentes, bekéltézhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi ara: 3 200 000 Ft,

arverési eloleg: 320 000 Ft,

licitkiiszob: 64 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

A fénvkép taiékoztaté iellegii. aianlattétel elGtt személyvesen gvizédion meg az ingatlan Allapotarél!

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.05.15.-t61 2026.07.14. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 19:00 3 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.04. 19:00 2026.06.24. 19:00 3 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.24. 19:00 2026.07.14. 19:00 3 200 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megteleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil fijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras iddpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, &s azt a kezd8 és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajinlat vonatkozasdban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t16bb kovetelés esetén valamennyi jogosulggg@yiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii



maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az drverés elhalasztasit, tovibba a végrehajtési eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekléd8ket/drverezSket, hogy a fenti birésagi végrehajtis itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figychnét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérsl vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (IL27.) Komm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval ¢s a vizmii-szolgaltats visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szimara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvianos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajnlattétel iddtartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezSk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az drverezk elektronikus nyilvintartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvéntartdsaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverez8k nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eléterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvercz8ként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikiéltasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamii végrehaijtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasival elektronikus uton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rOgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb Osszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekinthet az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezaraséanak 1dopont]aban legnagyobb érvényes vételi aJanlatot tartd drverezGt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban clérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésigi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becséviéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjin o végrehajtasi eljards szabdlyait és az

elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.

4 kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl széls 1990. évi XCIII. téivény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaléssal, kizvetlen banki dtutalissal az

illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznélatéval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan {4¥@cse szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes



Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhéza, 2026.05.12.

Dr. Feke Aletta
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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