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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI OKTATOKORHAZ végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi széma: ),

Vadisz Sindor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ado6s(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki. ‘

Az alapligyben a végrehajtast Huliné dr. Susora Mirta Irén kézjegyzé 52016/0730942/2024/3 szami hatérozata alapjan Huliné dr.
Susora Mrta Irén kozjegyz6 a(z) 52016/U/70865/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, MEGBIZASI DIJ cimen
fennalld 1 061 476 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Argenta Zrt. Vadasz Sandor 0328.V.0801/2008 Hitelszerz6dés elszdmolasiabol 1323 797 Ft
(2006008992-27) eredd tart

Intrum Zrt. Vadasz Sandor 328.V.1871/2015 dij 107 819 Ft
(180414000375_VH)

Intrum Zrt. Vadasz Sandor 328.V.1896/2015 dij 31 741 Ft
(820500001260_VH)

Hajdukeriileti és Bihari Vizikézmii Szolgaltaté Zrt. Vadész Sandor 328.V.0719/2018 kotbér - végrehajtoi koltségek 100 000 Ft
"v.a." erejéig

(11070/0/30496/2017/3)

Hajdukeriileti és Bihari Vizikézmi Szolgéltaté Zrt. Vadéasz Sandor 328.V.0263/2019 dij - végrehajtoi kiltségek erejéig 43 251 Ft
nyat

(11064/00/30153/2016/3)

Intrum Zrt. Vadasz Sandor 328.V.1140/2021 dij 70 719 Ft
(8403000122230_VH)

Hajdukeriileti és Bihari Vizikozmi Szolgaltatd Zrt. Vadasz Sandor 328.V.2113/2021 dij - végrehajtoi koltségek erejéig 69 308 Ft
“V.a. "

(32017/0/71119/2021/2)

cime: 4440 Tiszavasvari, Katona Jozsef utca 9 A, megnevezése: Kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: TISZAVASVARI BELTERULET, helyrajzi szima: 2537/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai:

Tulajdoni jellege: személyi

Fekvése: belteriilet

Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it

Rendeltetése: lakas

A foépiilet jellemzdi: foldszintes

Alapozasa: tégla

Falazata: tégla

Tetdszerkezet - héjazat anyaga: faszerkezet + cserép

Hetkora: 50 év, allapota: kozepes

Alipincézett: nem

Alapteriilete: 120 m2

Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 el6szoba
A szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: padlészdnyeg - mozaik
Fiitése: hagyoményos

Kézmiivesitettsége: vezetékes viz - villany - csatorna

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.
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Az ingatlan mésik ¥ tulajdoni illetéségére 328.V.0795/2021/119 szimon folyamatos ingatlanarverési hirdetmény van kizzétéve.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi éra: 1 360 000 Ft,

arverési eldleg: 136 000 Ft,

licitkiiszob: 27 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6p0ntjz'1t az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az atutalasi mcgblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils¢ szemrevételezéssel bArmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

e

A fénvkép tdiékoztaté iellegii. aianlattétel el6tt személvesen gy6z6dion meg az ingatlan dllapotardl!

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.04.23.-t6l 2026.06.22. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.23. 2026.05.13. 16:00 1224 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.13. 16:00 2026.06.02. 16:00 952 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.02. 16:00 2026.06.22. 16:00 680 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tarl. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban.a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
héany szizalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezd§ és befejezé iddpontot, melyck kozdit a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltdozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjeszive igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb6z8 jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogt, a t6bbi cldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajénlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz8 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felel§ssége kizart illetve a végrehaito feleldsségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be mem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel8sség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvételekhez Jogkovetkezmeny nem fuzodxk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba be]egyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznild tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljiro végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/srverezoket, hogy a fenti birosagi végrehagtgitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett



végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgalatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleni! az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasnak, valamint a
korlatozés felolddsdval és a vizmii-szolgltatas visszaallitdséval kapcsolatban felmer(ls dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltatéd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdséban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiiz6dik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte]l idtartama alatt, elektronikus tUton, a Magyar Birdsigi Végrehajti Kar éltal mikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezi
mindségben térténd belépésre az arverez6k elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az 4rverezSk clektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezGk
elektronikus nyilvantartdsaba t8rtén8 bejegyzés €s az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az drverez8k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elSterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszt az eljaré végrehaijto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamu végrehaijtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlan
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivélds utdn, az arverez0, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob &sszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezardsanak id6pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevSt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy maés fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik 4rverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilsnbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovets 30. napon automatikusan trli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intermnetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajidsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, Jfolyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtisrel szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szdmitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésigi Fizetési Portlr6l inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom to‘?llébé az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés



kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Nyiregyhéza, 2026.04.13.
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Dr. Feke Aletta
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes

e .
Dr.Kovéacs Janos
Jegyz6 megblzasabél
Kéblos Maté
Pénalgyl és Gazdélkodasi Osztélyvezetd
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