Dr. Jaksiitz-Szabo Judit Végrehajtéi Irodaja : Végrehajtoi felfogadds: [ BYFIRKSUZISIARG Judie Végrehajtol Irodazg, ,

t,

i
. e L
s Félfogadas kizarolag jogi képisciviviici. = sovin womo0 a2 06

Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 6-7. II. Em. 7. Ajt6
Tel./fax: 06/42 898-344

Hivatali Kapu : SZABOVH

KRID azonosit6: 560696922

Telefonos félfogadds: Hétfét51-Péntekig 8:00 - 12:00

' HlVATALj
Végrehajtoi ligyszam(ok): 328.V.0773/2020/247 2026 APR. 09 ——— I

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

| c. |
TISZAVASVARI VAROS POLGARMESTERI B T
HIVATALA - 2jpoosc
4440 Tiszavasvari, Varoshéaza tér 4. e \

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. vgrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-EKN-IN-10-5X8-0007),
Balogh Istvin adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdonéban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL torvény (tovibbiakban: Vht) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés irénti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsG arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast Molnarné Dr. Janviri Ildiké kozjegyzé 34022/N/129/2020/4 szamii hatdrozata alapjan Molndrné Dr.
Janvari Ildiké kozjegyz6 a(z) 34022/N/129/2020/4 szamon kiallitott végrehajtasi zdradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen
fennallo 2 522 987 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:E l Ig l E [l ] ! II I'l 3 ];n . I3 I"l
EOS Faktor Zrt. Balogh Istvan 328.V.1190/2017 kdlcsénosszeg 34 281 Ft
(F10570253_26568226_20170411_2)

MKK Magyar Koveteléskezel§ Zrt. Balogh Istvan 328.V.1314/2018 dij 48 725 Ft

(V-2437940)

cime: 4440 Tiszavasviri, Egység utca 24/b, megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: 4440 Tiszavasvari, belteriilet helyrajzi szama: 699.

tulajdoni hdnyad: 28+28+336 =392/392 (1/1),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai:

Tulajdoni jellege: személyi, Fekvése: belteriilet, Megkozelithetdsége: kiépitett pormentes tt, Rendeltetése: lakéhaz

A foépiilet jellemzgi: foldszintes, Alapozdsa: beton, Falazata: vilyog, Tetészerkezete: fa, Kletkora: 70 év, Alapincézett: nem,
Alapteriilete: 70m2

Helyiségei: 2db szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 kamra, 1 elészoba

Fitése: hagyomdnyos, Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna, gz

.y 7 7

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 500 000 Ft,

arverési eléleg: 550 000 Ft,

licitkiiszob: 110 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 90/90/90%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11660006-00000000-45122752.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel iddtartama; 2026,04.17.-t61 2026.06.16, 16:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birés4gi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.17. 2026.05.07. 16:00 4950 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 16:00 2026.05.27. 16:00 4 950 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.27. 16:00 2026.06.16. 16:00 4 950 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozésra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afo1stt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeléz6 6t percen belill djabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan leztja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hiny szazalékaban volt elérhetd a felhasznalék szaméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrél sz6lo 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kilonb6z6 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elSarverezési jogat, a tbbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorin a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az cljérd végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltit
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételté] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé felel8sségi kiorébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld €s drverési vev terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisagdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szélé egyéb tdjékoztatiasokban az drverésve meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kirit ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajic vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelisséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolmi a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kdzzétételérél. Az éarverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idtartam) flizbdik.
Nem tekintheté kozzétetinek az #arverés, ha_az elektionikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdméra.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitoit és aktivilt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndld mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal
megel6zben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehaijtd aktivilia amennyiben az arverezé a8 I@atlan kikidltasi dra 10%-anak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamh végrehajtoi letéti szamléra és az el8leg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez koétdtt, az elektronikus arverdsi rendszer 4rverezdként torténé hasznilatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilion. Az aktivalis utén, az 4rverezd, az 4rveréshez
tartoz¢ licitnapld lezdrdsaig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé avételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéarozott
licitkiiszob Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverez6t, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokdnyv alairdsa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedéséts! - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg az elsG drverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd 4rverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboosajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezArasat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanérverésrél (az arverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irénti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték ismételt
megallapitisatol — végrehajtasi kifogés elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti ] hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjiban az arverési hirdetmény mir kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezésct kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LI tirvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszts jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstd] szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszihet el
4 kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birosdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet nieg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajamnlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kkitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Nyiregyhéza, 2026.04.08.
Dr. Jaksiitz-Szabé Judit
onallé birosagi végrehajtd
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