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4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 111603 207356),

Szabé Ferenc adés cllen megindult végrehajtdsi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. 5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kdzzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Schauer Csilla kozjegyzo 43019/0730139/2010/4 szAmi hatarozata alapjan dr. Schauer Csilla
kozjegyzé a(z) 43019/U/70685/2014/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsdndsszeg cimen fennallé 1 052 407 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Hajdukeriileti és Bihari Vizikézmii Szolgéltatd Zrt. Szabo Ferenc 328.V.0268/2019 dij (vh dijak erejéig) 202 001 Ft
"v.a."

(53016/U/30214/2016/3)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorlien Szabo Ferenc 0328.V.0993/2012 kolcsondsszeg 163 063 Ft
Miikod6é Részvénytarsasag

(B130426/1)

OTP Faktoring Zrt. Szabo Ferenc 0328.V.0089/2011 kélcsontartozas 301 950 Ft
(OU-EKN-FK-09-L52-0096)

OTP Faktoring Zrt. Szabo Ferenc 328.V.2638/2014 kélesonosszeg 369 906 Ft
(165340_217161)

OTP Faktoring Zrt. Szabé Ferenc 328.V.1673/2019 KOLCSONTARTOZAS 3029 738 Ft
(OU_EKN-FK-18-4E2-0001,91293370)

EOS Faktor Zrt. Szabé Ferenc 328.V.0812/2020 dij 12 188 Ft
(F10385792_4000108555_20200218_2)

Hajdukeriileti és Bihari Vizikézmi Szolgaltaté Zrt. Szabé Ferenc 328.V.2088/2021 dij (vh dijak erejéig) 89 159 Ft
"v.a."

(14022/0/71077/2021/2)

Intrum Zrt. Szabd Ferenc 328.V.0301/2014 kolesonosszeg 672 675 Ft
(816410000623_VH)

Agria Portf6lio Zrt. Szab6 Ferenc 328.V.0684/2014 egyéb pénzkdvetelés 249 795 Ft
(C89062524619-VH)

Intrum Zrt. Szabo Ferenc 328.V.2305/2016 koltség 150 621 Ft
(826750000891_VH)

Intrum Zrt. Szabé Ferenc 328.v.0903/2017 kéltség 82 327 Ft

(8298300080790_VH)

cime: 4440 Tiszavasvari, Vig utca 6., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: TISZAVASVARI BELTERULET, helyrajzi szdma: 1281.

tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2+1/2),

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

Foldszintes lakohaz, falazata szilikat, életkora 46 év. Fiitése hagyomdnyos-giz, cserépkalyha. Helyiségei: 2 szoba, 1 félszoba, 1
konyha, 1 fiirddszoba, 1 elészoba, 1 nappali. Alapteriilete: 130 m2

Az ingatlanhoz tartozik egy nyari konyha is,melynek falazata vilyog.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 4 500 000 Ft,
arverési eloleg: 450 000 Ft,
licitkiiszob: 90 000 Ft. 471



Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejezo id6pontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az atutalasi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi Ugyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

rey

A fénvkép taiékoztaté jellegii. ajanlattétel elétt személyesen gvézddion meg az ingatlan dllapotarél!
Vételi aidnlattétel idtartama: 2026.04.07.-t6l 2026.06.06. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.07. 2026.04.27. 20:00 4 050 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.27. 20:00 2026.05.17. 20:00 3150 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.17. 20:00 2026.06.06. 20:00 2 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keril, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet! Ha az Arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat ¢rkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szézalékaban volt elérhet§ a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kiilonbizd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t0bb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a t8bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozdséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzd 1jj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonelvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételid] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevl terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: A4z EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétert adatok
valodisagdért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznilo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajt vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovibbd a
vagyontdrgy felhaszndld dlial nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelSsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajénlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és czzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajts Gtjdn behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kbveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatds felfiiggesztésérl vagy korlatozdsardl
nines tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz016 2011. évi CCIX. térvény egyes4 rleilde]kezéseinek végrehajtasardl szo6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennéllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valéd kozzétételérdl. Az 4rverés
kdzhirré tételéhez fiiz8d6 jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezardsaig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idStartany) fiz8dik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthets.

Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az irverez8k
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverez6 adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznald mér szerepel az drverez8k nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalia a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén
jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az rverezé, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Giton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan dgziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverez6t, mint drverési vevlt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirisa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzGkonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétSl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajto6i letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasit kavetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehaijté az arverds
befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kzvetlen banki dtutalissal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt &s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi

hatdésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhéza, 2026.03.31.
Dr. Feke Aletta
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