

TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK
103/2026. (III.26.) Kt. számú

határozata


A Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 6. szám alatti társasház társasházkezelői feladatainak ellátására kötendő megbízási szerződés tartalmának elfogadásáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 6. szám alatti társasház társasházkezelői feladatainak ellátására kötendő megbízási szerződés tartalmának elfogadásáról szóló előterjesztést megtárgyalta és az alábbi határozatot hozza:

1. Megismerte és elfogadja, a Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 6. szám alatti társasház társasházkezelői feladatainak ellátására vonatkozó, a Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 6. szám alatti társasház, valamint a Tiszavasvári Lakásszövetkezettel kötendő megbízási szerződést a határozat melléklete szerinti tartalommal.

2. Felkéri a Polgármestert, hogy a Tiszavasvári Lakásszövetkezettel kötendő megbízási szerződést a Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 6. szám alatti társasház tulajdonosainak képviseletében aláírja.



           Határidő: azonnal	Felelős: Balázsi Csilla polgármester


Balázsi Csilla			                        Dr. Kovács János
            polgármester				                      jegyző
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103/2026. Kt. számú határozat melléklete

MEGBÍZÁSI SZERZŐDÉS 
közös képviselői és társasházkezelői feladatok ellátására

amely létrejött egyrészről a 
Tiszavasvári, Vasvári Pál 6. szám alatti társasház - helyrajzi száma: tiszavasvári 1679/2 – tulajdonostársainak közössége, mint Megbízó (továbbiakban: Megbízó),

másrészről a 
Tiszavasvári Lakásszövetkezet 
címe: 		4440 Tiszavasvári, Szabadság tér 1.,
adószám: 	101110825-2-15
képviseli: 	Kovács Istvánné elnök, mint Megbízott (továbbiakban: Megbízott),

együttesen Felek között, a Tiszavasvári, Vasvári P. u. 6. sz. alatti társasház társasházkezelői és közös képviselői feladat ellátására az alulírott napon és helyen az alábbiak szerint:

Előzmény

A Tiszavasvári Vasvári Pál utca 6. szám alatti társasház tulajdonos közössége a 2026. február 23. napján tartott közgyűlésen, az 5/2026. (II.23.) számú közgyűlési határozatával megbízta a Tiszavasvári Lakásszövetkezetet a társasházkezelői és közös képviselői feladatok ellátásával.

1. Szerződés tárgya
1.1. Megbízó megbízza a Megbízottat a fenti társasház közös képviselői és társasházkezelői feladatainak ellátásával a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvényben, az Alapító Okiratban, valamint a Szervezeti és Működési Szabályzatában (továbbiakban: SZMSZ) előírtak szerint.
1.2. Megbízó tudomásul veszi, hogy a Megbízott a jelen szerződésben vállalt kötelezettségének teljesítését jelenlegi ügyvezető elnök, Kovács Istvánnén keresztül teljesíti.
1.3. Megbízott a megbízást elfogadja, és kötelezettséget vállal arra, hogy feladatait a vonatkozó jogszabályok betartásával, a tőle elvárható legnagyobb gondossággal, valamint a szakmai előírások betartásával látja fel.
 1.4. Megbízott kijelenti, hogy rendelkezik az alábbiakban meghatározott feladatok teljesítéséhez szükséges szakértelemmel és szakképesítéssel.

2. Megbízott feladatai, jogosultságai
a) Két közgyűlés közötti időtartam alatt a társasház közös ügyeinek vitele.
b) Együttműködés a társasház ellenőrzésre kijelölt tulajdonosaival.
c) A tulajdonosok és a társasházkezelő közötti vita esetén, ha a vita tárgya nem halasztható, döntést igényel, úgy a rendkívüli közgyűlés összehívásáról a Megbízott köteles gondoskodni.
d) 15 napon belül kötelező a közgyűlést összehívni, ha azt a tulajdoni hányad egytizedével rendelkező tulajdonostársak írásban kérték, a napirend, az ok és a határidő megjelölésével,
e) Elkészíti a társasház éves költségvetését és a gazdálkodási év elszámolását.
f) Évenként tájékoztatja a tulajdonosokat a közös költség alakulásáról.
g) A társasház közösséget harmadik személlyel szemben, valamint bíróságok, hatóságok előtt képviseli.
h) A társasház közössége nevében szerez jogokat, és vállal kötelezettségeket.
i) 100.000.- Ft-ot meg nem haladó összegű kiadás esetén nem szükséges közgyűlést összehívni, hanem a közös képviselőnek egyeztetni kell a társasházból kijelölt tagjaival,
j) 100.000.- Ft-ot meghaladó kiadásnál közgyűlési határozatra van szükség,
k) Bankszámla számot nyit a társasház részére.
l) A közös költséget nem fizető tulajdonostársak ellen a jogosult, illetve köteles a szükséges lépéseket megtenni, szükség esetén végrehajtási, vagy peres (fizetési felszólítás 2 havi nem fizetés után, ügyvédi vagy közjegyzői felszólítás 3 hónapi nem fizetés után) eljárást kezdeményezni.



2.1. Műszaki feladatok:
a) Minden szükséges intézkedés megtétele a társasházi épület, közös tulajdonban álló épületrészek, berendezések fenntartása, üzemeltetése, karbantartása érdekében.
b) Az azonnali beavatkozást igénylő esetben a hibaelhárításról történő gondoskodás.
c) A folyamatos üzemeltetés és karbantartás körébe nem tartozó munkák esetében szerződés megkötésére legalább három ajánlat ismeretében, előzetese beadott, tételesen kidolgozott költségvetés- és az ajánlatok közötti választást magába foglaló közgyűlési határozat alapján kerülhet sor.

3. Szerződés időtartama 
Felek jelen szerződést 2026. február 23. napjától határozatlan időre kötik meg.

4. Díjazás, fizetési feltételek
4.1. Felek megállapodnak abban, hogy a Megbízott megbízási díja a jelen szerződésben foglalt feladatok ellátásáért havonta bruttó 28 Ft/m2/lakás, melyet a Megbízott részére a tulajdonosok tárgyhónapot követő hónap 10. napjáig számla ellenében megfizetik.
4.2. Felek megállapodnak abban, hogy a megbízási díj összegét évente, az éves rendes közgyűlésen felülvizsgálják és a tulajdonos társak közgyűlési határozatba foglalt döntése alapján megemelhetik figyelembe véve az inflációs ráta mértékét.

5. Szerződés megszűntetése és módosítása
5.1. Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződést mindkét fél 30 napos felmondási idővel indoklás nélkül felmondhatja. A felek úgy állapodnak meg, hogy a felmondás jogát mindketten a közgyűlésen gyakorolhatják. A Megbízó esetében a felmondás kizárólag közgyűlési határozattal történhet.
5.2. Megbízó a megbízási szerződést azonnali hatállyal felmondhatja, ha a megbízási szerződésben szereplő feladatok közül valamelyik feladatát a Megbízó írásban történő felszólítása után sem végzi el. 
5.3. Megbízott jelen szerződést azonnali hatállyal felmondhatja, amennyiben a Megbízó a megbízási díjat a Megbízott által írásban megjelölt póthatáridőre sem fizeti ki.
5.4. A megbízási szerződés felmondása esetében a Megbízott köteles jegyzőkönyv felvételével a részére átadott okiratokat, záró elszámolásokat, a Társasház valamennyi iratát a Megbízó által választott új közös képviselőnek átadni.
6. Felek a megbízási szerződésben szereplő feladatokat évenként, a beszámoló közgyűlésen, a következő évre vonatkozóan megerősíti, vagy kölcsönös megegyezéssel módosítják.
7. A társasház tulajdonosai kötelesek a közgyűlés által megállapított anyagi, pénzügyi eszközöket a Megbízott rendelkezésére bocsátani. Pénzügyi teljesítés hiányából eredő esetleges kár a tulajdonosokat terheli, a Megbízott mentesül a felelősség alól.
8. A jelen szerződésen nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény rendelkezései, a Társasház Alapító Okiratában, valamint az SZMSZ-ben foglaltak az irányadóak.
9. Felek a jelen jogviszonyból fakadó esetleges jogvitáikat elsődlegesen egymás közti egyezség útján rendezik.

 A szerződő felek a jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, elolvasást és értelmezést követően jóváhagyólag, cégszerűen aláírták.

 Tiszavasvári, 2026.....................................



 …………………………………                                …………………………………………….       
     Tulajdonostársak megbízásából                             Tiszavasvári Lakásszövetkezet, mint megbízott
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