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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel$ Zrt. wgrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 409434 _392742/ 91046497/ OU-EKM-FK-14-6N),
Nagy Csaba adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekeben adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol sz6016 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitiizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverezo felhasznaldi nevének €s jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Galné dr. Komonczy Viktéria kozjegyzé 21012/(730774/2016/4 szémi hatarozata alapjén dr. Gilné
dr. Komonczy Viktoria kozjegyzé a(z) 21012/U/70595/2020/5 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlesondsszeg cimen
fennalld 1 063 527 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:r l sar I r 7 [l ] i ] ! ll 1"1 s 1;-- 3 r m
VAS-PACK Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti ~ Nagy Csaba 294.V.0866/2019 vételar 3 382 506 Ft
T arsasag

OTP Faktoring Zrt. Nagy Csaba 160.V.0114/2017 (230.V.2135/2025) kélcséndsszeg 573 438 Ft

(412010_295003/ 91151683/
OU-EKM-FK-16-03)

Papp Rébert Nagy Csaba 294.V.0817/2021 kartérités 647 000 Ft
VPP SOLAR Kft. Nagy Csaba 294.V.0460/2023 vallalkozasi szerzédés 2046 484 Ft
INTRUM Zrt. Nagy Csaba 294.V.0430/2022 dij 1001 945 Ft
(8391500012360_VH)

INTRUM Zrt. Nagy Csaba 160.V.1482/2018 Foldgazszolg. szerz8dés 134 566 Ft
(8334800083260 _VH) (230.V.17168/2025)

MISKOLCI VAROSGAZDA NONPROFIT KFT  Nagy Csaba 160.V.1953/2015 tartozas 27 880 Ft

(230.V.19712/2025)

cime: 4440 Tiszavasvari, Hajnal utca 41., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: TISZAVASVARI BELTERULET, helyrajzi szdma: 6155.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsdgai: Az adf- és értékbizonyitvinyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az ingatlan
250 m2 teriiletii kivett beépitetlen teriilet.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 375 000 Ft,

arverési el6leg: 37 500 Ft,

licitkiiszdb: 8 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynck Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MAGNET Bank, 61200429-10011063.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonosséll (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tajékoztato jellegil ajanlattétel eldtt a megtekintés ajanlott,
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.03.-t6l 2026.06.02. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.04.03. 2026.04.23. 20:00 337 500 Ft.
2. szakasz 2026.04.23. 20:00 2026.05.13. 20:00 262 500 Ft.
3. szakasz 2026.05.13. 20:00 2026.06.02. 20:00 187 500 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az 4rverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6z0 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szizalékdban volt eléthetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarslag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb cl6arverczésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogdt, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozaséban el6arverczési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Ssszegii vételi aj anlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti tethek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cliard végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegidl, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdit képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelveteltd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz6016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindsegéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hisnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulckait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a veteli
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kbveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztéserdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennillo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatis visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kbdteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsaban val6 kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezérasdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus é4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdméra,




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, clcktronikus dton, a Magyar Birbsgi Végrehajtéi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

o

Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rOgzitd felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartasba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverez$ adatainak igazolésira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverez8k nyilvéntartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szikséges felhasznaléi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfelels arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MAGNET Bank, 61200429-10011063 szdmi: végrehajtoi letéti szamléra és az ¢léleg a letéti szamlin jovéirasra keriilt.
Ha az éarverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer rverezéként tdrténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezdrdsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megaddsival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott

licitkiiszdb Osszegével az elzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv alairdsa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az 4rverési jegyzokonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem irverezhet.
Ha a tovabbi 4rverczés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vev8 nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig &t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kdvetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informédcidk az ingatlandrveréstl (az drverez6kre vonatkoz jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehaijté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas clbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig k6zzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irénti (j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kidvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. §(8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szolé 1994. évi LIIL tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elSterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szl 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizas (birdsigon rendszeresitett wsdrga csekk”) hasznalatéval fizethet meg.

Haté6sagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye kozzé,
majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

P
Miskolc, 2026.03.13. e N
006 MMC17 /L . dr. PApp Jozsef

6nallo birésagh végrohajto-helyettes
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