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Végrehajtoéi iigyszam(ok): 328.V.0668/2025/58
(beadvanyiban a végrehajtéi iigyszamot feltétleniil tiintesse fell) =

TISZAVASVARI VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE I
4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4. 2C200F5

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ERSTE BANK HUNGARY ZRT. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: E44261-003),

Mészaros Gyorgy Sandor ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Petraské Istvin Zoltin kozjegyzd 34020/N/248/2025 szami hatirozata alapjan dr. Petraskoé Istvin
Zoltin Kkozjegyzo a(z) 34020/N/248/2025 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, Kélcson cimen fennallé 3 208 912 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Mészaros Gyorgy Sandor 328.V.0122/2026 HITELTARTOZAS 1073 963 Ft
Miikéds Részvénytirsasag

(V-LEBH06001034_2)

ERSTE BANK HUNGARY ZRT. Mészéros Gytrgy Séndor 328.vV.0128/2024 KOLCSONSZERZODES 1442 590 Ft
(E44261-001-MOKK-FMH_VH)

cime: 4440 Tiszavasvari, Zrinyi utca 27/b, megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Tiszavasvari Belteriilet, helyrajzi szama: 432/4.

tulajdoni hényad: 1/1,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai:

Tulajdoni jellege: személyi

Fekvése: Belteriilet (k6zponti)

Megkozelithetésége: kiépitett, pormentes tt
Rendeltetése: lakas

A foépiilet jellemzdi:

Foldszintes, késziiltségi foka: 100 %

Alapozasa: beton, szigetelés: nincs

Falazata: tégla

Tetdszerkezet: cserép

Hetkora: 50 év, allapota: kizepes

Alapincézett: nem

Alapteriilete: 80 m2

Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 eldszoba
A szobak és mellékhelyiségek padiéburkolata: mozaik - parketta
Fiitése: giz

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna
Melléképiilet:

Rendeltetése: garazs

Fpitési anyaga: pala

Allapota: kizepes

Az ingatlan: becsértéke adé - és értékbizonyitvany Altal keriilet megallapitasra.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 18 500 000 Ft,

arverési elbleg: 1 850 000 Ft,

licitkiiszob: 185 000 Ft.

Az arveres els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 1160000§7q0000000-45122752.



Az 4tutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

A fénvkép taiékoztaté jellegii. aianlatté tel elott személvesen gv6z6dion meg az ingatlan allapotirél!

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.09.-t61 2026.05.08. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.09. 2026.03.29. 16:00 18 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.29. 16:00 2026.04.18. 16:00 18 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.18. 16:00 2026.05.08. 16:00 18 500 000 Ft.

Az 4rverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdéra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznal6k szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatmak arverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el8terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb5z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozéaséban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegh vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ali vont ingatlant megszerz 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljars lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédiségaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
5z6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbdSket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas iitjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — killon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz8 rverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlitozasardl
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznaléd a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezaésleé alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a



korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszallitiséval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételérSl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhet a felhaszndlok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elekironikus wton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikoddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben tOrténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalaténak feltételeit rdgzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverez8k
elektronikus nyilvantartasdba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 birésgi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalé mdr szerepel az drverezGk nyilvéntartisiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldz8en legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznAldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelelg arverési eldleget a végrehajtonil
letétbe helyezte, vagy é4tutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szdmii végrehajtoi letéti szémlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer 4rverezdként torténd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljion. Az aktivalds utén, az arverezd, az 4rveréshez
tartozé licitnaplé lezarasig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az rveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb Ssszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté 4rverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az 4rverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alafrasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté érverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killsnbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birdsag &t a killénbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésré] (az drverezdkre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetSk a
hittps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajts
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6lo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljérds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét ényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogast a végrehajtonal kell benytijtani a végrehajiist foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaléssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekl”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel id6tartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigof, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviantartasba, /
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Nyiregyhdza, 2026.03.04. _

Dr. Jaksiitz-Szabé Judit

onallo birosagi végrehajto
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