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Végrehajtoi iigyszam(ok): 328.AV.0014/2023/127

(beadvany4ban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TISZAVASVARI VAROS POLGARMESTERI DRI
HIVATALA 2C1CB1B
4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
NAV SzSzBVM-i Adbigazgatésaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Makula Sandor adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
¢érdekében adoés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésdgi végrehajtsrol sz6lé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Birésig 6451323531 szami hatdrozata alapjén a(z) Birésdg a(z) 1643862094 szamon killitott
kozigazgatési hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennall6 4 233 822 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Makula Sandor 328.V.0389/2015 dij 90 495 Fi
(823850004917_VH)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Makula Sandor 328.V.0489/2021 dij 69 721 Ft
(V-DMTE10020870)

Intrum Zrt. Makula Sandor 328.V.1276/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 228 375 Ft
(8533500016820_VH)

Intrum Zrt. Makula Sandor 328.V.0437/2022 dij 59 132 Ft
(8410200276480_VH)

PSS Credit Pénziigyi Zrt Makula Sandor 328.V.0045/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 117 236 Ft
(0005-237-002005899447-VH)

NYIRVV Nyiregyhézi Vérosiizemeltets és Makula Sandor 328.V.0424/2025 Parkoldsi szerzddés 14 300 Ft

Vagyonkezels Nonprofit Kft

(ILU231/ 23001195/ VH/MAKULA SANDOR)

EOS Faktor Zrt. Makula Sandor 328.V.2178/2016 koéleséndsszeg 9 376 Ft
(F10816083_98368308_20131207_2)

cime: 4440 Tiszavasviri, Szarvas utca 12., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Tiszavasvari belteriilet, helyrajzi szama: 2499.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai:
A foldrészlet jellemzdi:

Tulajdon jellege: személyi tulajdon

Fekvése: belteriilet
Megkozelithetésége: ttalap
Keritése: nincs

i 131
A valésaghan iires telek.

Az ingatlan a Vht. 147.§ (3)-(4) bekezdés szerint nem mindsiil lakéingatlannak,
A becsérték adé - és értékbizonyitvany alapjin keriilt megallapitasra.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 904 500 Ft,
arverési elbleg: 90 450 Ft,
licitkiiszob: 18 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtisi 4r 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.
Az atutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
3/1



Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
A fénvkép taiékoztato jellegd. aidnlattétel elétt személyesen gyozédion meg az ingatlan allapotarol!

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.06.-t61 2026.05.03. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.06. 2026.03.26. 15:00 814 050 Ft.
2. szakasz 2026.03.26. 15:00 2026.04.15. 15:00 633 150 Ft.
3. szakasz 2026.04.15. 15:00 2026.05.05. 15:00 452 250 Ft.

Az 4rverés (licitals) a vételi ajinlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez§ szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z0 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arveresi hirdetmeény a kozzétételi idStartam
hény szdzalékéban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
sordn a kiilénb6zd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tébb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az cgyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Osszegit vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvémyen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az érverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljérd végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetien tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬂlZOdlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és arverésekrdl
$2616 egyéb tajékoztatasokban az &rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététe] irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségeéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hiAnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajénlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés ttjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kozlizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — killon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8l fliggetieniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgdltatast igénybe vevl tulajdonos, mint lakossagi
felhasznlé a vizmii-szolgéltatésrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
Kkorlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikgy grverési hirdetmények nyilvintartasaban valo kozzétételér6l. Az arverés



kozhirré tételéhez fliz8d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezdrasig tortén8 kdzzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, clcktronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges Arverezdi
minSségben térténd belépésre az drverezok elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavanak megaddsdval. Az 4rverezbk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként térténd haszndlatanak feltételeit rdgzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez6k
elektronikus nyitvintartasiba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndl6 mér szerepel az drverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-4nak megfelel$ arverési elGleget a végrehaijténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlén
j6vairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverezGként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utin, az arverezs, az drveréshez
tartozo licitnaploé lezarsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéarozott
licitkiiszob Osszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezardsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tartd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzSkonyv alairasa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzSkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tdimadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szAmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanérverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozotl jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti yj hirdetmény!. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6. A kifogist a végrehajtonal kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adohatbsdghoz. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket oz Itv. 73. § (3) bekezdése alapjin az illetékes adohatosdg illetékbevételi szamldjdra kell
megfizetni. A végrehajiot megillet§ dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Nyiregyhazi Jardshirésag birdlja el. A
kifogds benyiijtdsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjén
a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi
megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajénlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az llletekes mgatlanugyl hatésagot, hogy az arverés
kitiizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2026.03.02. .
e : 2026 MARC 0 3 Dr. Jaksiitz-Szabé Judit
0nallé birdsagi végrehajtd
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