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Végrehajtéi iigyszam(ok): 0328.V.1181/2010/287

(becadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TISZAVASVARI VAROS POLGARMESTERI ORI
HIVATALA 2COF693
4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
DEBT-INVEST Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: K82333385090),
Szabé Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrél szold 1994.6vi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kdvets 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr.Szim Erzsébet kozjegyzo 34021/(71054/2009/2. szAmi hatirozata alapjan Dr.Szim Frzsébet
kozjegyzé a(z) 34021/0/850/2010 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, VH ZARADEK cimen fennallé 15 996 280 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

jz' ] sg r l o [I . 3 ] m !"1 i ];-- - I m
OTP Faktoring Zrt. Szab6 Zsolt 0328.V.0869/2013 kolesondsszeg 92 660 Ft

(98804997)

Erinum Capital Zrt. Szab6 Zsolt 328.V.1007/2021 kolcsondsszeg 303 959 Ft

(11025/00/70454/2021/2)

InHold Zrt. Szabé Zsolt 328.V.1432/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 241 352 Ft

(INH251840 vh)

InHold Zrt. Szabé Zsolt 328.V.1485/2024 kolesonosszeg 34 373 Ft

(INH223693 vh)

cime: 4440 Tiszavasvari, Lonyai utca S., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TISZAVASVARI BELTERULET, helyrajzi szima: 3092,

tulajdoni hanyad: 2/12,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai:

Osztatlan kozos tulajdon, a 3 lakas egyikének fele. Falazata tégla, alapozisa utdlagos, szigetelése nincs. Tetdszerkezete: betoncserep.
Hetkora: 70 év. Al]apota kozepes A Lakds helyiségei: 2 szoba, 1 kamra, 1 konyha, 1 folyos, 1 fiirdiszoba, 1 elészoba. Fiitése: giz.
Kézmiivesitettsége: vezetékes viz- gaz-villany-csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 3 150 000 Ft,

arverési el6leg: 315 000 Ft,

licitkiiszib: 63 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezo idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres.mbvk hu mternetclmen a Magyar Blrosagl Vegreha]tm Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalagsqnyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 13:00 2 835 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 13:00 2026.04.01. 13:00 2 205 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 13:00 2026.04.21. 13:00 1575 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 &t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz 1észt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre kertil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifcjezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételté] eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valédisagaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoziatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes kiril ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eltt a végrehaijto a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplo lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, bogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudoméasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vev6, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozasénak, valamint a
korlatozds felolddsival és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezsi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznalatanak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezSk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez8 adatainak igazoldsra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvantartiséban, akkor 3/% arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalibb 3 munkanappal



megelozoen eloterjesztett aktrvacios kerelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezékeént térténé hasznélatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az cljaré végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikisltasi dra 10%-4nak megfelels arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamii végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn
Jjovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténd hasznalatéhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez8, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezarésaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rOgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozod licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Ssszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérdsdnak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodsjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az érverési jegyz6konyv aldirassnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatrozat rendetkezése szerint annak jogerbre emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A veégrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik érverésre az elsd Arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezérasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabsl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megllapitésa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehaijto torli az
ingatlan folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogis elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvetelet6l — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Téjékoztatom, hogy a birésdigi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljérds szabdlyait és az
eléterjeszi jogdt vagy jogos érdekét 1ényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitést§l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. wrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdigi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizés (birésdgon rendszeresitett »sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tabldjin a vételi ajanlattétel
idotartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovibb4i az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nyiregyhéza, 2026.02.19.
o . Dr. Feke Aletta
6néyﬂ) birosagi végrehajto-helyettes
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