TISZAVASVARI VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2025.
Tiszavasvari Véaros Pet6fi S. u. — Soproni u. - belteriileti hatar —
3573 hrsz-a ut altal hatarolt tomb TRT. és a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasa

Telepitési tanuimanyterv, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.(Vil.15.)
Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével, az dnkorméanyzati
foépitész altal meghatarozott tartalommal




Tiszavasvari Varos TRT. médosités 2025. Telepitési tanulmanyterv

INWALTIWY

_ TISZAVASVARIVAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2025.
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tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrd| sz616 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével, az
onkormanyzati féépitész altal meghatéarozott tartalommal

Telepiiléstervezo: Mészéros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: +36 (30) 307-7371

Tervszam: SZT-TRT-8/2025

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Jogosultsag szama: TT 14-0258

Telepiilésrendez6 tervezé:

Mészaros Akos
okl. teleplilésmémadk
TT-14-0258

TARTALOMJEGYZEK

Faépitészi feljegyzés
Tervezé6i nyilatkozat
El6zmények
1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy médositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leend fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a terlilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elbkészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznélasaval kézértheté modon ébrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatérolé kbz-, illetve k6zhasznélatu teriileteket,
c) a zoldfeliiletek kialakitasanak modjat,
d) a kozlekedési és parkolési rendet,
e) a kozmdiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztések,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei,
e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabélyozési koncepcidjat.

Nyiregyhaza, 2025. november hé
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Féépitészi feljegyzés
c

Tiszavasvari Varos Polgarmesterének 11/2020. (IV.7.) 6nkorményzati rendelete sz6l Tiszavasvari
Viros Helyi Epitési Szabdlyzatarol.

Amennyiben egy épitési beruhdzés az ingatlanra vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
Terv (egyiittesen: telepiilésrendezési terv) modositasat teszi szlikségessé, a modositas
kezdeményezéséhez a kérelmezének telepitési tanulmanytervet kell készittetni és az alapjan
telepiilésrendezési szerz6dést kell kotni az Snkorményzattal.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhézassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést el6segitd
dokumentécié, amely bemutatia a tervezett épitési beruhdzist és annak az épitett s természeti
kornyezettel valé viszonyat. A telepitési tanulménytervet Kizérélag telepiiléstervezési, illetve
teleptilésrendezési szakértdi jogosultsiggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni. A telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el8késziteni tervezett telepiilésrendezési szerzodés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a foépitész hatdrozza meg.

A telepitési tanulmanyterv alapjan vizsgélni sziikséges, hogy az abban foglaltak 6sszhangban 4llnak-e
Tiszavasvéri telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a terv kapcsan szilkségessé
valo telepiilésrendezési szerz0dés tartalma Ssszhangba allithaté-e a teriiletrendezési szabdlyokkal és a
telepiilési z6ldinfrastruktira elldtottsig kovetelményeivel. Errdl a foépitész feljegyzés formajaban
nyilatkozik. A telepitési tanulménytervet ezt kévetben legaldbb 15 napos véleményezési hataridé
biztositaséval az Snkorményzatnak véleményeztetnie kell a partnerekkel. A partnerségi eljards helyi
szabalyait, a Partnerségi Egyeztetés Szabdlyairél sz616 Tiszavasvari Varos Onkorményzata Képvisels-
testiiletének 19/2017. (V.26.) 6nkorményzati rendelete hatérozza meg.

Az Onkorményzati déntést kovetden kezdddhet meg a telepiilésrendezési terv médositisara vonatkozé
eljaras.

A telepiilésrendezési szerz0désre €és a telepitési tanulmanytervre vonatkozé tijékoztatds a magyar
€pitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-ban, valamint a telepiiléstervek tartalmérél,
elkészitésének és  elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajétos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 19. és 56/A. §-ban foglaltak alapjan

késziilt.

Mellékelten csatolom az Snkorményzati foépitész telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményével
kapcsolatos feljegyzését, amelynek alapjan a telepitési tanulmanytervet el kell késziteni.

Tiszavasviri, 2025. november 4.

Dudas Ede
onkormanyzati foépitész
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1.5z. melléklet:

A telepiilési  foépitésy telepitési tanulmdnyterv tartalmi kivetelményével kapcsolatos
JSeljegyzése

Tiszavasvdri Vdros kozigazgatdsi teriiletén belill tervezett fejlesztés telepiilésrendezési szemponti
megalapozdsa érdekében torténd telepillésrendezési eszkozt érinté mddositdsok megalapozdsdra
szolgdlé Telepitési tanulmdnytervet, mint dontéselGkészité dokumentdciot a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és  elfogaddsdnak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl sz016 419/2021.(VIL15.,) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal kérem
elkésziteni:

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy mddositdsdnak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesziési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositdssal érintett
teriiletének (a tovdabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,
b) a fejlesziési célt, valtozdst szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos dontés elCkészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhaszndldsdval kozértheté médon dbrdzolja
a) a beépités javaslatdt,
b) a hatdrolo kiiz-, illetve kizhaszndlatu teriilleteket,
¢) a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjat,
d) a kbzlekedési és parkoldsi rendet,
e) a kbzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktira-fejlesztéseket,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kiovetelményeit,
e) a telepiilésterv valtozdsdnak, modositdsanak tartalmat, szabdlyozdsi koncepcidjat.
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Tervezc'ii nyilatkozat
N

Alulirott Mészaros Akos telepiilésrendezé tervezé kijelentem, hogy Tiszavasvari Varos Telepiilésrendezési terv
mddositasa (2024.) soran magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) elGirasait, a
telepiilesrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban TEKA) valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet, a Telepilléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvényii kdvetelményeihez kapcsolodd eseti
hatosagi eldirasokat megallapito rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (4gazati és szakmai)

betartottuk, azoktdl vald eltérés nem valt sziikségessé.

Nyiregyhaza, 2025. november ho

Mészaros Akos
okl. teleplilésmérndk
TT-14-0258
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Tervezési elbzmények

A telepitési tanulmanyterv déntést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a KépviselGtestilet dont, a
Varos kozigazgatasi teriiletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos énkormanyzati dontést elésegits dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast &s annak az épitett és természeti kornyezettel val viszonyat.

A Pentaker Kft. — 4440 Tiszavasvari, Kossuth L. u. 66. — és a Sotiva Seed Kft. — 4440 Tiszavasvari Petdfi u. 63/A.
- megrendelte Tiszavasvari Varos kozigazgatasi teriletén, egy terilletet érintd telepiilésrendezési
tervdokumentaciojanak elkészitését, a magyar épitészetrGl sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv). A
tervezés soran a modositast és az eljarasrendet tekintve késziilhet dokumentacio, mely a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben (tovabbiakban rendelet)
meghatarozott egyszeriisitett eljaras keretein beliil egyeztethet. A tervezett modositas az alabbiak szerint
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Részletes térkép — forras: hitps://ekozmu.e-epites.hu/

A Pentaker Kit. — 4440 Tiszavasvari, Kossuth L. u. 66. ~ és a Sotiva Seed Kft. - 4440 Tiszavasvari Petsfi u. 63/A.
- 3566/5 hrsz-0 ingatlanon kialakitando telephely vonatkozasaban, telepiilésrendezési terv modositas iranti
kérelemmel és jelen tanulmanytervvel fordul a telepiilés onkormanyzatahoz. A Pentaker Kft. az ingatlanon
terménytarolas, raktarozasi tevékenységet kivan kérelmezé kialakitani, melyhez az épitési engedélyezési
tervdokumentaciot is elkészittette. A hatalyos Tiszavasvari Varos Polgarmesterének 11/2020. (Iv.7)
Onkormanyzati rendelete szol Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl (tovabbiakban: HESZ), a
gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd teriilet vonatkozasaban az alabbiak szerint:

33. § (1) A gazdasgi kereskedelmi szolgéltato terillet a szabélyozasi terven Gksz jellel jelok, épitési tvezet, mely
legfeljebb 9,0 m-es épilletmagassagot meg nem haladé elsGdlegesen a kémyezetre jelentds zavaré kémyezeti hatast nem
gyakorld, gazdasagi tevékenység céljéra szolgalé épiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetekben csak olyan rendeltetés épilet létesithets, amelyben folytatott tevékenység:

a) nem tartozik a kilon jogszabaly szerint meghatérozott kbmyezeti hatésvizsgélati és egységes kdmnyezethasznalati
engedeély, illetve kbrmyezetvizsgélat kiteles tevékenységek kozé;

b) védGovezet, veditavolsag igénye sajét telkén belil biztosithat6 kiilon jogszabély szerint

c) a szomszédos telek rendeltetésszerti hasznélatat nem korlstozza.

(3) A kereskedelmi szolgéltato teriileten onall6 laké rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi
tevekenységi célu épilleten belill a tulajdonos, a hasznélé, és a személyzet szaméara S20lgal6 lakas kialakithato.

(4) A kereskedelmi, szolgéaltato gazdaséagi terileten elhelyezhets épiiletek a Gksz épitési dvezetben: az OTEK szerinti

éplletek, kivéve dzemanyagtolts allomas. A meglévé iizemanyagtilto allomés megtarthato, feldjithato.
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A tervezett épiiletelhelyezés a hatélyos telepiilésrendezési tervnek nem felel meg, ezért kérelmeztek annak
médositasat. A teriilet tervezett besorolasa, jelenleg gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd terillet (Gvezeti jel:
Gksz-3) dvezete. A tervezett terillet-felnasznalas szintén gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato teriilet, de ovezeti
jel: Gksz-2 dvezet lesz. A tervezett modositds soran a terillet-felhasznélés valtozni nem fog, tehat
telepiilésszerkezeti tervet és a hozza tartozd leirast nem érinti a modositas, de szabalyozasi tervet és helyi
épitési szabalyzatot érint a korrekcid.
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m—Ovezeti besorolasanak tipusa és az épitmény-ethelyezés feltételeinek meghatarozasa, biztositsa a kémyezet
megfeleld védelmét, valamint lehet6vé teszi az épiiletek gazdasagi funkciojii megvalésitasi lehetdségét, és az
épitészeti és természeti értékek figyelembevételével meghatarozott lepteki infrastruktira-fejlesztést. A jelenlegi
fejlesztés célia még zoldfelillet rendszer kiépitése, valamint a kornyezetbarat térszerkezet kialakitasa is targyi
ingatlanokon. A javasolt TRT. modosités indokolt, a gazdasagi, épitészet, kdmyezetvédelmi és szabalyozasi
szempontok Osszességének figyelembevételével kialakithatd optimalis hasznositas modja, és az (j épilet

épitése.

A térségi teriiletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthets, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel
valo érintettsége, nem befolyasolja a TRT. médositast. A tervezési teriileteknek katasztréfavédelmi érintettsége
nincs. A modositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott szabalyozasi terv révén, a terliletek hasznositasahoz
szikseges terilet kijeldlés lehetdségével, az onkormanyzati és egyéb valialkozoi tevékenység boviilhet a
teleplilésen, mely Ojabb munkahelyeket teremtve javitia a telepiilés versenyképességét. Az Gnkormanyzat
telepiilésrendezési eszkdzok segitségével tudja a vallalkozoi szempontokat erBsiteni, Telepiilésfejlesztési
koncepciéban foglaltakat és a kdmyezetvédelmi szempontokat érvényre juttatni. A szabalyozasi terv és HESZ
modositas feladata a terilletbiztositas elsGdleges feltételének megteremtése. A beruhazasok végrehajtasahoz a
szabalyozasi tervben jeloltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvalosulasnak jogi akadalya nem lesz, tisztazodnak
a tulajdonosi és terlileti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben vald szerepeltetéssel a kdrnyezettel valo
Osszefiiggései, az el6készités intézkedési feladatai.

Helyszini szemle
A mbdositasokkal kapcsolatban tervezéi helyszini szemle tortént.

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkézok vannak hatalyban
» 50/2020. (Iv.6.) KT. szém( hatarozat Tiszavasvari Varos Telepiilésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
*  11/2020. (IV.7.) KT.sz. rendelet, Tiszavasvari Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jovahagyasarol.
A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kztt megtekinthetd.
AzOta tbb alkalommal keriilt modositasra, kiegészitésre a hatalyos TRT. A telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés ba) pont felhatalmazaséval az Onkormanyzat
Képviselttestillete dontésével kiemelt fejlesztési teriiletekké nyilvanithatia a modositas ala vont teriileteket
beruhazas megvalésitasa érdekében.

Hatélyos telepiiléskép védelmi eszkdzok
= Tiszavasvari varos telepiilésképének védelmérdl sz6l6 9/2020. (IV.1.) dnkormanyzati rendelete

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet lehetévé tette helyi kiemelt fejlesztési
terliletté torténd dontéseket, és ennek érteimében a sziikséges telepiilésrendezési eszkozeinek a médositasat az
egyszer(sitett eljaras eldirasainak megfelelGen kezdeményeztheti és folytathatja le az Onkormanyzat.

A lakossag bevonasa a ftelepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepllésrendezési eszkdzok, valamint telepiilésképi arculati kézikdnyv és telepiilésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6lo 19/2017. (V.26.) onkormanyzati rendelet
elirésai szerint torténik.



Tiszavasvari Varos TRT. modositas 2025, Telepitési tanulményterv

= A teriilet és kérnyezetének, hatasteriiletének bemutatasa
© Tiszavasvari Varos Onkormanyzata 2020-ban hagyta jova jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti tervét és annak
leirasét. Tiszavasvari Varos Képviseld Testillete 11/2020. (IV.7.) Gnkorményzati rendeletéve! fogadta el
Tiszavasvari Varos igazgatasi teriiletére vonatkozoé Szabalyozasi Terveit &s Helyi Epitési Szabalyzatat.

Jelen tervezéssel érintett ingatlan gazdasagi kereskedelmi szolgéltaté teriilet a szabalyozasi terven Gksz jellel
jeldlt, épitési dvezetbe tartozik. Targyi tdmb ingatlanjai magantulajdonban linak. A telkek térmértéke valtozatos,
de altaldban 5000 m-t6! indulnak. A beépitettség — a beépitett telkek esetében — 20-30% korill mozog. A
telekméretek a mélység tekintetében is véltozatos 30 m-t6l a 195 m-ig szérodik, telekszélesség altalaban 30 m-
t6l indul, de a vannak 100 m feletti telektestek, melyek tovabbi telekalakitasa lehetséges.

JELMAGYARAZAT:
RFEPITREBE SPANT TRROLPTRK: ]
‘ Kisviirosies lakéterdlet Lk ey * b . ?
Negyldterienésii sportaiiel cik) tartist L
Kertvaroslas lakoterliet ve [ it o
Falusiaa lakSierdiet u | o | . "
eSS Racigariasich Goar! brtiel 2
TelepOlsskbzpont vegyes terGlet w [ ] _—
Gazitasagi tartiet ErRTpTIICRIS taticde L
Gardasgl kereakedeim azokyatats terdlet o [N . -
tpert trtet o [N . “
= B Vikedr, éliths daridon wtn
Ocistertiet !
CdiAShdzan (dDiSteniet oo ) Moz 6o pkdriiel Fgestrrioye tetbists R
Hétvbghazas OdDiGtsrdiet o [ Ol atpenirs terdlndo Kok

Telepiilésszerkezeti vizsgalat, forras: sajat szerkesztés, hatélyos terv

Az Pentaker Kft. termeld tevékenységet nem kivan végezni a modositassal érintett terilleten, csak tarolas,
raktarozas. és a tevékenyséqg adodo kiszallitasokat, kereskedelmet kivania a folytatni.
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A fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési terv

€l

Tervazatl DENIS tipusd 26 Uh-ids
terminytisstith berendezén

Pentaker Kit., épitész helyszinrajz, forras: épitész tervezd



Tiszavasvéri Varos TRT. médositas 2025. Telepitési tanulményterv

"

Eplisi Svezer: Keroakrdelmi szolyflistd tenlltot {Gksz-3)
Bedpitési mid: szabadon A6
Maximilis beéplietiség méridke: 40 %

Megengedett maximilis épllictmagnasdg: 6,00 m
Aktiv zoldfelblol minimum: 235 %

Clme: 4440 Tiszovasvir, Soproni u.
Helyrajzi szima: 3566'5

Mivelési dgar  kivett bebpltotlen teriifet
Terlilote: 4405 mt

BEEPITETTSEG! SZAMITAS:

Telek terllote: JB0S m® Jhed nalnjdanilng

Hoépltdsi adntok :

Ielenleg Badpltett alopteriilet: Atefek jelenleg hoépitotlen.
Tervezeit Terménytirald Epitiey mepdphiéseuting atopterilletek ¢
Uj tenménytirold; 34,50 m x 42,15 m = 1.032,68 m?

£.032.6 m' /4,405 m? = 02140 x 100 = 21,99 %

Tervezctt épltds utdnl bedplictisdgi szizalék: 2149 % < 40 Megfelel
Meglévd burkoll felillct Bugzesen: $4,24 m?

Tervezeit burkols felideeck:

Tervesent 2pilet kirilli hewonjirde Ssszesen: 101,00 m*

Terveentt hidmérlop: £4.0t m?

T ﬁn'nzntk burkole feliilet ﬁmn:cu:‘ 1.239 30 mit

Meglévh és tervezett burkoh feliifote sszosen 1.323.63 m?
ZBldfetller szdmitda:

Zdldteritlel = Ingatinn terfiiote - Bobphiott feriiler - Burkol feliilewk

Tngatlun torflede: 4 B80S m*
- Bedpitett terfilat: - 1.032.68 m?
- Burkolt felilztek: - §.323 63 m?
Ogazesen: 2 44K, 70 m?

2.44R.70 mf 4.805 na® = 0,5096 x 100 = 50,96 % = 25 % Megfelal

Pentaker Kit., mszaki leiras részlet, forras: épitész tervezd
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tervezett miiszaki és

A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és
humaninfrastruktira-fejlesztések

Kdrnyezetvédelemi javasiat

A fervezési teriiiet, a modositasok a telepilésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékii korrekciokat
jelentenek, melyek a teriiletek jelenlegi jellegével dsszhangban alinak, a Varos telepiilésszerkezeti tervét, a
telepllés kialakult szerkezetét kismértékben, de Gthalozati és morfologia szerkezetét nem valtoztatja meg. A
javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetSségek alapjan beleesik a telepiilésfejlesztési
koncepci6 és a telepiilésrendezési tervek altal befogott iddtaviatba, igy ebben az idGszakban a teriilet tovabbi
atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési teriiletek morfologiailag olyan helyzetben vannak, amelyek a
telepilésképet, a telepiilés megjelenését, kompakisagat nem zavarjak.

—
on

A Pentaker Kft. — 4440 Tiszavasvari, Kossuth L. u. 66. — és a Sotiva Seed Kit. — 4440 Tiszavasvari Petdfi u. 63/A.
- 3566/5 hrsz-0i ingatlanon kialakitandé telephely vonatkozasaban, telepiilésrendezési terv modositas iranti
kerelemmel fordunak a telepiilés énkormanyzatahoz. A Pentaker Kft. a ingatfanon terménytarolas, raktarozasi
tevékenységet kivan kérelmezé kialakitani, melyhez az épitési engedélyezési tervdokumentaciot is elkészittette.
Kérelmez0 termeld tevékenységet nem kivan végezni a modositassal érintett teriileten, csak tarolas, raktarozas,
és a tevekenység adodo kiszallitasokat, kereskedelmet kivanja a folytatni.

A kémyezetvédelmi kévetelmények teljesiilése érdekében a szerkezeti és szabalyozasi terv elGirasait be kell
tartani, illetve a beépités és kémyezethasznalatot az elvarhato legjobb technika (BAT) alapjan kell megvaldsitani.
A felmeriild kdrnyezetvédelmi igényeket, kévetelményeket az dvezeten, ingatlanon beliil kel biztositani. Az
épitési helyeken biztosftani kell a rendelkezésre all6 infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kiziekedési
szerkezet, telepiilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A telepiilés-komyezeti feltételek
biztosftottak, a hatésok nem jelentések. Tiszavasvari kézigazgatasi teriiletére vonatkozd kémyezetvédelmi
szempontu értékelést igényld tervi valtozas nem jelentts mértéka.

A kornyezet igénybevételének hatasa a kdrnyezeti elemekre
A komyezet igénybevételének a minimalizalasa a cél, azaz olyan kéryezetbarat beépités kialakitasa, amely a

fenntarthaté fejlddést is biztositja.

A talait érd kozvetlen hatasok
A beruhazasok sorén be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. (a termfold védelmérdl) 43. § (1) bekezdésének

elbirasait, amely a kbmyez6 mez6 gazdasagilag hasznositott terilleten a talajvéds gazdalkodas feltételei nem
romolhatnak, a termdfold talajidegen anyagokkal nem szennyezédhet.

Leveqétisztasdg-védelem

A legszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl a 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet intézkedik, mely
szerint Tiszavasvari telepiilés a 10. zonaba tartozik.

Talaj- talaiviz, felszini viz védelem

A talajéletet és a talajszerkezetet érintd kozvetlen hatasként jelentkezik a munkateriilet kiatakitasa, a kitermelt
term6fold és az alapkézet 4tmeneti deponalasa. A tereprendezés ala vont teriiletrdl mind a kevert fld, mind a
humuszréteg kildn fog deponalasra keriiini. A foldmunkakat ugy kell megtervezni és végrehajtani, hogy a
kivitelezés kdzben a csapadék és egyéb viz a foldmiben és kémyezetében kart ne okozzon.

A talajba csak olyan anyagok (beton, homokos kavics) keriiinek elhelyezésre, melyek nem tartalmaznak karos
vagy mérgez6 Gsszeteviket, csak olyan komponensei vannak ~ kavics, cement, viz - amelyek a természetben is
megtalathato szervetlen anyagok. Mindezek az anyagok a kémyezetet, talajt, 616 vizeket, levegdt, él6vilagot nem
szennyezik, a természet biolégiai folyamatait nem befolyasoljak. Az épitési munkak a felszini vizek mindségére
varhatoan nem lesznek hatassal. Mivel a vonatkoz6 magasabb szintii rendeletek és helyi eldirasok szerint is a
meglévd kbzm(i halozatokra kotelezd racsatlakozni, illetve teriilethasznalattdl fiiggen legalabb részleges
(teleptiléskdzpontban teljes) kbzmiiellatotisagot kell biztositani, igy a kiilénbéz6 vizfolyasok, talajviz szennyezése
minimalizalodik.
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teriilet érzékenyséai besorolasa
A vizsgalt teriilet a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § és 2. szam(l

mellékletével dsszhangban, a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd teleplilések
besorolasardl szold 27/2004.(XIl. 25.) KvWM r. értelmében Tiszavasvari telepiilés az .érzékeny’ kategériaba
tartozik. A kivitelezésnél és a végleges (izembe helyezést megel6z0 munkalatoknal stb. a felszin alatti vizek
védelmében a 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet elGirasait maradéktalanul be kell tartani. A felszin alatti vizek jo
eljami, hogy a felszin alatti viz, foldtani kdzeg szennyezettsége a 6/2009. (IV.14.) KWM-EiM-FVM rendelet
mellékleteiben megallapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelem

A kdzvetlen hatasterliletet, vagy a tevékenység zajvédelmi szemponti hatésterilletét a 284/2007. (X. 28.) Korm.
rendelet 6. §-a definialja. Megallapithato, hogy teriilet zajvédelmi szempontbdl nem szamit terhelésnek, ezaltal a
zajterhelés kiilon vizsgélata nem indokolit.

Osszeqzés
A telepiilésrendezési terv olyan fejlesztéseket nem tartalmaz, amelyek kdzvetlenil, vagy kézvetve olyan hatast
okozhatnanak, amely a kémyezetterhelést fokozna, vagy a természeti eréforrasra kedvezétlenl hatna.

Olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 6sztdndznek, amelyek kdzvetett mddon kormnyezeti
kdvetkezményekkel jarhatnak (kiilondsen azok, amelyek olyan, befekietdi, termel6i vagy fogyasztéi magatartast
valtanak ki, vagy Osztonoznek, illetve egyéb olyan tendencidkat erfsitenek, amelyek természeti erGforras
igénybevételéhez vagy komyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhdzésokat, fejlesztési iranyokat
részesitenek elényben, amelyek tovabbi kdrnyezefterheld vagy igénybevevl fejlesztéseket vonzanak,
o0sztondznek, vagy ha kumulativ hatasok [épnek fel);

- A telepiilésrendezési terv olyan nagyaranyu fejlesziéseket nem jelél ki, amelyek fenti folyamatokat

kivalthatnak.

Az eléz6 pontok szerinti meghatarozott informéaciokbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén
varhato, a kornyezetet érd hatasok, kémyezeti kévetkezmények eldrejelzése;,
- Afent emlitett pontok alapjan ilyen kdvetkezményekkel nem szamol a terv.

A kémyezeti elemre (foldre, levegdre, vizre, élovilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti 6rokségre);
- A telepiilésrendezési terv f6 alappillérének tekinti a kialakult kérnyezeti elemek megérzesét, legalabb
szinten tartasat, hosszitavon pedig mindezek javitasat irdnyozza el6.

Kérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, killindsen a tajra teleplilésre, klimara, természeti
(6kologiai rendszerre), a biodiverzitasra;
- Arendezési terv olyan Iépték(i fejlesztést nem tartalmaz, mely a fent leirtakra hatéassal lenne.

Okologiai Halézat allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlileteken 1évd éldhelyek és fajok kedvezd
természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetdségeire;

- A felepiilésrendezési terv az orszagosan és helyileg védett teriileteket jeldli a terv készitése soran
mindazokat figyelembe veszi, valamint azok megdrzését, fenntartasat f6 feladatanak tekinti. A terv olyan
fejlesztéseket nem tartaimaz, mely a védett teriileteket érintené, az oft 1évd kialakult élettérre karos
hatassal lenne.

Az elébbi hatasok kévetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében - kilondsen életmindségében, kulturalis drokségében, teriilethasznélata feltételeiben — varhatoan
fellépd valtozasokra, a terv nem szamol fent leirtak negativ hataséaval.
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Term6fofd védelme

A modositassal érintett tSmb a hatélyos terv szerint kijelolt beépitésre szant teriilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfdld védelmérdl” szolo 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvi) el6irasait is. A tervezési
terliletek mvelés alatt nem allg, kivont teriiletek, tehat a modositas terméfoldet nem érint.

Orékségvédelem

Tiszavasvari Véros Ordkségvédelmi hatastanulménya 2020. évben késziilt el, a telepiilésrendezési terv akkori
készitésével egy idGben. A Varos orokségvédelmi hatastanuimanyanak jelen modositassal Osszefiiggd
kiegészitésére szintén nem volt sziikség.

Kézlekedeés

A rendezeési terv nem érinti a kozlekedésfejlesztést. A témb megkdzelitése tovabbra dnkormanyzati koz(trol
torténik. A szabélyozasi teriileten kialakitott kozlekedési létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor
érvényben levé Utiigyi Mlszaki ElGirasok és hatalyos tGrvények, jogszabalyok eldirasainak megfelelden kell
megvaldsitani. A kézlekedési utak az UT 2-1.201:2008 Kézutak tervezése (KTSZ) (tiigyi miiszaki elgiras alapjan
kerliltek tervezési osztalyba sorolésra, a komyezeti koriimény és tervezési sebesség az adott fejlesztés
megvalositasakor hatarozando meg.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A rendezési terv mbdositas nem érinti a vizrendezés kérdését, a hatalyos tervhez képest valtozas nem lesz. A
teriileten a csapadékviz dontden elszikkad, a kozit burkolt felillet, a tervezési teriilet szanto jellegi teriilet, és
jellemzéen sik.

Vizellatas

A rendezési terv médositas nem érinti a vizellatas kérdését Tiszavasvari terilletén az ivovizhaldzat kiépilt. A
kozmives vizellatésrol kijelenthetd, hogy a megfelelé vizmingség biztositasa mellett a mennyiségi igények a
telepllésen, telepillés és a tervezési teriiletek vonatkozasaban, tovabbra is kielégithetdk.



Tiszavasvari Varos TRT. mbdositas 2025. Telepitési tanulmanyterv

] A
2500 "'\L\’ 125m,

0 51
b ——
Hirkbzlés

Térké

I P Szénhidrogén

| Tavhé

| Villamos energia

E-KOZMU Vizelldtds
Vizelvezetés

Készilh 8z E-kbzmi rendszerben (2025, 11. 29.). A 1érkép té]é Jellegd, hi fjarasban nem hasznalhaté fel!

Kozmiitérkép - forras: E-kbzmii
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Szennyviz-elvezetés

l

= rendezési terv modositas nem érinti a szennyviz-elvezetés kérdését, a mennyiségi igények a telepiilésen,
telepiilés és a tervezési terilletek vonatkozasaban, tovabbra is kielégithetdk.

Tav-, és hirkozlés javaslat

A rendezési terv modositas nem érinti a tav-, és hirkdzlés kérdését, a mennyiségi igények a telepiilésen,
teleplilés és a tervezési terilletek vonatkozasaban, tovabbra is kielégithetdk.

Elektromos ellatas

A teleplilés villamos energia ellatasa 22 kV-os légvezetékes haldzatrél van ellatva A telepiilésen a halozat
kiépitettsége teljes, minden Gjonnan jelentkez® igényt ki tudnak elégiteni.

Gazellatas

A rendezési terv médositas a gazellatas kérdését nem érinti.

Asvanyvagyon-védelem

Jelen eljarasban az 4svanyi nyersanyag és a foldtani kozeg védelme szempontjabdl nem meriil fel elGirasok
érvényesitésének szlikségessége.

Katasztrofavedelmi javaslat

A teleplilés jelenlegi dthaldzata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tiizolté jarmdvek, valamint
mlszaki mentést végz0 gépjarmivek kézlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kdvetden nem valtoznak, a miiszaki paraméterek, mint Gtszélesség, gyalogos kbzlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Gtvonalakat, jobban segitik a tizoltojarmiivek kézlekedését. Az
épitmények megfeleld kéziti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithatd, az (thaldzat megfelel az
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat eldirasainak. A teleplilésrendezési terv az érvényes tdrvények, rendeletek,
MSZ és agazati szabvanyok figyelembevételével késziilt €, melyeknek az eldirasait betartja. Tiszavasvar Varos
a telepllések katasztrofavédelmi besorolsérol, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes szabalyairdl
sz6l6 62/2011.(X11.29.) BM rendelet médositasara kiadott 61/2012.(XIl.11.) BM rendelet 1. melléklete alapjan I1.
katasztrofavédelmi osztalyba sorolt. Ennek megfelelden - a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes
torvények modositaséarol szold 2011. évi CXXVIIL torvény végrehajtasara kiadott 234/2011.(X1.10.) Kom.
rendelet 2.sz. melléklete szerint a telepiilésen a lakossag kdzponti riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa
feltételeinek biztositasa indokolt. A telepllésen kijeldit életvédelmi létesitmény nincs.

Fenntarthatd-fejlodés javaslat

Tiszavasvari Varos esetében a globalis szintet az OTIT alapjan, a telepiilésnek az azzal valé egyezdségével
lehet biztositani. A regionalis szintet ma méar a - Kistérségi koncepcié hianya mellett - Megyei Terilletrendezési
tervvel lehet értelmezni. A Megyei Hosszutéavi Koncepcionak a térséggel egyiitt Telepiilésrendezési terv is eleget
tesz. A kialakult telepliésszerkezet megtartasa és Gvatos tovabbfejlesztése a meglévé telepiilési épitett értékek
vedelme, a terep adta adottsagok, a kult(ra megdrzése mellett terepet ad a terv a mai kor adta (j technoldgiak
kiépitesének, példaul a kdmyezethasznalat eldtérbe keriilése. Mindezt a telepiilési-térségi Bsszefogas
segitségével kell megoldani,
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Az alatamaszté munkarészek érintettsége

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem
kerlilt kiegészitésre, a modositas nem érinti a szakferiiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kdmyezetalakitasi munkarész | Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
kerdilt kiegészitésre, a modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem vaitoznak.

3. | Kdzlekedési munkarész Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
keriilt kiegészitésre, a modositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, | Kdzmivek Jelen dokumentéciohoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
kerilt kiegészitésre, a modositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. | Hirkbzlési munkarész Jelen dokumentéaciohoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
ker(ilt kiegészitésre, a modositas nem érinti a szaktertiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTIT Telepiilésszerkezeti tervet nem érint a moédositas, jelen
dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt.

7. | Biologiai aktivitasi érték Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem tortént, szamitas nem
késziilt.

Teleplilésképi Arculati Kézikonyvvel és a Telepiilésképi rendelettel vald sszh

TISZAVASVARI VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2020. (IV.1.) dnkorményzati
rendelete Tiszavasvari Varos telepiilésképének védelmérl szol. Tiszavasvari telepiilésképi arculatanak
vizsgalatakor négy eltérd karakteri teleplilésrészt hataroztak meg. A telepiilés kbzigazgatasi teriiletén tobb eltérd
karakteri telepiilésrész talalhato: melybdl az egyéb beépitésre szant teriilet, az egyéb besorolési terilletek
tartozik, tehat nem meghatarozo teriilet. A tervezési teriilet ebbe a kategériaba tartozik.

MEGHATAROZO ES EGYEB BESOROLASU TERULETEK

MEGHATAROZO TEROLETEK

B reierutiskozpont

T Holyi jelentdasgl tarmészatvédalmi teriat, vadett terméazeti ertsk
I nATURA 2000, Bkoltgiai haldzat terliet

Mlemi¢k
Maemiski kdmyezet EGYEB BESOROLASU TERULETEK

[ £gyeb besphssre sz4nt terdler

- Helyi egyedi védelem

I et tercieti vedaiem

Egysb badpitésre nem szant terllet

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teruletek forras rendeIeMsz _mei!ekiet.

A modositassal érintett teriiletek nem tartoznak a teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek kozé.

A tervezett TrT modositas, a fenti szempontoknak megfelel, a jovahagyott Telepiilésképi Arculati

ott Telepiilésképi rendelet elbirasai szerint késziilt el.
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N A javasolt beépités kdornyezeti hatasai és kovetelményei

- Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1. § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kotelezd a komyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrél is, hogy a varhaté
komyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatérozasa alapjan donthetd el a kdryezeti vizsgalat sziikségessége
a teleplilés egy részére készilld szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
esetén.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja

Tiszavasvari Varos Petdfi S. u. — Soproni u. — belterilleti hatar — 3573 hrsz-0 Gt altal hatarolt tmb TRT.
modositasa. A Pentaker Kit. - 4440 Tiszavasvari, Kossuth L. u. 66. — és a Sotiva Seed Kit. — 4440 Tiszavasvari
Petdfi u. 63/A. - 3566/5 hrsz-i ingatlanon kialakitandé telephely vonatkozasaban, teleplilésrendezési terv
médositas iranti kérelemmel fordul a telepiilés Gnkormanyzatahoz. A Pentaker Kit. az ingatlanon terménytarolas,
raktarozasi tevekenységet kivén kérelmez kialakitani, melyhez az épitési engedélyezési tervdokumentaciot is
elkészittette.

b) A modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

A tervezett épiiletelhelyezés a hatalyos telepllésrendezési tervnek nem felel meg, ezért kérelmezték annak
modositasat. A teriilet tervezett besorolasa, jelenleg gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato teriilet (bvezeti jel:
Gksz-3) Ovezete. A tervezett teriilet-felhasznalas gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (6vezeti jel: Gksz-2)
Ovezet lesz. A tervezett modositas soran a teriilet-felhasznéls véltozni nem fog, tehat telepiilésszerkezeti tervet
és a hozz4 tartozé leirast nem érinti @ modositas, de szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot érint a
korrekcio.

Ovezeti besorolasanak tipusa és az épitmény-elhelyezés feltételeinek meghatérozasa, biztositsa a kémyezet
megfelel6 védelmét, valamint lehet6vé teszi az épilletek gazdasagi funkciojl megvalositasi lehetdségét, és az
épitészeti és természeti értékek figyelembevételével meghatarozott [epték( infrastruktura-fejlesztést. A jelenlegi
fejflesztés célia még zoldfeliilet rendszer kiépitése, valamint a kérnyezetbarat térszerkezet kialakitasa is targyi
ingatlanokon. A javasolt TRT. médositas indokolt, a gazdasagi, épitészeti, kdryezetvédelmi és szabalyozasi
szempontok Osszességének figyelembevételével kialakithato optimalis hasznositas modja és az Uj épiilet
épitése.

A térségi terllletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel
valo érintettsége, nem befolydsolia a TRE-modositasokat. A tervezési terilleteknek kataszirofavédelmi
érintettsége nincs. A modositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott szabélyozasi terv révén, a teriiletek
hasznositasahoz sziikséges terillet kijeldlés lehetbségével, az dnkormanyzati és egyéb vallalkozoi tevékenység
béviilhet a telepiilésen, mely djabb munkahelyeket teremtve javitja a telepiilés versenyképességét.

c) a 2/2005. (.11.) Korm. rendelet 2. szami mellékletben foglalt szempontok alkalmazisahoz a
rendelkezésére allo és altala adhaté informacio
A tervezett modositas sorén a teleplilésszerkezeti terv és leirés, illetve a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv modositasa indokolt. Targyi TRT. mddositas, az épitett kbmyezet, taj-, és kozlekedés alatamaszto
munkarészeit érintheti.
A tervezett modositasok soran, az alabbi szempontokat kell érvényesiteni:
= a felepilésen és a terileten nyilvantartott régészeti helyek, a tajhasznalat egységes védelme
biztosithatd,
= 2z épitésre vonatkozd kdzmiiellatasi kotelezettségek biztositjak a levegd, a talajfelszin, a talaj, a viz, a
talajviz védelmet, a természet, a taj zavartalansagat, az épitett kdmyezet, a miiemiékek, helyi értékek
védelmét, nem valtanak ki a kbmyezetre karos hatast, megdrzik, fenntartiak a kdmyezet jelenlegi
minGségét a jov6 generacidi szamara.
= tulajdonos kételes a terillet, az épiiletek, épitmények biztonsagos hasznalatardl gondoskodni.

A taj és telepllés egymashoz viszonyitott kapcsolata harmonikus, a Varos kivald kérnyezetminGséggel
rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti teriiletek, milemlékek talalhatok. A tervezési teriileten nagy
kiterjedés(i régészeti teriiletek nem talalhatoak.
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ND A 212005, (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdmyezeti vizsgalat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszdgos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentécié Tiszavasvari Varos Onkormanyzatanak megrendelése alapjan.

1. aterv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyere, jellegére,
méretére, mikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozéan;

- Negativ hatasa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyebdl kovetkezik
—, azokra vonatkozoan eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas médon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kdmyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonds tekintettel a fenntarthato fejlédes
eldsegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthaté fejlédés elbsegitése.
d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;

- Nem.
e) jelentds a komyezettel kapcsolatos kozGsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodéssal, vizgyiijt6-gazdalkodassal osszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl.

- Nem.
2. A varhat6 kérnyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekévetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga alapjan;

- Minimélis allandésult hatast valt ki.
b) 6sszeadédhatnak vagy felerésithetik egymast;

- Nem jelentds a hatas, felerdsités, dsszeadddo hatas nem varhato.
¢) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kéryezeti véltozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kémyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatianok, vagy a szomszédos kiilterlleti részek.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozOsségi vagy més nemzetkdzi szinti
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetden a 4. szami melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kivetkezmenyeket idézik eld;

- Nem.
h) miatt a vizgyijtd-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terilletekre
meghatérozott kbrnyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghilsul, a vizek vagy a vedett teriiletek
allapotromiasa kévetkezik be.

- Nem.
3. A vérhatoan érintett terillet értékes, illetve seriilékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sérillékeny teriilet
a) a kbmyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis drokség szempontjabol kiilonleges;

- Nem.
b) a terilleten a komyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), f), u) pontjai] elérd vagy azt meghaladé
igénybeveétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
¢) a terillet hasznositasa, haszndlata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, s(ir(in beépitett teriilet stb.).

- Visszafordithatd hatas, a fenntartasi id6szak végén.
A rendelkezésre allo adatok alapjan az alabbi megallapitas tehetd:
- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbol megfeleld rendszerben tortenik,
ugyanis a Natura 2000 teriiletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint,
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== a tervezett tevékenység a Natura 2000 teriileteken talalhato kozOsségi jelentdségli (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentds negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 teriileteken talalhatd nem kézdsségi jelentsségli (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentds negativ hatast;

Hatasteriilet és jellemzése

A kozvetlen hatésterillet az egyes hatotényezokhéz hozzarendelhetd terilletek, amelyek lehetnek a féldbe, vizbe,
levegGbe valb egyes anyag- vagy energiakibocsatasok terjedési teriiletei, valamint kézvetlen igénybevételének
terlletei. A kbzvetett hatasterillet a kdzvetlen hatasok terilletein bekévetkezd koryezeti allapotvaltozasok miatt
tovabbterjedd hatasfolyamatok terjedési teriilete. Targyi modositas esetén a TRT. modositas hatasteriilete: az
alapterképen korillhatarolt teriiletek. A kdzvetlen hatasviseld teriilet a szabalyozassal érintett telkek.

Levegétisztasag-védelem
A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérsl a 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet intézkedik, mely
szerint Tiszavasvari telepiilés a 10. zonaba tartozik. A tervezett tevékenység kapcsan a hatarértékek atlépésével

nem kell szamolni.

Hulladékgazdalkodas
A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrol sz0lo 2012. évi CLXXXV. torvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részietes szabalyairsl a 225/2015. (VIll. 7.) Korm. rendelet

rendelkezik.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos elirasokat a vizgazdalkodasrol szold 1995. évi LVII. tdrvény
szabalyozza. A ferlileten végzendé munkakhoz kapcsolods, a terllilet felszini, felszin alatti vizeinek védelmét a
felszini vizek minGsége védelmének szabalyairol sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszin alatti vizek
védelmérdl sz6lo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a kdmyezetkarosodas megel6zésének &s elharitasanak
rendjer6l szolo 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet szabalyozza. A talajéletet és a talajszerkezetet érintd kdzvetlen
hataskeént jelentkezik a munkateriilet kialakitasa, a kitermelt term6féld és az alapkdzet atmeneti depondlasa. A
tereprendezés ala vont teriiletrél mind a kevert fold, mind a humuszréteg killén fog deponalasra keriilni. A
foldmunkakat ugy kell megtervezni és végrehajtani, hogy a kivitelezés kdzben a csapadék és egyéb viz a
foldmiben és komyezetében kart ne okozzon. Mindezek az anyagok a kdmyezetet, talajt, &16 vizeket, levegét,
elévilagot nem szennyezik, a természet biologiai folyamatait nem befolyasoljak. A beruhazasi munkalatok a
felszini vizek mindségére varhatéan nem lesznek hatassal. A teriilet kozelében vizgazdalkodasi teriilet ugyan
talalhatd, de a teriilet csapadékvizei nincsenek hatassal a vizfolyasok mennyiségi, mindségi viszonyaira. A
terlletnek a vizfolyasokkal kozvetlen dsszekottetése nincs. A vizsgalt terlilet a felszin alatti vizek védelmérs|
52016 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § és 2. szamu mellékletével dsszhangban, a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasardl szolo 27/2004.(XIl. 25.) KvWM r. értelmében
Tiszavasvéri telepiilés fokozottan érzékeny kategériaba tartozik. A beruhazasi teriiletek a vizek mezdgazdasagi
eredetd nitrat szennyezéssel szembeni védelmérdl szolo 27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet 5. §a és a
Mezbgazdasagi Parcella Azonositd Rendszer (Mepar) szerint, tovabba az 5. § (1) e) pontja szerint nitratérzékeny

teriilet.

Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl szold 1996. évi Ll térvény, az erdérl és az erdd
védelmérdl szolo 1996. évi LIV. torvény, a kémyezet védelmének altalanos szabalyaird! szolo 1995. évi LIIl.
torvény, az eurépai kdzbsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési terliletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8)
Korm. rendelet és az eurdpai kozOsségi jelentBségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet elirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A vizsgalt tmbdk teriilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege teriilet, nem tartozik a NATURA
2000-es teriiletek kozé sem madarvédelem, sem pedig éléhelyvédelem szempontjabdl, tovabba a médositas

nem érinti a Nemzeti Okologiai Haldzat dvezeteit sem. A teriileten és a komyezetében tajképi értékek vagy
egyedi tajértékek nincsenek.
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m——=Nemzeti Okologiai Halozat
A jogszabalyi hatteret az europai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz6l6
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet adja. A tervezett modositas az dkoldgiai halézatot nem érinti. A beruhézés soréan
a tajalkoto tényezokben érdemi mennyiségi valtozas nem kovetkezik be, tajrészlet viszont kiegészil nehany
(jabb tajelemmel (burkolt teriilet, épiilet, zéldfelilletek,) azonban a nanochorban végbemend ilyen mértekl és
minBség valtozas a téjrészlet egészének tajkarakterét — a kdrnyezd kialakult telepiilési karakter miatt — nem
befolyasolja. A rendezési terv médositasaval valoszinlisithetden természetvédelmi szempontbdl a jelenleginel
kedvezGtlenebb helyzet nem alakul ki. A létesitmények épitését kévetd tereprendezés utan a terilleten a
zoldfelilletek kialakitasaval, rendszeres karbantartasaval az adventiv novények terjedése megakadalyozhato. A
tervezési folyamatban az alabbi elveket régzitettiik:
= atervezendd létesitmények nem szolgalhatnak a természetvédelemmel ellentétes érdekeket,
»  védett teriileteken torténd beavatkozasok esetén a természetvédelmi miikddtetés szempontjai prioritast
élveznek,
= amennyiben a beavatkozés és/vagy az lizemelés kedvezGtlen hatasokat eredményez, vagy a vedelmi
helyzet javitasat nem szolgalja, az eldvigyazatossag elve szerint a tervezett beavatkozas elhagyasra
ker(ilt, vagy mas megoldas kerilt kidolgozasra,
= (gy tekintettiik, hogy a tajgazdalkodasi létesitmények megfeleld miikddtetéssel és karbantartassal mar
dnmagukban teljesitik, de egyben el6 is segitik a kdmnyezetileg kedvezébb gazdalkodasi gyakorlat
kialakulasat.

Zaj- és rezgésvédelem
A kdzvetlen hatasteriiletet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontl hatasterilletét a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 6. §-a definidlja. Hatarértéket meghaladé zajterheléssel nem kell szamolni.

Hatasok

Tarsadalmi hatasa, hogy a terilleten csak olyan tevékenységek folytathatok, melyek soran a zavard jellegl
teriiletektsl valo védelem, tji kdmyezet jelentds tobblet terhelését nem eredményezé beruhazéasok
megvalosulasa biztositott. Gazdasagi hatasa, hogy a jelenlegi tervek &ltal megengedett fejlesztés
gazdasagélénkitd hatasa elmarad, lényeges szempont ezen gazdaséagélénkitd hatasokat inkabb felerdsiteni, a
modositasok altal. Kéltségvetési hatasa az esetleges vallalkozoi tevékenységbdl adédoan, a helyi adobevetelek
elmaradasa, bar az csak tovabbi, konkrét vizsgalatokkal allapithatd meg, hogy ennek mekkora része a mas, helyi
vallalkozasoktl elszivott rész.

Osszegzés

A kdmyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekévetkezé hatasok (fdldre, levegbre, vizre,
élovilagra, épitett kirnyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti drokségre) csdkkennek. A régészeti leléhelyen
torténd barmely beavatkozés visszafordithatatlan kovetkezményekkel jar a leléhelyre nézve. A kbryezeti elemek
rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepllésre, klimara, természeti (Gkologiai) rendszerre,
a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 teriletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e
teriileteken 16v6 élhelyek és fajok kedvez$ természetvédelmi helyzete megmaradésanak, fenntartaséanak,
helyreallitasanak, fejlesztésének lehetdségeire nincs hatéssal. A kdmyezd régészeti terilletekre negativ hatast
nem gyakorol. Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévok felerGsddése, nem varhato.

Telepiilésképi rendelettel dsszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett modositasok — teriileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
telepiilés kép kialakult jellegét. Tiszavasvari Véros Gnkormanyzata képviseld-testiletének 9/2020. (IV.1.) KT.sz.
onkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi elgirasok Gsszeegyeztethetdek a tervezett modositas
soran részben megvaltozd szerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmeriild telepiilésképet befolyasolo
szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti valaszokat a hatélyos rendelkezés mér tartalmazza, azokon véltoztatni
nem szilkséges.

A tervezett modositasok az egyes modositassal érintett teriiletekre gyakorolt kdrnyezeti hatas
tekintetében a teriiletek jelenlegi hasznositasat nem valtoztatja meg, a lakosséag, a vallalkozasok

életében, a telepiilés életében az iizleti célu felhasznalas miatt, a teriilet hasznositasa vonatkozasaban
javulas varhato, a kérnyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak.
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A telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioia

N
o
| MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
Ovezeti elBirasok és szabalyozasi terv mddositasa
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP
Tiszavasvari Véros Pet6fi S. u. - Soproni u. - | Szabalyozasi terv
belterileti hatar — 3573 hrsz-{i Ut &ltal hatarolt tmb Jovahagyva:
Tiszavasvari Véros Polgarmesterének 11/2020. (IV.7.)

onkormanyzati rendelete

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

A Pentaker Kft. — 4440 Tiszavasvari, Kossuth L. u. 86. - és a Sotiva Seed Kt — 4440 Tiszavasvari Petdfi u. 63/A.
~ megrendelte Tiszavasvari Varos kbzigazgatasi terilletén, egy teriiletet &rintd telepillésrendezési
tervdokumentécidjanak elkészitését, a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv). A
tervezés soran a modositast és az eljarasrendet tekintve, a telepiiléstervek tarialmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben (tovabbiakban rendelet) meghatarozott egyszerlsitett eljaras keretein belil
javasolt lefolytatni.

Az ingatlanon terménytarolas, raktarozasi tevékenységet kivan kérelmezs — Pentaker Kt — kialakitani, melyhez
az épitési engedélyezési tervdokumentaciot is elkészittette. A tervezett épliletelhelyezés a hatalyos
telepilésrendezési tervnek nem felel meg, ezért kérelmezték annak modositasat. A teriilet tervezett besorolasa,
jelenleg gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato teriilet (¢vezeti jel: Gksz-3) dvezete. A tervezett terillet-felhasznalas
gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato terlilet (6vezeti jel: Gksz-2) dvezet lesz a hatasteriilet vonatkozasaban. A
tervezett modosités soran a teriilet-felhasznalas valtozni nem fog, tehat telepiilésszerkezeti tervet és a hozza
tartoz6 leirast nem érinti a modosités, de szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot érint a korrekcio.

Az érintett ter(ilet vezeti elGirasai:

A hatalyos HESZ

33. § (1) A gazdasagi kereskedelmi szolgaltato terillet a szabélyozasi terven Gksz jelle! JeloR, épitési dvezet, mely
legfeljebb 9,0 m-es épiiletmagasségot meg nem haladé elsédlegesen a kémyezetre Jjelentds zavar6 komyezeti hatast nem
gyakorl6, gazdaségi tevékenység céljara szolgalb épiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetekben csak olyan rendeltetési épiilet létesithets, amelyben folytatott tevékenység:

a) nem tartozik a kildn jogszabély szerint meghatérozott kimyezeti hatésvizsgélati és egységes kémyezethasznalati
engedély, illetve kdmyezetvizsgélat koteles tevékenységek kozé;
b) véddovezet, véddtavolsag igénye sajat telkén belil biztosithat6 killn jogszabaly szerint
c) a szomszédos lelek rendelletésszer(i hasznélatat nem kortozza.
3 A kereskedelmi szolgéftaté feriileten Gnallo lako rendeltetési épilet nem helyezhets el, de a gazdasagi
tevékenységi céli épiileten bell a tulajdonos, a hasznal6, és a személyzet szaméra szolgalo lakas kialakithato.
(4) A kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiiletek a Gksz épitési dvezetben: az OTEK szerinti
épliletek, kivéve tzemanyagtolt allomés. A megléva iizemanyagtohd allomas megtarthate, feltjithato.
SZ | 40
Gksz-2 7.5 | 2000 25

Tervezett Gvezeti eldirasok: A beépitési mod szabadonalld, az alakithato legkisebb telekteriilet 2000m2, a
minimalis zoldfelilet 25%, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m, legnagyobb beépitettség 40%.

Javasolt mbdositas az érintett tdmb vonatkozasaban;

- megengedett legnagyobb épliletmagassag novelése 6,0 m-rdl, 7,5 m-re

- az elbkert értékének modositas 10 m-rél, 3-5 m-re

- hatsokerti érték régzitése 6,0-ben targyi telektémb esetében, 100 m alatti telemélységnél
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Tiszavasvari Varos Onkorméanyzata
...2025.(... ...) dnkormanyzati rendelete
TISZAVASVARI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL sz616
11/2020. (IV.7.) nkorményzati rendeletének modositasars!

(1) Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar epitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225.
§ (8) bekezdés eldirasdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében,
Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,

(2) valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd| szol6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 78. §
(1) bekezdés a) pont felhatalmazisa alapjan a 11.sz. mellékletben meghatarozott feladatkérében eljaro:
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosag; Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgat6sag; Orszagos
Viziigyi Féigazgatésag; Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatésag; Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei
Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala; Orszagos Kozuti és Hajozasi
Hatosagi F6osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Vasiti Hat6sagi FGosztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium, Hajozasi Hatosagi Fdosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi
FBosztaly, Honvédelmi Minisztérium; Allami Légiigyi Féosztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal, Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Kbzlekedési
és Utiigyi Osztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal, Epitéstigyi és Orbkségvédelmi
Foosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly; Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal, ~ Agrariigyi Fdosztaly, Erddfeliigyeleti Osztaly; Nemzeti Foldiigyi Kbzpont; Honvédelmi
Minisztérium, Hatoségi Fdosztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag; Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga; Nemzeti Média- és HirkGzlési Hatbsag Hivatala; Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Féosztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi
Fosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Onkomanyzata; Hajdunanas
Varos Onkormanyzata; Polgér Varos Onkormanyzata; Ujtikos Kbzség Onkormanyzata; Tiszadob Kézség
Onkormanyzat; Tiszadada Kdzség Onkormanyzat; Tiszalok Varos Onkormanyzata; Szorgaimatos Kodzség
Onkormanyzata; Nagycserkesz Kézség Onkormanyzata; Hajd(dorog Varos Onkormanyzat; Tiszavasvari Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a parnerségi egyeztetés szabalyairol szold 19/2017. (v.26.)
onkormanyzati rendelete alapjan, a kovetkezéket rendeli el, valamint a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d)
pontjaban meghatarozott feladatkGrében az allami f3épitészi hataskérben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal zaré szakmai véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 11/2020. (IV.7.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 33.§-a (12) bekezdéssel egésziil ki:

(12) Tiszavasvari Véros Petdfi S. u. - Soproni u. - belteriileti hatar — 3573 hrsz-i Ut &ltal hatarolt témbben,
a hatsokert legkisebb mérete 6,0 m-ig csékkenthetd, amennyiben a telekmélység a telek legalabb egyik
oldalhatara mentén a 100 m-t nem éri el.

2§
Az Or. 1.5z. melléklet T-3b-1/2 jeld helyébe, jelen rendelet 1. sz. melléklet T-3b-1/2 jelii terviap Iép.
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IND Ezarendelet 2026. ..., 1ép hatalyba.

4.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kbvetden inditott igyekben kell alkalmazni.

Balazsi Csilla Dr. Kovacs Janos
polgarmester jegyzd
A rendelet a kihirdetve: 2026............. ho .....nap

Dr. Kovacs Janos
jegyzé
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A tanulmanytervben foglalt észrevételek mellett, a Képviselétestiilet szamara, javasolhaté a TRT.
modositas.
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