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(beadvényaban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TISZAVASVARI VAROS POLGARMESTERI I
HIVATALA 2BD7E06
4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
KKB Property Kift. végrehajtast kér és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Kérik Csaba Ldszléné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekeben adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrél sz016 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki,
Az alapiigyben a vegrehajtast dr. Szim Erzsébet kozjegyzd 34021/1731089/2023/4 szamn hatarozata alapjan dr. Szim Erzsébet
kozjegyzé a(z) 34021/1771027/2023/2 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TOBBLETHASZNALATI DiJ cimen fennallo
870 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

1:' ] sar l 14 13 [l : ry ] m !"1 é I;“ . r. m
KKB Property Kft. Koérik Csaba Laszléné 328.V.1510/2025 Kozbs tulajdon 660 000 Ft
Tiszavasvari Lakasszdvetkezet Koérik Csaba Laszloné 0328.V.2477/2011 T arsashdzi kozos koltség 66 760 Ft
ALKALOIDA VEGYESZETI GYAR ZRT. Korik Csaba Laszléné 0328.V.1162/2012 szamlatartozas 104 226 Ft
(2011.07.25.-619/C01644)

ALKALOIDA VEGYESZETI GYAR ZRT. Korik Csaba Laszléné 0328.V.1618/2012 szamlatartozas 30 811 Ft
(2012.01.23.-6191C04415)

Intrum Zrt. Kérik Csaba Laszloné 328.V.0365/2014 kélcsdndsszeg 157 528 Ft
(821870001447 _250853_VH)

Intrum Zrt. Korik Csaba Laszloné 328.V.1606/2014 dij 384 775 Ft
(822870004303_VH)

ALKALOIDA VEGYESZETI GYAR ZRT. Korik Csaba Laszloné 328.V.1710/2015 egyéb pénzkdvetelés 66 207 Ft
(14014/0/30642/2015/4)

EOS Faktor Zrt. Koérik Csaba Laszloné 328.V.0865/2021 dij 70 133 Ft

(F11017165_562107471_20210120_2)

cime: 4440 Tiszavasvari, Eszterhazy utca 9.IILEmelet 4.Ajt6, megnevezése: Lakds
fekvése: TISZAVASVARI BELTERULET, helyrajzi szdma: 2325/13/A/14.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai:

Tulajdoni jellege: személyi

Fekvése: belteriilet

Megkozelithetdsége: Kkiépitett, pormentes tit

Rendeltetése: lakas

Jellemzdi: tibbszintes

Alapozisa: beton, szigetelése: teljes értékii

Falazata: panel

Tetdszerkezet: lapostetd

Hetkora: 45 év, dllapota: kézepes

Aldpincézett: egészben

Alapteriilete: 50 m2

Az épiiletben 1év6 lakasok szdma: 1 db; helységei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba, egyéb: erkély
A szobdk és mellékhelyiségek padléburkolata: mozaik - parketta
Fiitése: gaz

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 500 000 Ft,

arverési eldleg: 550 000 Ft,

licitkiiszob: 110 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek b'sszégeit
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illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letétt bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az étutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

A fénvkép taiékoztato iellegii. aianlattétel eltt személvesen gvizédion meg az ingatlan allapotarol!

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idotartama: 2026.01.14.-t6] 2026.03.15. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.14. 2026.02.03. 08:00 5 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.03. 08:00 2026.02.23. 08:00 5 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.23. 08:00 2026.03.15. 08:00 5500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejez6 idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdira

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esctén — ha beksltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabélyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen 9sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetOen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlidtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitéd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajté a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklGdoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Otjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz§ arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, ho%/ﬁzz ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl



nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t6rvényck és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszaillitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kdzhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarisaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiiz8dik.
Nem tekinthetté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyvilvintartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronilus nyilvintartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszn4léi
nevének és _]elszavanak megadaséval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4drverezbk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely néllé biroségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az arverez8k nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeléz&en elbterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznilatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilia amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4dnak megfelels arverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta 2 Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szimu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus édrverési rendszer drverezéként térténéd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljén. Az aktivélds utin, az drverezd, az 4rveréshez
tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszOb Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasinak 1dopont_|aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezSt, mint drverési vevdt a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alirasa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 héonapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els® drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A misodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbézetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag ot a kiilonbdzet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon antomatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstdl (az drverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése ivanti hirdetményét az elektronikus diverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétcl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kezbesttestol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosits birosignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdségi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdam ldjdra, vagy készpénz-dtutalési megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet m eg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idtartamira tegye
kdzzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nyiregyhaza, 2026.01.10.
478 Dr. Feke Aletta
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