Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

324/2025. (XI.27.) Kt. számú 

határozata

A Tiszavasvári, Kossuth u. 3. sz. alatti társasház alapító okirat módosításának, Szervezeti és Működési Szabályzatának és Házirendjének jóváhagyásáról
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

1. A Képviselő-testület jóváhagyja a Tiszavasvári, Kossuth u. 3. sz. alatti Társasház Alapító Okiratának módosítását jelen határozat 1. mellékletében foglaltak szerint.
2. A Képviselő-testület jóváhagyja a Tiszavasvári, Kossuth u. 3. sz. alatti társasház Szervezeti és Működési Szabályzatát jelen határozat 2. mellékletében foglaltak szerint.
3. A Képviselő-testület jóváhagyja a Tiszavasvári, Kossuth u. 3. sz. alatti társasház Házi rendjét jelen határozat 3. mellékletében foglaltak szerint.

4. A Képviselő-testület a Tiszavasvári, Kossuth u. 3. sz. alatti társasház kezelésével és közös képviselői tevékenységével a Tiszavasvári Lakásszövetkezet társasházkezelőt javasolja megválasztani.
5. A Lakásszövetkezet ajánlatában a közgyűlési határozat alapján megjelölt szövetkezeti hozzájárulást Tiszavasvári Város Önkormányzata, mint tulajdonos a ráeső 28 Ft/m2 /lakás/hó mértékben tudomásul veszi és vállalja megfizetni.
6. A Képviselő-testület kezdeményezi a Tiszavasvári, Kossuth u. 3. sz. alatti társasház alakuló közgyűlésének összehívását. 
7. Felkéri a polgármestert, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata, mint tulajdonos képviseletében tegye meg a szükséges intézkedést a társasház alakuló közgyűlésének az összehívására.

8. Felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjon az Önkormányzat társasházi alakuló közgyűlésen történő képviseletéről. 
9. Felhatalmazza a polgármestert, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata, mint tulajdonos képviseletében az Alapító okirat módosítást aláírja és gondoskodjon annak földhivatalhoz való benyújtásáról a bejegyzés érdekében.

Határidő: esedékességkor



Felelős: Balázsi Csilla polgármester


Balázsi Csilla 
dr. Kovács János


polgármester 
jegyző
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Tarsashaz Tulajdont Alapit6é Okirat
moédositas
egységes szerkezetben

Tiszavasvari, belteriilet 1716/12 hrsz-u
Tiszavasvari Kossuth u 3. sz. Tarsashaznak

2025.
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Alulirott, Tiszavasvari Varos Onkorményzata 4440 Tiszavasvari, Varoshdza tér 4. / statisztikai szamjele:
15732468-8411-321-15, a térzsszdm 732462 képviseli: Baldzsi Csilla polgdrmester

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi
LXXVIL tv. 51.§ 1-2/ bekezdése alapjdn az elsé adasvételi szerz6dés megkdtését megelézden a
Tiszavasvéari Varos Onkormanyzata tulajdonét 1/1 aranyban képezd tiszavasvari 1716/12. hrsz-t1 , 414 nm
teriiletd, kivett beépitett teriilet megnevezésii, valdsagban Tiszavasvari, Kossuth u 3. alatt fekvd 1ngat1anon
1év6 épiilet tarsashazza alakitja jelen tarsashaz alapité okirattal.

A kOz8sség k6z6s neve: Tiszavasviri, Kossuth u 3. tarsashdz
Tekintettel arra, hogy a tarsashdz megalapitdsat kévetden lakasok értékesitésre keriilnek. ezért az alapitd

okiratban a tovabbiakban a .. tulajdonostarsak” elnevezés és tobbes szam keriil roezitésre annak ellenére.
hogy az alapitist az alapité egyediil végzi.

Az alapité okirat megfelel a tulajdontarsak t6bbségi akaratdnak.

Jelen térsashaz , ill. az épiilet ingatlan egységei a a Polgari torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény
/tovabbiakban Ptk/ ¢s a tarsashazakrol sz6lé 2003. évi CXXXIIIL tv / tovabbiakban-. Tht / szabalyai
alapjan keriilnek a tulajdonos k&z6s tulajdonaba és kiilon tulajdondba a jelen alapitd okirat II. pontjaban
rogzitettek szerint azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kdzétti jogviszonyat a Ptk.-nak a
koz0s tulajdonra vonatkozo szabalyai , a Tht. , valamint az alapité okiratban foglaltak az aldbbiak szerint
szabalyozzak:

II.
KOZO0S és KULON TULAJDON
A
Ko6z6s tulajdon
A tulajdonostarsak kozos tulajdonban maradnak a mellékelt terven és miiszaki leirasban koriilirt telek,
valamint az aldbbiakban részletezett épiiletrészek, berendezések, felszerelések:
I Telek 4714 m2.

II. Alapozas és viz elleni szigetelések. alap- és felmend teherhord6 f6falak , vélaszfalak, tartészerkezetek,
lépcsbhazi falak, kémények. Teton kiviili kéménvek és kémény fedkivek.

II. Valamennyi K6zbensd és zar6fodém a padléburkolat nélkiil.
IV. TetOszerkezet, héjalassal, hoszigeteléssel.
V. Kiilsé homlokzatvakolat és labazat, épiilet koriili jardak, eldlépcsok,

VI. Badog szerkezetek (kéményszegélvek. falszegélyek. parkdnyfedés. fiigad és lefolvé csatorndk).

VII. Elokert, bejarati elotér, lépcschaz, 1épesdszerkezetek, 1épcsdpihend, 1épeséfordulok, ezek burkolatai,
bejarati eltér, lépcsdhéz vakolata, festése, mazolasa, nyilaszaroi, korlatok és azok feliiletképzései

IX. Elektromos févezeték, a kiilén tulajdon ledgazo6 vezetékéig.

X. Csatorna alap és ejt6 vezeték a kiilén tulajdon ledgazé vezetékéig. A viz alap és felszallé vezetékek, a
kiiloén tulajdon leagazé vezetékéig.

X1. Gaz- alap és felszallo vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztdsmérdjéig.
Kiilon tulajdonként meg nem hatérozott, nem lakas céljara szolgalé kozds helyiségek a fSldszinten:
lépcsofeljaro: 14.37 nm

bejarati elbtér: 6.26 nm
lépcs6:18.24 nm
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folyosé: 11.4 nm

takaritd: 2.03nm

gyerekkocsi tarold: 5.31 nm

elokert 77.06 nm

Kiilon tulajdonként meg nem hatérozott, nem lakas céljara szolgald kozos helyiségek az elsé emeleten:
Lépcséforduld: 6.37 nm

Iépesd: 9.29 nm

Pihend: 6,11 nm

Kiilon tulajdonként meg nem hatarozott, nem lakas céljara szolgald k6zos helyiségek a masodik emeleten:
Lépcsoforduld: 6.37 nm

Iépcs6: 9.29 nm

Pihend: 6,11 nm

Kiilén tulajdonként meg nem hatdrozott, nem lakds céljara szolgalé kozds helyiségek a harmadik
emeleten:

Lépcséforduld: 6.37 nm

Iépesd: 9.29 nm

Pihend: 6,11 nm

Az el6bbiekben felsorolt kbzos telek és épiiletrészek, stb. tekintetében a tulajdonjog a tarsashiz mindenkori
tulajdonosait a II.B pontban a kiilon tulajdonban keriilé lakdsok felsorolasanal feltiintetett hanyadrész
aranyban illeti meg.

A k6z6s tulajdon 10000/10000 tulajdoni hanyadrészbol all.

B
KULON TULAJDON

Az alapité rdgziti. hogy a jelen alapité okirattal a tarsashdz mindenkori tulajdonlasanak, ill.
tulajdonostérsainak kiilén tulajdonaba keriilnek, mint tarsashaz tulajdoni illetdségiik alkotorésze- a kdzos
tulajdonban maradé vagyon — ill. dologrészek kozés hasznélatinak jogaval — egyes lakasok, azok
tartozékaival, felszereléseivel, amire figyelemmel az egyes tulajdonostarsakat megilleté kiilon tulajdoni
részek — koz6s tulajdonbdl vald hanyaddal egyiitt — az alabbi arab szdmozés szerint keriilnek felsorolasra:

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek —a kdzds tulajdonban
maradt vagyonrész hasznélati jogaval- az 6réklakasok, valamint azok tartozékai és alkatrészei az alabbiak
szerint.

1. A foldszinti alaprajzon a 1. szdmmal jelolt lakds &sszesen 78,35 nm(kerekitve 78 nm) nagységuy,
Tiszavasvari, 1716/12/A/1. hrsz-i ingatlan tulajdonosa Tiszavasvari Varos Onkorményzata 1/1
ardanyban, és amely all:

Szoba :19.61 nm

Szoba: 12.26 nm

Szoba: 11.21 nm

Elészoba: 9.32 nm

Lakoel6tér:8.4 nm

Konyha: 8.51 nm

Kamra 2.12 nm

Fiirdészoba: 3.01 nm

WC: 1.39 nm

Terasz:2.52 nm

Osszesen: 78.35 nm. (kerekitve78 nm)
helyiségekbdl, és a kdzos tulajdonban 1€vo részekbol 1112/10000 tulajdoni hanyad.

2. A foldszinti alaprajzon a 2. szAmmal jellt lakds &sszesen 34.22 nm(kerekitve 34 nm) nagysag,
Tiszavasvari, 1716/12/A/2. hrsz-i ingatlan tulajdonosa Tiszavasvari Véaros (jnkorrnényzata 11
aranyban, és amely &ll:

Szoba :17.58 nm
El6szoba: 4.59 nm
Konyha: 8.61 nm
Fiirdészoba: 3.44 nm
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helyiségekbdl, €s a k6z6s tulajdonban 16v6 részekbol 484/10000 tulajdoni hanyad.

3 A foldszinti alaprajzon a 3. szdmmal jelolt lakas Gsszesen 46.8 nm(kerekitve 47 nm) nagysagu,
Tiszavasvari, 1716/12/A/3. hrsz-i ingatlan tulajdonosa Krajecz Andrasné 1/1 aranyban , és amely 4ll:
Szoba :21.46 nm
El6szoba: 3.2 nm
Lakéel6tér:7.32 nm
Konyha: 7.02 nm
Kamra 1.96 nm
Fiirdészoba: 3.32 nm
Terasz:2.52 nm
Osszesen: 46.8 nm. (kerekitve4?7 nm)
helyiségekbdl, és a kozos tulajdonban 16v6 részekbdl 670/10000 tulajdoni hanyad.

4 AL emeleti alaprajzon a /4. szammal jelslt lakas Ssszesen 67.14 nm(kerekitve 67 nm) nagysagu,
Tiszavasvari, 1716/12/A/4. hrsz-Gi ingatlan tulajdonosa Munkacsi Istvan és Pogacsds Agnes, %-1/2
aranyban , és amely all:

Szoba :19.61 nm

Szoba: 12.26 nm

Elészoba: 9.32 nm

Lakdel6tér:8.4 nm

Konyha: 8.51 nm

Kamra 2.12 nm

Fiirddszoba: 3.01 nm

WC: 1.39 nm

Loggia:2.52 nm

Osszesen: 67.14 nm. (kerekitve 67 nm)
helyiségekbdl, és a kozos tulajdonban 1év6 részekbdl 954/10000 tulajdoni hanyad.

5 A L emeleti alaprajzon a 1/5. szdmmal jelolt lakds Ssszesen 58.03 nm(kerekitve 58 nm) nagysagu,
Tiszavasvéari, 1716/12/A/5. hrsz-G ingatlan tulajdonosa Tiszavasvari Véaros Onkormanyzata 1/1
aranyban, és amely 4ll:

Szoba :17.28 nm

Szoba: 8.23 nm

Szoba: 6.63 nm

Elészoba: 7.06 nm

Kézleked6: 3.94 nm

Konyha: 6.63 nm

Kamra 1.51 nm

Fiirddszoba: 2.96 nm

WC: 1.27 nm

Loggia:2.52 nm

Osszesen: 58.03 nm. (kerekitve 58 nm)
helyiségekbdl, és a kdzos tulajdonban 1év6 részekbdl 826/10000 tulajdoni hanyad.

6. AL emeleti alaprajzon a /6. szammal jelolt lakas dsszesen 55.67 nm(kerekitve 56 nm) nagysagu,
Tiszavasvari, 1716/12/A/6. hrsz-i ingatlan tulajdonosa Tiszavasvari Véros Onkorményzata 1/1
aranyban , és amely 4ll:

Szoba :21.46 nm
Szoba: 8.71 nm
Elészoba: 3.2nm
Etkezc’S-Konyha: 14.5 nm
Kamra 1.96 nm
Fiird6szoba: 3.32 nm
Loggia:2.52 nm
Osszesen: 55.67 nm. (kerekitve 56 nm)
helyiségekbdl, és a kdzos tulajdonban 1évé részekbbl 798/10000 tulajdoni hanyad.



[image: image5.jpg]7. AL emeleti alaprajzon a II/7. szammal jellt lakds Gsszesen 67.14 nm(kerekitve 67 nm) nagysagy,
Tiszavasvari, 1716/12/A/7. hrsz-G ingatlan tulajdonosa Tiszavasvari Varos Onkormanyzata 1/1
aranyban , és amely all:

Szoba :19.61 nm

Szoba: 12.26 nm

El6szoba: 9.32 nm

Lakoel6tér :8.4 nm

Konyha: 8.51 nm

Kamra 2.12nm

Fiirdészoba: 3.01 nm

WC: 1.39 nm

Loggia:2.52 nm

Osszesen: 67.14nm. (kerekitve 67nm)
helyiségekbdl, és a kozos tulajdonban 1évé részekbdl 954/10000 tulajdoni hanyad.

8. A Il emeleti alaprajzon a II/8. szammal jel6lt lakas Osszesen 58.03 nm(kerekitve 58 nm) nagysagu,
Tiszavasvari, 1716/12/A/8. hrsz-i ingatlan tulajdonosa Tiszavasvari Viros Onkormanyzata 1/1

aranyban , s amely all:
Szoba :17.28 nm
Szoba: 8.23 nm
Szoba: 6.63 nm
Elészoba: 7.06 nm
Kozlekedd: 3.94 nm
Konyha: 6.63 nm
Kamra 1.51 nm
Fiird6szoba: 2.96 nm
WC: 1.27 nm
Loggia:2.52 nm
Osszesen: 58.03 nm. (kerekitve 58 nm)
helyiségekbdl, és a kozos tulajdonban 1évo részekbdl 826/10000 tulajdoni hanyad.

9 AL emeleti alaprajzon a II/9. szammal jelolt lakds Osszesen 55.67 nm(kerekitve 56 nm) nagysagi,
Tiszavasvari, 1716/12/A/9. hrsz-t ingatlan tulajdonosa Terebes Anik61/1 ardnyban, és amely All:
Szoba :21.46 nm
Szoba: 8.71 nm
Elészoba: 3.2nm
Etkez6-Konyha: 14.5 nm
Kamra 1.96 nm
Fiird6szoba: 3.32 nm
Loggia:2.52 nm
Osszesen: 55.67 nm. (kerekitve 56 nm)
helyiségekbdl, és a kozos tulajdonban lévo részekbol 798/10000 tulajdoni hanyad.

10. IIL. emeleti alaprajzon a II/10. szammal jelolt lakas Gsszesen 67.14 nm(kerekitve 67 nm) nagysagy,
Tiszavasvéari, 1716/12/A/10. hrsz-0 ingatlan tulajdonosa Tiszavasvari Véros Onkormanyzata 1/1

aranyban , és amely 4ll:
Szoba :19.61 nm
Szoba: 12.26 nm
Elészoba: 9.32 nm
Lakoeldtér:8.4 nm
Konyha: 8.51 nm
Kamra 2.12 nm
Fiirddszoba: 3.01 nm
WC: 1.39 nm
Loggia:2.52 nm
Osszesen: 67.14 nm. (kerekitve 67 nm)
helyiségekbdl, és a k6zos tulajdonban 1€v6 részekbdl 954/10000 tulajdoni hanyad.



[image: image6.jpg]11. A I emeleti alaprajzon a II/11. szammal jeldlt lak4s 6sszesen 58.03 nm(kerekitve 58 nm) nagysagu,
Tiszavasvéri, 1716/12/A/11. hrsz-ii ingatlan tulajdonosa Tiszavasvari Véaros Onkorményzata 1/1
aranyban , és amely all:

Szoba :17.28 nm

Szoba: 8.23 nm

Szoba: 6.63 nm

Elészoba: 7.06 nm

Kézleked6: 3.94 nm

Konyha: 6.63 nm

Kamra 1.51 nm

Fiirddszoba: 2.96 nm

WC: 1.27 nm

Loggia:2.52 nm

Osszesen: 58.03 nm. (kerekitve 58 nm)
helyiségekbdl, és a kozos tulajdonban 1€v6 részekbél 826/10000 tulajdoni hanyad.

12. TII. emeleti alaprajzon a III/12. szdmmal jeldlt lakas dsszesen 55.67 nm(kerekitve 56 nm) nagysagi,
Tiszavasvéri, 1716/12/A/12. hrsz-u ingatlan tulajdonosa Tiszavasvari Véiros Onkorményzata 1/1
aranyban , és amely 4ll:

Szoba :21.46 nm
Szoba: 8.71 nm
Elészoba: 3.2nm
Etkez6-Konyha: 14.5 nm
Kamra 1.96 nm
Fiird6szoba: 3.32 nm
Loggia:2.52 nm
Osszesen: 55.67 nm. (kerekitve 56 nm)
helyiségekbdl, és a kozos tulajdonban 16vé részekbdl 798/10000 tulajdoni hanyad.

A térsashdz megalakitésakor a 1/1 ardnyban a tulajdonos Tiszavasvéri Varos Onkorményzata Tiszavasvari,
Véroshaza tér 4. / térzsszam: 732462, /
C
A tulajdoni hanyad szamitasdnak elve

A koz6s tulajdoni hanyad meghatarozasanal alulirott és fent megnevezett alapitd a lakasok teriiletét vette
figyelembe.

Az alapité a lakdsok fenti modon szamitott teriilete figyelembevételével a lakasokhoz tartozd kézds
tulajdoni hanyadot a lak4sok fenti médon szémitott sszteriiletének az egyes lakasok fenti médon sz4mitott
teriiletéhez viszonyitott aranya alapjan alapjan 10.000/10.000-ed részre kerekitve szamitotta ki 4s
4llapitotta meg.

A kozds tulajdon a tulajdonostarsakat a kiilon tulajdoni hanyad 4ltal meghatarozott arnyban illeti meg.

III.
AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A tulajdonostérsak kérik, hogy a SZSZB Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Osztalyat, hogy
az ingatlan-nyilvéntartasba a térsashaz alapit6 okirat médositasat sziveskedjen bejegyezni.

Ennek soran:

-Jelen okirat II. A. 1l. VI fejezetében foglaltaknak megfelelden a kozds tulajdonban maradé épiiletrészeket,
berendezéseket, felszereléseket 6n4ll6 ingatlanként a tarsashaz térzslapjra bejegyzését,

¢s minden tulajdoni_killonlapon_tiszavasvdri 1716/12/A/1- t6l, 1716/12/A/12. helyrajzi szémig _az
elovdsdrldsi jog bejegyiését kérjiik Ptk. 6:2215és Ptk. 6:226.5 1/ és 3/ alapjan az alapitd, Tiszavasvéri
Véros Onkormdnyzata javdra az ingatlan-nyilvantartisba.

IV.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

A
6
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A tulajdonostarsak egymas kozti jogviszonyara a Ptk.ban , a Tht ben és az aldbb leirtak irdnyadéak azzal,
hogy a tulajdonostrsak egymés kézti jogviszonyat érintd szabilyozist még a tdrsashiz SZMSZ-e
tartalmazza.

A lakasok a tulajdonostarsak kiilén-kiilén vagyonaban vannak.

Az epiiletek azon részei, tovabba azon berendezési és felszerelési targyak —amelyek nincsenek kiilon
tulajdonban— a tulajdonostarsak k6zds tulajdondban vannak.

A tulajdonostarsak k6z6s tulajdonaban van a telek is.

A tarsashaz a k6zos tulajdonbol a tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni hanyaddal egyiitt 5nallé ingatlan,

A koz6s tulajdon targyat képezd ingatlanrész és a kiilén tulajdonban 1év6 lakés alkotorészét képezi, eszmei
hényada egységet képez, amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, ill. mint tulajdont 4truh4zni.

A k6z0s tulajdonra vonatkozo , az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad és a lakasra vonatkozd
tulajdonjog — a Tht ben meghatérozott kivétellel- egymast6l fiiggetleniil nem ruhazhaté &t, és nem
terhelhet6 meg.

A tulajdonostarsat az kiilon tulajdonra megilleti a birtokl4s, hasznalat, a hasznok szedésének és a
rendelkezés joga. E jogat azonban a tulajdonostirs nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és
torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonos a kiilén tulajdondval és a kozos tulajdonbol megilletd tulajdoni hanyaddal szabadon
rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostérs dnalléan is felléphet.

Az _un. elbkert 77.06 nm az Tiszavasvdri Vdros Onkormdnyzatdnak. mint alapiténak kizérélagos

haszndlataban keriil hatdrozatlan _idStartamra Ptk. 5:159. § (1) bekezdése szerint a hasznalat jogdnal
fogva a jogosult a dolgot a sajat, sziikségleteit meg nem haladé mértékben hasznilhatja és hasznait

szedheti. Jogi személy a haszndlat jogdndl fogva a dolgot a létesité okiratdban meghatdrozott célidval és
tevékenységével Osszhangban haszndlhatia és szedheti annak hasznait.

Az elbkerten fenndlld haszndlat joga az ingatlan-nyilvdntartdsba nem jegyezhetd be. mert a kozés tulajdonii
elbkert. a haszndlat idreva nem ondllo ingatlan.

A Ptk. 5:85. § (4) bekezdése szerint a kozos tulajdonra vonatkozd. az egves tulajdonostarsakat megilletd
tulajdoni hadnyad &és a lakasra. illetve a nem lakéis célidra szolgald helviséere vonatkozd tulajdonjog

egymdstél fiiggetleniil nem ruhdzhatd 4t és nem terhelhetd mee.

Az eldkert tulajdona 6nélldan tehat forgalomképtelen, és a kézds tulajdonit tdrsashdzi incatlanrész tGrvénvi
rendelkezés folytan nem keriilhet - még bizonvos hdnvaddban sem - kiilon tulajdonba.

Megvaldsuldsa csak a birtokba vehetd dolog olvan dtengedése esetén valdsulhat meg, amely az dtvevdt
tulajdonosként valé rendelkezésre jogositia. vagy a dolog szerzése szempontidhol ilven jochatdst
eredményez.

A tdrsashazi térvény [23. § (1) Minden tulajdonostdrs jogosult a kozds tulajdon tdrovainak birtokldsdra és
haszndlatdra, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostdrs ezzel kapcsolatos jogdi és jogos érdekét. (2) A
kozgyiilés a birtoklds, haszndlat és hasznositds modjdt meghatdrozhatia.] rendelkezése nem tiltia, hogv az
alapité _okiratban a_tulajdonosok a kézds haszndlati eldkert haszndlatdt a (Sszabdlvtdl (mindecvik
tulajdonost megilleti a birtoklds és a haszndlat joga) eltérden szabdlvozzdk,

A tulajdonostars kételes

a. Fenntartani és sziikség szerint feliijitani a kiilon tulajdondban 4116 lakast.

b. A sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint akinek a lakds
hasznalatat atengedic , betartsa azt a rendelkezést, hogy a tulajdonostérs jogait nem gyakorolhatja a
tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6d6 joga és térvényes érdeke sérelmével.

c. Lehet6vé tenni €s tiirni, hogy a kiilon tulajdonu lakasba a kozdsség megbizottja kdzos tulajdonaba 4llo
cpiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, fenntartdsi &s felujitdsi
munkék végzése céljabol, arra alkalmas iddben bejuthasson a tulajdonostérs, illetdleg a bentlaké
sziikségtelen haboritasa nélkil.

d/ a lakasaban tervezett épitési munkakrol értesiteni a kdzos képviseldt

7





[image: image8.jpg]A ko6z0s tulajdonba tartozé épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség és a lakés
fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodéas korét meghaladd kiadas / tovabbiakban: kozos
koltség/ a tulajdonostarsakat kiilon tulajdoni hédnyaduk szerint terheli, ha a SZMSZ masképp nem
rendelkezik.

A tulajdonostarsak tudomasul veszik, hogy jelen Alapito Okirat alairasat kvetéen 60 napon beliil alakulé
kozgytilést kell tartani, melyen hatarozni kell a kozos képviseld6 személyérdl, valamint bankszamla
nyitasrol.

Az alakul6 kozgyilést barmely tulajdonostars §sszehivhatja.

A tulajdonostarsak az alakulé kozgyilést kovetoen gyakorolhatjak azokat a jogokat, és viselhetik azokat a
terheket, amelyek a k6z6sséget megilletik és terhelik.

B
Szervezeti és Miik6dési Rendre vonatkozo rendelkezések

A tulajdonostarsak tudomasul veszik, hogy az alakuld kozgyilésen-legkésébb az azt kdvetd 60 napon beliil
megtartott kozgyillésen- az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerli szavazattibbségii
hatdrozattal a kozosségnek Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot ( SZMSZ) kell megallapitani, mely
meghatarozza a kiilon tulajdonba 1évé lakas ill. nem lakas céljara szolgald helyiség hasznélatanak,
hasznositasanak szabalyait, a lakoépiilet céljanak, miikodésének megfeleléen. SZMSZt az ingatlan
nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Az SZMSZben kell meghatarozni a hazirendet is.

V.
A tarsashaz neve: Tiszavasvari Kossuth u 3. tarsashaz

VI
Eldvasarlasi jog
A kiilon tulajdonban [évd tdrsashdzi ingatlan értékesitése esetén Tiszavasvdri Varos Onkormdnyzatdt, mint
tulajdonostarsat az elévdsdrldsi jog illeti meg a
Ptk. 6:2218és Ptk. 6:226.§ 1/ és 3/ alapjan.

Vil
Egyebek

A tarsashaz tulajdon megsziintettetését be kell jelenteni az illetékes foldhivatalhoz. A jelen szerzédésben
nem szabalyozott kérdésekre a Ptk és a Tht foglaltak irdnyaddak. Az alapité okirat hatdlya kiterjed a
tarsashaz mindekori tulajdonosaira ill. azok jogutddaira.

A tulajdonosok egyhangu hatdrozata sziikséges a rendes gazddalkodas kérét meghaladd kiaddsokhoz, vagy
haszndlatba addsdahoz, biztositékul lekotéséhez, vagy mds mddon valé megterheléséhez.

Az alapito okirat modositasa:

Az alapité okirat rendelkezéseinek megvaltoztatisdhoz a tulajdonostdrsak egyhangi  hozzdjdrulisa
sziikséges. Az alapito okirat modositdast vj okiratba kell foglalni. Ennek egy példanydt mee kell kiildeni az
illetékes Foldhivatalnak.

Zaro rendelkezések:
A tulajdonostdrsak a tarsashaz tulajdoni jogviszonyabdl szdrmazd perek tekintetében kikitik a Nyiregyhdzi
Jarasi Birosag illetékességét.
Ezen okirat hatdlyba lépését kivetden beruhdzott vagy szerzett minden olyan vagyontdrgy kiézos tulaidonba
keriil, amely a tarsashazrol szolo tv. és az alapito okirat rendelkezései szerint kizos célt szoledl.
Szerz6do felek a jelen okirat ellenjegyzésére és a Foldhivatali elidrdsra meghatalmazzak Ndcesané dr
Kaldan Eszter iigyvédet (4400. Nyiregyhdaza, Dozsa Gy. u. 3. III/4. KASZ 36081653) arra, hogy Sket az
ingatlan- nyilvantartdsi eljards soran képviselje.

A szerzodést a felek elolvastdk, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezdt. helyben-hagydlag
alairjak.

tulajdonosok

Készitettem és ellenjegyzem: Tiszavasvari, 2025... ... ... ...
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Tarsashaz neve: Kossuth u 3.
Szervezeti és Miikddési Szabdlyzata

székhelye: Tiszavasvari Kossuth u 3.

helyrajzi szama: Tiszavasvari, belteriilet 1716/12 hrsz-G
megalakuldsanak ideje: 2009.10.07.

A térsashaz tulajdonostarsainak kbzossége (a tovabbiakban: kdzOsség) az altala viselt kézos név alatt az
épiilet fenntartdsa és a kozds tulajdonnal kapcsolatos ugyek intézése soran jogokat szerezhet és
kbtelezettségeket véllalhat, 6nalléan perelhet és perelhets, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogokat, viseli a kdzds tulajdon terheit. A perbeli cselekvSképesség a kdzos képviselSt (az
intézGbizottsag elndkét) illeti meg. A tdrsashdznak vagy a tulajdonostirsaknak ezzel ellentétes
rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A kozosség egészét terhel§ kitelezettség teljesitéséért a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyaduk - vagy a
szervezeti-mikodési szabdlyzatban ettdl eltér6en meghatarozott mérték - szerint felelnek az egyszerii
(sortartasos) kezesség szabdlyai szerint

A koz0sség — a tarsashazakrél sz6l6 2003. évi CXXXIIL. tv / tovabbiakban-. Tht / 14. §-ban meghatarozottak
szerint - a szervezeti-m{kodési szabalyzatot barmikor mddosithatja. A szervezeti-m(ikodési szabdlyzatot,
illetve annak modositdsat a kdzosség 15 napon beliil az ingatlaniigyi hatésédgnak annak okirattarba
helyezése céljabél benyujtja.

1.A kozgylilés hatdskorei, feladata:
A legfébb szerve a kozgydilés.

1.1. A kdzgylilés kizarélagos hataskorében hatdroz:

a) az alapité okirat médositdsardl, a tarsashaztulajdon megsziintetésérdl;

b) a kdzos tulajdonban all6 épliletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasarol és a rendes
gazddalkodas korét meghaladé kiadasok vallaldsardl;

c) a kozosséget terheld kotelezettségek véllalasardl; :

d) a kozos képviseldnek, valamint a szamvizsgald bizottsagnak a megvalasztasardl, felmentésérsl és
dijazasardl

e) a kozosség éves koltségvetésének és elszdmoldsanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamoldjanak
elfogadasarol, valamint a koz6s képviseld részére a jovahagyas megadasarol;

f) a kozos képviseld, illetSleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési feladatot elldtd
tulajdonostdrs) ellen kartéritési per inditasardl, illetleg biintetéfeljelentés megtételérsl

g) polgari jogi vita esetén permegelz6 kozvetitsi eljaras kezdeményezésérél;

h) minden olyan ligyben, amelyet a szervezeti-m(ikodési szabalyzat nem utal a kézos képviseld, illetéleg a
szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

i) az épittetd tulajdonostars lakdséban tervezett olyan épitési munkahoz térténd hozzajaruldsrol, amely
érinti a meghatarozott kéz6s tulajdont.

1.2 A kozgy(ilés hatarozatanak - sz szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott
ddntést, tovabbd a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtasanak
madijat, illetbleg feltételeit.

1.3 A kozgy(ilés a kozos képvisel6t, illetéleg a szdmvizsgald bizottsagot barmikor felmentheti. A felmentett
kozos képviselé a kozgy(ilés hatdrozata alapjan, az abban meghatdrozott feladatok végzésével és
valtozatlan dijazés ellenében koételes az Uj kéz0s képvisel6 megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétsl
szamitott kilencvenedik nap leteltéig Ggyvivéként ellatni a kbzosség ligyeinek intézését.

1.4 A kozgy(ilés a hatarozatdval a legalabb harom hénapnak megfelel6 kizis kiltség Gsszegének
befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdondnak és a hozz4 tartozd kéz6s tulajdoni
hdnyadanak jelzdlogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hitralék megfizetésének biztositékaul.




[image: image10.jpg]A hatdrozat meghozatala sordn a hdtralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogdval, az & tulajdoni
hényadat a hatdrozatképesség megallapitdsakor figyelmen kiviil kell hagyni.

1.5. A kdzds képviselS a hdtralékos tulajdonostdrs kiilén tulajdondnak és a hozzad tartozé kézés tulajdoni
hdnyaddnak jelzéloggal valé megterhelését - a kdzgylilés 6sszehivasa nélkiil elrendelheti

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérsl sz6l6 kozgy(ilési hatdrozatot, illetSleg a kézds képvisel
rendelkezését kozokiratba vagy ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett magénokiratba kell
foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hdrom hdnapnak megfelel§ hatralékonként megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdl6 hatralékot kiegyenlitették, a kdzos képvisels a kiegyenlitést kbvetd nyolc
napon belil kételes a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kézokiratba vagy
ugyved vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett magénokiratba kell foglaini.

2. A kozgylilés 6sszehivasa:

2.1. A kozgylilést a kbzos képvisel§ hivja Gssze. A kézgyiilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell
meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivé egy példanyat a térsashazban - jol lathaté helyen - ki kell
fliggeszteni.

Siirgs esetet - igy kiilondsen: a kozos tulajdonban &ll6 épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak
allékonysagat, biztonsagat kozvetlenil veszélyeztetS helyzet kialakuldsat - kivéve az irdsbeli meghivot
legkésdbb a kozgyiilés idGpontja el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni.

A tulajdonostars altal irdsban meghatalmazott ltaldnos képvisel6t a kdzgy(ilésre minden esetben meg kell
hivni. Az altaldnos és az eseti meghatalmazdsra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irdanyadok.

A meghivoé irasban megkiildéttnek mingsdil, ha azt elektronikus levélben, a kbzos képviseld a tulajdonosok
részére igazoltan kozolt elektronikus levelezési cimérdl a tulajdonostdrsnak a kdzos képvisel§ részére
bejelentett elektronikus levelezési cimére kiildték.

Abban az esetben, ha a kézbesités csak a tulajdonostirs bejelentett elektronikus levelezési cimére
torténik, és onnan a sikertelen kézbesitésrél sz6l6 iizenet érkezik vissza, a meghivd kézbesitését mas
médon is meg kell kisérelni.

Abban az esetben, ha a meghivét a postai levélszekrényben valé elhelyezés vagy postai szolgéltatd atjan
kézbesitik, a meghivot a tulajdonostars elektronikus levelezési cimére is meg kell kiildeni, ha azt
bejelentette.

Az ellenkez§ bizonyitasdig a meghivét

a) postai szolgaltaté Gtjan valé megkiildése esetén, ha a kdz6s képvisel6hoz (az intéz6bizottsag elnékéhez)
"dtvételt megtagadta”, "nem kereste", "elkdltdzott", vagy "ismeretlen" jelzéssel érkezik vissza, a
visszakézbesités napjan, vagy

b) ha kdzlése nem lehetséges, mert a tulajdonostérs személye bizonytalan, vagy lakcime, tartézkodési
helye, székhelye, telephelye, fioktelepe, elektronikus levelezési cime ismeretlen, a meghivé tirsashazban
torténd kifliggesztésétdl szamitott nyolcadik napon kézbesitettnek kell tekinteni.

2.2. A meghivonak tartalmaznia kell:

a) a kozgydlés idSpontjat és helyét;

b) a kdzgy(ilés levezet§ elndke, a kozgyiilési jegyz6kényv vezetSje és a jegyzékonyvet hitelesits két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra el6terjesztett napirendet;

c) a megismételt kdzgy(ilés id6pontjat és az eltéré hatérozatképességi szabalyra vonatkozoé
figyelemfelhivast.

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra eléterjesztett napirendre vonatkozd irdsos - kiillondsen az éves
kéltségvetésrdl és elszamoldsrol elkészitett - el6terjesztéseket.

A kozgy(ilés levezets elndkének és a kbzgyiilési jegyz6kdnyv vezetSjének ugyanaz a személy is
megvalaszthatd.

A meghirdetett napirendben nem szereplé ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

2.3. Kbzgydlést szikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrél, a
koltségvetés megdllapitdsardl sz016 kozgy(ilést évente a szervezeti-m(ikodési szabalyzatban meghatarozott
idépontig, de legkésébb majus 31-éig meg kell tartani.




[image: image11.jpg]Kotelez6 a kbzgy(lés Osszehivdsa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez§ tulaidonostdrsak a
napirend, az ok és a kbzgy(ilési hatarozatra tett javaslat megjel6lésével irdshan kérték. Ha a kdzos képvisels
vagy az intézébizottség elndke a kérés kézhezvételétsl szamitott 30 napon beliili id6pontra a kozgydilést
nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot kdvetd 15 napon beliili id6pontra a szamvizsgalé bizottség,
ennek elmulasztésa esetén az 8sszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az éltaluk irésban megbizott barmely
tulajdonostars jogosult dsszehivni.

2.4. A kozgyililés akkor hatarozatképes:
, ha azon az dsszes tulajdoni hdnyadnak t6bb mint a felével rendelkezé tulajdonostérsak jelen vannak.

A hatdrozatképességet a kozgy(ilés megnyitasat kovetGen, tovabba az egyes napirendekrél torténd
szavazast megel6zGen a kozgy(ilés altal megvalasztott elnokl6 személy és a kizgy(ilési jegyz6kdnyv vezetsje
allapitja meg.

A kdzgyllésen lakdsonként egy szavazatot lehet figyelembe venni. A hatdrozat meghozatala soran a
hétralékos tulajdonostdrs nem élhet a szavazati jogaval, az & tulajdoni hdnyadat a hatdrozatképesség
megallapitdsakor figyelmen kiviil kell hagyni.

Ha a kézgy(lés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elnok a kdzgydilést a hatdrozatképtelenné valdsa
miatt berekesztette, megismételt kizgylilést kell tartani.

A megismételt kozgy(ilést a hatarozatképtelen kdzgy(ilést kévetd 15 napon beliili id6pontban az eredetivel
azonos - a hatdrozatképtelenné valt kizgy(ilés esetén a kozgylilés berekesztését kovetéen fennmarado -
napirenddel kell &sszehivni. A megismételt kozgylilés az eredeti kozgy(ilés meghivojdban az eredeti
kozgylilés hatarozatképességétdl fliggs feltétellel a hatdrozatképtelen kozgyiilés napjara is kitlizhetd, ha a
szervezeti-m(ikddési szabdlyzat ett6l eltérGen nem rendelkezik.

A megismételt kozgyiilés a jelenlevSk tulajdoni hdnyadéra tekintet nélkiil hatarozatképes; ezt a kariillményt
a megismételt kdzgyllés meghivdjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol e térvény a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat elfogaddsahoz, ennek
hidnydban a kérdésben hatdrozat nem hozhatoé.

A rendes gazddlkodas kérét meghaladd kiadasok vallaldsahoz a tulajdonostarsak egyhang( hatirozata

szilkséges.

A kdzgylésrél jegyz6kdényvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilonésen:

a) a kozgylilést levezetd elndk, a jegyzkényvvezets és a jegyzGkonyv hitelesitésére megvalasztott két
tulajdonostars nevét;

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostérsak nevét, tulajdoni hanyadét, tovabbd a tavol 1évé tulajdonostars
altal meghatalmazott személy nevét a jegyz6konyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

c) a kézgylilés hatarozatképességének megillapitasat;

d) a térgyalt napirendek Gsszefoglaldsat;

e) a kdzgy(ilés altal meghozott hatdrozatokat sz6 szerint és a szavazds eredményére vonatkozé adatokat.

A jegyzékonyvet a kozgy(ilés levezets elndke és a jegyz6kdnyvvezet§ irja ald, és azt a kdzgy(ilésen erre
megvélasztott két tulajdonostars hitelesiti.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél - a masoldsi koltség megfizetésével -
masolatot kérhet.

A koz0s képvisel6nek vagy az intézébizottsag elndkének a kézgy(ilésen meghozott hatdrozatokat a
kozgy(ilés megtartdsatdl szamitott nyolc napon bellil a tdrsashazban j6l ldthatd helyen ki kell fiiggesztenie,
tovébbd ezzel egyidejlileg - azokrél valamennyi tulajdonostérsat irdsban értesitenie kell.

Ha a kozgy(ilés hatdrozata jogszabélyba, az alapité okiratba vagy a szervezeti-miikddési szabalyzatba
utkézik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostirs keresettel
kérheti a birdsagtél a hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsat a hatdrozat meghozataldtél szamitott
hatvan napon beliil. Ha a hatarozat birésagi felulvizsgalatat a jegyz6 a keresetében kérte, a kereseteket
birésdg a perek egyesitésével birdlja el.



[image: image12.jpg]A kereset a hatdrozat végrehajtdsat nem gétolja, a bir6sdg azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfliggesztheti.

3. K6z6s képviseld

3.1. A kdzds képvisels jogkdrében eljdrva koteles:

a) a kdzgy(ilés hatdrozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti-miik6dési szabdlyzat rendelkezéseinek,

b) minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasdnak biztositasa érdekében,

) k6z61ni és beszedni a tulajdonostérsakat terhels kdzos koltséghez valé hozzajarulas dsszegét, tovabba,
kilon jogszabalyok alapjan meghatdrozott szolgéltatasok dijét, valamint érvényesiteni a koz0sség ezzel
kapcsolatos igényeit

3.2. A kbz0s képvisel§ a kdzgy(ilés hatdrozata alapjan tarsashdz-kezel8i tevékenységet is elldthat. Ebben az
esetben a szerz6désnek tartalmaznia kell tarsashdz-kezel6i tevékenység korében elldtandé feladatokat és
az e tevékenység dijazasa kérdésében térténd megallapodist is.

A kdz0s képviselS kdteles megdrizni az ingatlaniigyi hatésaghoz benydjtott alapité okirat és szervezeti-
miikodési szabalyzat egy példanyat.

3.3 Rezsicsokkentés:

A kozos képvisel6 vagy az intézGbizottsdg - tobbletdijazds felszdmitdsa nélkil - a rezsicsdkkentések
végrehajtdsahoz kapcsoléddan téjékoztatja a tulajdonostdrsa(ka)t

a)minden hénap 15. napjdig, legaldbb 45 nap id6tartamra  kifiiggesztve -  az 1
mellékletben meghatarozott formaban és tartalommal - irasban, figyelemfelkelt6 és a fogyaszték &ltal jol
lathaté médon elhelyezett hirdetmény Gtjdn a kézds tulajdoni épiiletrészeket érintd, valamint a 24. § {2)
bekezdés b) pontiaszerinti kdzlizemi szolgdltatidsok dijai vonatkozasiban a rezsicsdkkentések
eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkezé megtakaritasokrol kéltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februdr 15. napjéig, irasban, a kézés tulajdon’ épiiletrészeket érint6 és a 24. & (2) bekezdés
b) pontia szerinti kéziizemi szolgéltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsdkkentés egyes kdzszolgltatasi
terlileteken tértént bevezetése 6ta, az annak eredményeként a tulajdonostérs kiilon tulajdond lakdsa és a
nem lakas céljdra szolgalé helyisége tekintetében jelentkezd megtakaritdsairdl a 24. & (2) bekezdés a) és b)
pontja alapjan szamitott kdltségnem szerinti bontasban és évenként dsszesitve, és

c) a 35. § (1) bekezdése szerinti idGpontig a 48. & (1) bekezdés g) pontiaban foglaltakrol.

Ha valamely kbziizemi szolgéltaté az adott hénapban nem &llit ki a tarsashdz szdmara szamlat, Ugy az (1)
bekezdés a) pontja szerinti tdjékoztatdsban e kltségnem tekintetében elegend§ erre a tényre utalni.

Ha a tarsashaz valamely kéziizemi szolgaltatds tekintetében nem részesiilt a rezsicsokkentésbél eredd
megtakaritasban, akkor a kdzos képvisel§ vagy az intézébizottsag kételes ennek indokét a tajékoztatasban
érthetd és vildagos mddon szerepeltetni. Ha a tdrsashaz a villamos energiét vagy foldgazt nem egyetemes
szolgaltatas keretében vételezi, akkor a tdjékoztatasban azt kell feltiintetni, hogy ezen okbdl az emlitett
terilileten a tdrsashaz nem jogosult a rezsicsékkentésre.

Ezek fogyasztovédelemrdl sz6l6 1997. évi CLV. térvény (a tovabbiakban: Feytv.) alkalmazésaban
fogyasztovédelmi rendelkezés.

A fogyasztovédelmi hat6sag eljdrdsara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal, hogy a kozos képvisels
vallalkozasnak mindsiil akkor is, ha természetes személy vagy 6néll6 foglalkozasén vagy gazdasagi
tevékenységi korén kiviil esé célbdl jar el.

Ha a fogyasztovédelmi hatdség eljdrdsa soran megillapitja az (1) bekezdésben foglaltak megsértését, a
kiszabott fogyasztovédelmi birsag megfizetésére a kdzos képviseld kételes, a tarsashazat helytdllasi
kotelezettség nem terheli.

Rezsicstkkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasardl sz616 2013. évi LIV. térvény 9. &-dban foglaltakat
kell érteni.

3.4. A k6z6s képvisel6 (az intézébizottsag elnbke) kételes a kézgylilés hatirozatairdl és a hatarozatok
végrehajtasarol nyilvantartast (a tovdbbiakban: Kézgy(ilési Hatarozatok Kényve) vezetni.

A Kozgy(ilési Hatdrozatok Kdnyve - évenkénti bontdsban - a hitelesitett kdzgy(ilési jegyz6konyv alapjan
tartalmazza:




[image: image13.jpg]a) a kozgyiilés id6pontjat, a hatarozatképesség aranyit,

b) a megszavazott hatérozatok sz6 szerinti szovegét és a szavazaskor jelen 1évé tulajdonostérsak, illetéleg a
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat
igen, nem, tartdzkodott bontasban,

c) a kdzgy(ilési hatdrozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat,

d) a kdzgyUlési hatdrozatok végrehajtdsanak elmaradasa esetén ennek indokat.

A k6265 képviseld a kiilon tulajdont érintS tulajdonosvaltozds esetén - a szerz6dé felek kérésére, résziikre -
koteles a Kozgyllési Hatdrozatok Kdnyvét, illetSleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd
hatérozatokat bemutatni.

A Kozgy(ilési Hatarozatok Kényvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrdl - a masolasi
koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

3.5. A k6z0s képviseld a kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozds esetén - a tulajdonostérs kérésére -
kiteles irasbeli nyilatkozatot adni a kdzOskoltség-tartozasrél. Ha tartozés &ll fenn, a nyilatkozatban a
hatralék Osszegét is meg kell jeldIni. Az irdsbeli nyilatkozat tartalmaért fenndllg felelésségre a Ptk. szabalyai
az irdnyaddak

A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérél tett szavatossagi nyilatkozata a
kdzoskoltség-tartozas alol térténé mentesség szavatoldsara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkstése
soran a tartozds fenndlldsdnak kérdésében nem kéri a kozos képviseld meghatarozott nyilatkozatanak
megadasat.

3.6. A kozds képviseld szamviteli szabdlyok szerint évenként kéltségvetési javaslatot készit, amely
tartalmazza:

a) a k6z06s tulajdonnal kapcsolatos vdrhaté bevételeket és kiaddsokat kdltségnemenként,

b) a tervezett iizemeltetési, karbantartasi és feldjitasi munkdkat, valamint

c) a kbz6s kdltséghez vald hozzdjarulas Hsszegét - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kiilon
tulajdonban lév6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek szerinti bontdsban.

A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszamolo alapjan a kéz6s képviseld éves elszamolasa
tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiaddsokat k&ltségnemenként és a kozos kéltség megosztasanak a szervezeti-
m(ikddési szabdlyzatban megallapitott szabalya szerinti bontdsban, ezen beliil az lizemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartdsokat és a feltjitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrésok szerint, ideértve a kozosség javara még nem teljesitett -
lejart - kbvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kiildnbségének zérdegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d) a kdzOsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

f)a kozbs koltségekhez valé hozzédjérulds elGirdasdt és teljesitését - a tulajdonostdrsak nevének
feltiintetésével -, a kilon tulajdonban Iévé lakasok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek szerinti
bontasban, tovabba

g)a rezsicsdkkentések eredményeként jelentkez6 megtakaritasok 6&sszegét koltségnemenként és
tulajdonostarsanként a kdzos koltség megosztdsanak a szervezeti miikodési szabdlyzatban megéllapitott
szabdlya szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogaddsa esetén a kozgy(ilés a kozos képviseld targyévi iigykezels tevékenységét
jévahagyja.

3.7. Nem lehet k6z6s képviseld és nem lathat el tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i tevékenységet:

a) aki biintetett elGélet,

b) aki ilyen tevékenység folytatdsat kizaré foglalkozdstdl eltiltss hatalya alatt &ll,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetéleg amely ilyen tevékenységével
osszefliggben keletkezett, jogerdsen megdllapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d) tizletszerlien végzett tarsashdz-kezelGi, ingatlankezel8i tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e
térvényben meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e t6rvény szerinti nyilvantartasba vételre
vonatkoz6 bejelentési kbtelezettségének.

Azt a tényt, hogy az (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatérozott kizaré ok (a tovabbiakban: kizéré ok)
nem all fenn:




[image: image14.jpg]a)a tisztségvisel§i megbizatas elfogadésat, a tarsashaz-kezelGi, az ingatlankezeldi tevékenység
megkezdését megel6z6en az e jogviszonyt létesiteni szindékozd személy,

b) a tisztségviseld, a tarsashazkezel, az ingatlankezel6 - megbizatasanak idGtartama alatt - a kozgydilés
irdsbeli felhivdsara a felhivastdl szamitott tizendt napon beliil, ha e hatdridén beliil a tisztségviseldn, a
tdrsashazkezelén, az ingatlankezel6n kiviil 416 ok miatt nem lehetséges, az ok megsz(inését kévetSen
haladéktalanul a kbzgyilés éltal erre kijeldlt szerv (a tovébbiakban: kijeldlt szerv) részére hatdsagi
bizonyitvdnnyal igazolja.

Ha a tisztségvisel6, a tarsashazkezel, az ingatlankezel6 igazolja, hogy vele szemben nem &ll fenn kizaré ok,
a tarsashaz az igazolds céljabdl a bliniigyi nyilvantarté szerv &ltal kidllitott hatGsagi bizonyitvény kiaddsa
iranti _eljdrdsért megfizetett igazgatdsi szolgdltatdsi dijat a tisztségvisels, a tdrsashazkezels, az
ingatlankezel6 részére megtériti.

A kijelolt szerv a kizdr6 ok fennalldsénak megéllapitdsa céljdbdl kezeli a tisztségviselGként,
tarsashazkezel6ként, ingatlankezelGként jogviszonyt Iétesiteni széndékozé személy, illetve a tisztségvisels,
a tdrsashazkezel§, az ingatlankezel6 azon személyes adatait, amelyeket a kizdré ok fennallasanak
megallapitasa céljdbdl a biniigyi nyilvantarté szerv altal killitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz. A
személyes adatokat a tisztségvisel§ megbizatédsanak, a tarsashaz-kezel6i, az ingatlankezel&i tevékenység
megkezdésének id6pontjdig, vagy - a megbizatds elfogaddsa, a tevékenység megkezdése esetén - a
tisztségvisel6i megbizatds, a tarsashaz-kezeldi, az ingatlankezel6i tevékenység megsziinéséig lehet kezelni.
A tisztségviselSi, térsashaz-kezeldi, ingatlankezel6i jogviszonyt létesiteni kivand személy, illetve a kozgylilés
felhivédsdra a tisztségvisel§, tarsashazkezel§, ingatlankezel6 a megbizésdnak id6tartama alatt a
tevékenységével Osszefiiggésben a nemleges kéztartozdsrdl szolé  igazoldst - amennyiben a
kdztartozasmentes adéz6i adatbazisban nem szerepel - a kijeldlt szerv részére koteles bemutatni.

3.8 A kozgyiilés azonnali hatéllyal felmenti a tisztségvisel6t, visszavonja a tarsashaz-kezel8i, az
ingatlankezel6i tevékenység végzésére vonatkozé megbizatast, ha

a) e személy a (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kételezettségének az ismételt szabalyszer(i felhivastdl
szamitott tizendt napon beliil nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kitelezettség elmulasztasa rajta
kivil allé ok kévetkezménye,

b) ha a kizéré ok fennéllasat a kozgyiilés az igazolds céljabél a biiniigyi nyilvantarts szerv altal kiallitott
hatosdgi bizonyitvany tartalma alapjan megillapitja.

c) a tisztségvisel6 a megvalasztasat kdvetden legkésbbb a jogszabalyban el6irt hataridén beliil nem
kezdeményezi nyilvantartasba vételét az ingatlaniigyi hatosagnal.

d) az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hat6sag a tisztségviselSt a szolgdltatasi tevékenység folytatasatol
eltiltotta.

A kdz6s képviseld jogosult a kdzosség képviseletének elldtasara a birésdg és mas hatdsage elétt is. E

jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatélytalan.

4.1. A tulajdonostdrs koteles a kozos képviselének torvényben meghatdrozott feladatainak ellitdsa
célidbdl - bejelenteni:

1/ a) kiilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozést,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvdntartasban bérki altal megtekinthetd személyes adatat, illetve a jogi személy
nyilvdnos adatat,

c) elektronikus levelezési cimét, amennyiben az elektronikus kapcsolattartashoz hozzajarul, tovabba

d) a killén tulajdonat bérls, hasznalé személy (a tovabbiakban: bérlé) b) pont szerinti adatat, a kiilon
tulajdonaban laké személyek szdmat, haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy
nevét.

(2) Az (1) bekezdés ¢/ és _d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhaté els, ha a kéziizemi
szolgdltatds, illetéleq a kbzponti f(ités- és meleqviz-szoladitatds dija a bérlét terheli, vaqy azt a bentlakd
személyek szdma szerint kell a tulajdonostdrsak kézétt meqgosztani.

A tulajdonostérs koteles a bérl6t a ra vonatkoz6 adat bejelentésérdl - ha erre vonatkozéan a szervezeti-
miikddési szabdlyzat kotelezést tartalmaz - téjékoztatni.

Amennyiben a bérl§ - irasbeli felszélitas ellenére - a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a
keletkezett hatralék dsszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytéllasi kételezettsége all
fenn.
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kézétti hataridét allapit meg.

4.2. Az adatokat a kozos képvisels vagy az intézébizottsag elndke a tulajdonostdrs tulajdonjoganak
fennalléséig, vagy a tulajdonostars tarsashdz felé fennallé tartozdsa esetén 3 tartozas kiegyenlitéséig kezeli.
A kozés képviseld felhatalmazést kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett adatokrél nvilvantartast
vezessen. A kbzds képviselS a nyilvantartasba vett adatokrdl kizarélag a koziizemi szolgaltato, a kézponti
flités- és melegviz szolgéltatéja, valamint a birGsag részére adhat tajékoztatast.

5.1. A k6z6s tulajdonba tartozd épiiletrész, épiletberendezés, nem lakés céljira szolgald helyiség és lakds
fenntartasanak kéltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadds (a tovabbiakban egyiitt:
ko26s koltség) a tulajdonostérsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miikédési szabalyzat
masképp nem rendelkezik.
Az un elbkert fenntartdsdnak kéltséqei és ezzel jGré kiaddsok a Tiszavasvdri Vidros Onkormdnyzatdt terheli,
mint kizdrdlagos haszndlét,

5.2. A tulajdonos alapvetd jogai és kotelességei

- tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgylilésen;
- tisztséget viselhessen

felvildgositdst kérjen a tarsashdzat érinté barmely kérdésrél.

Atulajdonos alapvet§ kotelessége, hogy

- teljesitse el6irt fizetési kdtelezettségét;

- a lakdsdban tervezett épitkezésrél értesitse az kdzos képvisel6t

- lehet6vé tegye és tiirje, hogy a lakasba a kézos képvisels vagy

megbizottja a kéz6s tulajdondban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellenGrzés és fenntartasi munkak elvégzése céljabél arra alkalmas idében bejuthasson a bentlakd
sziikségtelen haboritdsa nélkiil.

- Ezalatt értend6 a lakdsokban felszerelt mérék leolvasisa is;

6.1. A kbzlekedési folyosékon és elSterekben targyakat tirolni tlzrendészeti szempontbél nem lehet.,

6.2. A lakdson beliili épités-szerelési munka és a zajjal jéré mas tevékenység végzésének, valamint a
lakhatds nyugalmat szolgdlé szabalyok el8irdsat a "hazirend" szabalyozza, mely az SZMSZ mellékletét
képezi.

7. A tarsashaz gazdilkodasa

A koltségek viselésének modja: a koltségek viselését havonként és lakdsonként kiilsn-kalén kell
megallapitani, éspedig az dsszes koltség fedezetére megallapitott négyzetméterenkénti dijnak a lakdsok
Ossznégyzetméterének szorzataval.

A tdrsashaz vagyondval felel az alaptevekenységbGl /fenntartas, ered§ tartozdsaiért. Ha a tartozasok
fedezésére ez nem elegends, a kozgyiilés a tulajdonosokat pétbefizetésre kotelezheti. A fenntartisi
kdltségeket érint§ dremelés mértékének ardnyaban a potbefizetést kozos képviseld irdsban elrendelheti.

A szamvizsgald bizottsdggal nem rendelkezd tarsashaz kozosségének ellendrzési jogksrét és feladatait
évente a kbzqylilés hatdrozatdval felhatalmazott tulaidonostdrs ldtia el.

Készitettem és ellenjeqyzem Tiszavasvéri, 2025...............

ellenjeqyzé iigyvéd
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A hézirend hatélya

1. (I) A hazirend targyi hatdlya kiterjed a lakdépiiletre, ezen belill a lakdépiilet kiilon és kozos
tulajdont részeire, kozponti berendezéseire. Ervényes a lakoépiilet tulajdonosaira, valamint a tulajdoni
jogtol fliggetleniil a lakéépiiletben lakhellyel vagy tartézkodési hellyel rendelkezéen bejelentkezett
személyekre (haszonélvezeti joggal rendelkezdk, bérldk, albérldk, csaladtagok stb.).

2. (1) A tarsashaz ko6zos és kiilon tulajdonu részeinek meghatarozasat, illetve azok leirasat a tarsashiz
alapit6 okirata tartalmazza,

A rend és a nyugalom biztositasa a lakoépiiletben

3. (1) A lakoépiiletben, lakasokban, a k6zos tulajdonti helyiségekben és teriileten tilos a zajos
magatartas

(2) Este 22 oran tul tartd, varhatéan nagyobb zajjal (tanc, éneklés) jar6 csaladi és barati talalkozdkat
24 éraval elébb be kell jelenteni a szomszédos lakasokban lakd tulajdonosoknak, illetve bérléknek. Az
ilyen koriilmények kdzotti talalkozokat is be kell fejezni &jjel 2 6raig.

4. (1) A lakdépiilet rendje és nyugalma érdekében:
zajjal jard épitési és szerelési munkak:

o munkanapokon: 7 és 20 6ra kozétt,

o szombaton: 9 és 14 6ra kozott végezhet6k,

(2) Az azonnal beavatkozast igényld életveszély- vagy hibaelhdritdsi munkék hatdsagi intézkedés,
tovabba a kozds képviseld intézkedése vagy hozzdjarulasa alapjan idéponttél filiggetleniil
elvégezhetok, illetve elvégzenddk.

A lakééptiletbe vald bejutés

5. Ha a lakdépiiletbe val6 bejutéas kaputelefon tjan biztositott, a lakdépiilet ajtaja allanddan csukott.

A haz tisztasaga. szemétgyiijtés. elszallitas
6. (1) A tulajdonosi k6zdsség a lakoépiilet tisztasdga érdekében kételes gondoskodni:

e folyamatosan: a kdzds tulajdont helyiségek és teriiletek heti kétszeri felseprésérél, heti
egyszeri felmosésardl,

o alakoépiilet elotti jardak leseprésérél, a sar, hd, jég eltavolitasarol,

e az épiilet falardl az idejét mult vagy engedély nélkiil elhelyezett hirdetmények eltavolitasarél,
amennyiben azt az arra kételezett nem végzi el,

e évenként kettd alkalommal / tavasszal és 6sszel/ nagytakaritasrdl, ennek keretében a kdzos
hasznélatra sz616 helyiségek és teriiletek ajtdinak, ablakainak megtisztitdsardl.

(2) A lakoépiilethez kapcsolédd kozteriiletek, a kozteriiletekre nyilé ajtdk, ablakok, redénysk, a
kirakatok, kapuk, cégtdblak, reklamtablak stb. tisztdn tartdsdra a koztisztasigrol szolé rendelet
szabélyai az iranyadok.

(3) A hasznalonak a haztartasi szemetet— a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések megtartasa mellett —
az erre kijel6lt tarold helyre kell eljuttatnia.

(4) A szeméttaroloban az épiilet, a lakasok feldjitasabdl, karbantartasabol, hibaelharitasbol szarmazéd
tormelék vagy ehhez kapcsolédé méas anyag nem helyezhetd el. Ilyen térmelék kozos teriileten



[image: image17.jpg]atmenetileg sem helyezhetd el. Azoknak konténerbe vagy mds taroléeszkdzbe vald elhelyezésérdl,
elszallitasardl a felyjitast, karbantartast, javitast elvégeztett kiteles gondoskodni.

(5) A haztartdsi vagy épitési szemét fogalomkorébe tartozé maés szemét (elhasznélt berendezés,
lakésfelszerelés, butorok stb.) elszallitasardl az (4) bekezdésben foglaltak alkalmazisival kételes a
hasznél6 gondoskodni.

7. Anyag széllitasa vagy lerakdsa miatt k6z0s teriileten, helyiségben keletkezett szennyezddést kételes
az azt okozé (okoztatd) személy megsziintetni. Ertelemszeriien vonatkozik ez a szallitasbol, lerakasbol
ered6 karokozas megsziintetésére, a helyreallitas ksltségeinek kifizetésére, megtéritésére.

8. A lakéépiiletbol, lakasokbol targyakat kidobni, folyadékot kidnteni tilos. Névényeket ablakban,
loggian, erkélyen, teraszon tartani, apolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.

Allagvédelem, karbantarts. felujitas

9. A lakéépiiletet, a lakdsokat, a kozponti berendezéseket, ezek tartozékait, a beépitetlen
ingatlanteriiletet azok 4llaganak védelmével, gazdasagosan, méasok jogos érdekeinek megsértése nélkiil
kell hasznalni.

Bitorok. egvéb targyak 1épceséhazban. erkélven vald ethelvezése

10. Légkondiciondlo berendezések, bltorok, egyéb targyak lépcsdhazban egyaltalan nem, erkélyen a
kozbiztonsag feltételeinek megteremtésével, varosképet nem ront6an helyezhetok el.

Ko6z6s tulajdoni részek, kdzdsségi helyiség, gyermickek jatszéhelye

11. (1) A tulajdonosi kézdsség gondoskodik a kozos tulajdoni részek karbantartdsardl, tisztan
tartasarol,

(2) A kozo6s tulajdoni részek kizardlag rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok, azokban — a
gyermekkocsi €s a kerékpartarolok kivételével — tarolni, raktarozni a k6zos képviseld engedélyével, a
meghatirozott médon és idétartamig lehet. Az ott tarolt targyakat a kozds képviseld felszdlitasara
haladéktalanul el kell szallitani.

12. A k6zs tulajdoni részen beliil — a kézgyiilés altal meghatarozott célra és hasznalati médon —
kozosségi helyiségeket jelslhet ki a kdzgyfilés.

Allattartas

13. Az éllattartds szabélyozaséban a tarsashaz kozOsség elfogadja a helyi onkormdnyzati rendelet
szabélyozasat.

14. (1) A hazirend megtartasaért €s megtartatasaért elsddlegesen a tulajdonostarsak a felelosek.

(2) A hazirend megsértése miatti kdrokozasbol eredd anyagi felelosség érvényesitésére a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezések szerint kell eljarni.

kozgyiilés levezetd elndke

Jjegyzdkonyv hitelesitd 1:

Jjegyzokonyv hitelesit6 2:
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