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4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 61292594),

Rézmiives Frzsébet ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésigi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LIII. tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast MOLNARNE DR. JANVARI ILDIKO kozjegyzdé 34022/ii/282/2014 szdmi hatérozata alapjan
MOLNARNE DR. JANVARI ILDIKO kozjegyz6 a(z) 34022/ii/282/2014 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el
KOLCSONTARTOZASBOL EREDO PENZTART. cimen fennallé 4 671 887 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtisi iigyek:
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Intrum Zrt. Rézmiives Erzsébet 328.v.0273/2018 koltség 82 302 Ft

(8238300034180_VH)

Medicredit Zrt. Rézmiives Erzsébet 328.V.1354/2022 Bankszamla szerzodés 40 318 Ft

(medicredit_AB416A_137276-VH)

INTRUM Zrt. Rézmiives Erzsébet 372.v.0184/2021 tartozas 61 453 Ft

cime: 4440 Tiszavasvari, Erdé utca 9., megnevezése: lakéépiilet,
fekvése: Tiszavasvari belteriilet, helyrajzi szama: 2470.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsagai:

Foldszintes lak6h4z, falazata tégla. Hetkora 17 év, fiitése hagyomanyos-vegyes tiizelésii.
Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 we. 1 elészoba, 1 étkezé+ kazanhaz.

Alapteriilete: 80 m2. Allaga: jo,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,

arverési el6leg: 100 000 Ft,

licitkiisz&b: 20 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejez6 idGpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az étutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar 4ltal
miikiodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.10. 2025.11.30. 18:00 900 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.30. 18:00 2025.12.20. 18:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.20. 18:00 2026.01.09. 18:00 500 000 Ft.

A Végrehajté tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kdzmii-szolgaltaté tud informacidt adni arra vonatkozéan, hogy a

targyi felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgaltatasi szerz8dés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a vizi
kozmil-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt- a vizi kozmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény 51. § és 58.§
alapjan. Amennyiben a vizi kozmil-szolgaltatas korlatozésra vagy felfliggesztésre keriilt, a vizi kdzmii-szolgéltaté csak akkor fog szerzodést
kétni a vevével, ha fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozé informéacié nemall
rendelkezésére.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezeit esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezéras id8pontjét, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekditdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykdonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorothatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiildnbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz 1észt &s az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt koveten torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld ¢és arverési vevl terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrSl szolo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyonidrgy felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérélag eljar6 végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejl
magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl8dSket/arverezbket, hogy a fenti birbsagi végrehajtas Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezirasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szémara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, ealelk“t,ronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett



https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minSségben torténd belépéste az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és Jelszavanak megadésaval. Az 4rverezk elektronikus nyilvantartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatdsa &s a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nillo biréségi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelel drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamu végrehaijtoi letéti szamlra és az eloleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez koétott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az 4rverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezarsaig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat &sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r0gziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Ssszegével az elbzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az éarverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az 4rverési vevd koteles a teljes vételirat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy mas fontos kérlilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapldt.
Fenti valamint tovdbbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitésa irdnti kérelem beérkezését kdvetd nmnkanapon a végrehaijté torli az
ingatlan folyamatos rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsigi hatérozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten rmgallapltott becserték alapjan elkészitett, folyamatos rverezés
iranti j hirdetményt. Ha a kérelembeérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mir kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismitelt megallapitisa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szo6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrés szabalyait és az
eléterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmirort 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (%)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaléssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték heszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
Hatés4gi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan Ertesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hat6ésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok koézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2025.11.04. // 7 }
[ /: >/ Dr. Jaksiitz-Szabo Judit
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