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4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4.

FOLYAMATOS INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozési szama; 12347/236862),

Cséka Jozsefné adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében ad6s(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz616 1994. évi LI térvény (a tovabbiakban: Vht)) 159. § (1)
bekezdés értelmében folyamatos arverezés iranti hirdetményt teszek kozzé.

Az alapugyben a végrehajtast dr. Borzsei Péter kozjegyz 23017/(7/30349/2023/3 szAmi hatérozata alapjén dr. Bérzsei Péter
kozjegyzé a(z) 23017/1770532/2023/2 széamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 2 238 255
Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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E.ON Aramszolgaltaté Kft. Cséka Jozsefné 0328.V.0893/2011 Aramdij tartoz4s 489 633 Ft
(Pk.53.728/2010, VT/06515)

Tranzit-Ker Zrt. Csoka Jozsefné 0328.V.2533/2012 Megtéritési igény 1505 142 Ft
CESSIO Kaoveteléskezeld Zrt. Csoka Jozsefné 328.V.0515/2019 kélesdndsszeg 166 665 Ft
(12347/17271)

REG-FINANCE Zrt. Cséka Jozsefné 0328.V.1461/2013 kélcsondsszeg 385 502 Ft
(S01-1169)

EOS Faktor Zrt. Cséka Jozsefné 328.V.0054/2024 HITELSZERZODES 529 922 Ft

(F11659865_813420000191_2023 1024_2)

cime: 4440 Tiszavasvari, Polgari utca 3., megnevezese: klvett lakéh4z, udvar, gazdasagi épiilet, jellege: nem lakéingatlan,
fekvése, helyrajzi szama: TISZAVASVARI BELTERULET 5567 hrsz, arverésre keriild tulajdoni hanyad: 1/1.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai:

Tulajdoni jellege: személyi

Fekvése: belteriilet

MegkizelithetGsége: ttalap

Az add- és értékbizonyitviny valamint, a helyszini eljaras megallapitasai alapjan valésagban iires telek.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 691 500 Ft,

arverési eldleg: 69 150 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az 4rverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi &r 90/70/50%-a, melynek sszegeit az
alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajioi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt, 11600006-00000000-45122752 (kozleményben feltintetend: arverezd
felhasznaloneve + 328.V.0956/2023/131).

A Vht. 159. § (4)(5) bekezdésében foglaltak fennillasa esetén az els6 arverés szabalyainak megfeleld alkalmazisaval Gjabb arverés
kitiizésére keriil sor, mely arverés soran az arverés szakaszaiban az alabbiak szerint tehetd legalacsonyabb érvényes vételi ajanlat:

Az arverés L. szakaszaban a kikialtasi ar 90%-anak megfelel6 6sszeg, azaz: 622 350 Ft.
Az arverés . szakaszaban a kikialtasi ar 70%-anak megfelel6 Osszeg, azaz: 484 050 Ft.
Az arverés II1. szakaszaban a kikialtasi ar 50%-4nak megfelel§ 6sszeg, azaz: 345 750 Ft.

T4jékoztatom az adést, hogy tartozasinak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem cl6terjesztésére a folyamatos ingatlanarverési eljaras
alatt is lehetdsége van.

A Vht. 159. § (1) bekezdése alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo
kozzétételérol.

8/1



w_n

A fénvkép taiékoztaté iellegii. aidnlattétel eléit személvesen gvézddion meg az ingatlan allapotarél!

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthet6.

A Vht. 159. § (4) bekezdése szerinti Gijabb drverés Kitiizésére akkor keriil sor, ha a vételi ajanlatot tev$ felhasznalo a kikialtasi ar
10%-4nak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752
szami végrehajtoi letéti szamlara, az elbleg a letéti szdmlan jovéirasra keriilt, és a vételi ajinlat Osszege eléri az arverésre keriilo
ingatlan-tulajdoni hanyad legalacsonyabb vételaranak Gsszegét. A feltételek fennalldsa esetén az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezOként torténd hasznalatihoz szilkséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajtoé aktivalia és a jogszabalyban foglalt
hataridében intézkedik az arverés kitlizése irant. Az ajanlatot tevd arverezd az ajanlatat nem vonhatja vissza.

A Vht. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kéré kérelmén alapul6t djabb drverés kitiizésére akkor keriilhet sor, ha jelen
folyamatos arverezése iranti hirdetmény kozzétételétdl szamitott 3 honap eltelt.

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint ujabb arverés kitiizésére keriil sor, igy az ingatlan tulajdoni hényadra — az cls6 arveresre
vonatkozé szabalyok szerint - elektronikus uton lehet vételi ajénlatot tenni, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznld jogosult az e célbol megallapitott ¢s
aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet
kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi
szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés €s az adatviltozds bejegyzése az
4rverezd adatainak igazolasara szolgélé iratok bemmtatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi
végrehajtonal kérhetd.

A lakbingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakomgatlan fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzatnak 4rverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvrdl sz016 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elfarverezési
jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja.

Az elBérverezési jog jogosultjanak az arverési rendszerben regisztralt felhasznaloként részt kell vennie az arverésen, eldleget be kell
fizetnie, aktivalasi kérelmet elé kell terjesztenie, és el6arverczési jogat a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlattal megegyezd
osszegll vételi ajanlat tételével gyakorolhatja (vagy 6nallé vételi ajanlat megtételével), csak az arverés lezarast megeldzlen, a vételi
ajanlattétel id6tartama alatt.

Az 4rverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen
tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja

elBarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen oOsszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban eldarverezési jogot nem
gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti
jogok terhek terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog
akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti
jog vonatkozasaban a végrehajté feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil,
hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartsba be nem
jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arveresi
vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
feleldsség nem terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tAmaszthaté.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel Kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizbdik. Az ingatlan valos természetbeni
allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitalé és srverési veve terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabélyzat 4. pontja
alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a regzsztr alt felhasznalok tartoznak
Jelel6sséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéb
tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes
kérii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a Kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért,
tovabbd a vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztéserdl vagy
korlatozasar6] nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban viznii-szolgaltatast igénybe vevo
tulajdonos, mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo
58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozisaban fennalld dijtartozasanak, valamint a korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgiltatas visszaallitasaval kapcsolatban
felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlanarverésrél (a sikertelen arverés fogalma, tartalma; az drverezékre vonatkozé jogszabdlyi
rendelkezések; a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a vételar megfizetése; ismételt arverés tartdsa; folyamatos arverezési eljards) az
Flektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a https:/arveres.mbvk.hu
internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitd®d Zanti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehaitd torli az



ingatlan folyarmatos 4rverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabél, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti {j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idSpontjdban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arveréds
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz616 1994. évi LIIL rvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld,
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. $ alapjén a Birdsagi Fizetési Portalrél inditort utaldssal, kbzvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi m eghizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Nyiregyhaza, 2025.11.21.
Dr. Jaksiitz-Szabé Judit
6nalld birdsagi-végrehajto
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