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TISZAVASVARI VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE ' T
4440 Tiszavasvari, Tiszavasvari, Varoshaza tér 4. 394FE39

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(j) (hivatkozasi szama: F10372901 21721956 201109),

Szab6 Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast DR. LESZNYAKFERENC kézjegyzé szami hatérozata alapjan DR. LESZNYAK FERENC kozjegyz6 a(z)
11068/0770699/2011/2 szamon kidllitott végrehajthat okirattal rendelte el, Kélesonszerzédés cimen fennallé 622 602 Ft fokdvetelés és
jarulékai behajtdsa irant.
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EOS Faktor Zrt. Szabd Zoltin 0132.V.0978/2019 Nincs adat 42 303 Ft
EOS Faktor Zrt. Szabo Zoltan 0132.V.1279/2017 Nincs adat 110 397 Ft
Intrum Zrt. Szab6 Zoltan 0328.V.2668/2013 Nincs adat 71 777 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Szab6 Zoltan 0132.V.0593/2023 Nincs adat 1140 013 Ft

cime: 4440 Tiszavasviri, Temet6 utca 28., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: Tiszavasviri belteriilet, helyrajzi szama: 917.

tulajdoni hanyad: 1807/3272 (452/3272 + 1355/3272),

jellege: lakéingatlan

foldhivatali nyilvantartas szerinti teriilete: 3238 nm

Hntmeny(ek) Jellemzm Megkozehthetosege klepltett pormentes ut, rendeltetese lakds, foldszintes, alapozisa utdlagos, falazata
vertfal, tetdszerkezete betoncserép, nincs alapincézve, illapota gyenge, életkora 80 év, alapteriilete: 60 nm.

lq)uletben 1év0 helyiségek: 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 eldszoba.

Szobak és mellékhelyiségek padiéburkolata: mozaiklap, beton. Fiitése hagyomanyos, kézmii: vezetékes viz - villany - csatorna.

Az ingatlan tel lakottan keriil drveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 840 000 Ft,

arverési eldleg: 84 000 Ft,

licitkiiszéb: 17 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezo iddpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143,

Az itutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Kérem az drverési érdeklddéket, hogy az drverési eldleg és az aktivilasi kérelem benyijtasit - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett Klektronikus
Arwerési Rendszer

Az arverés szakaszai s a legalacsonvabb vételi ajdnlat(ok) dsszege:
Kezdi idépont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 09:00 756 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.30. 09:00 2025.11.19. 09:00 588 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.19. 09:00 2025.12.09. 09:00 420 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idotartam
hény szizalékaban volt clérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezdS és befejezd idépontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Ssszegil vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felel8sségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvetellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrtl
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kéri
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért nem vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nines tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtdsarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo koézzétételérdl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szaméra.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtoéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben tSrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznldi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az Arverezbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznélaténak felte’ﬁelliit rogzit6 felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezk



elektronikus nyilvantartisaba térténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaloé mar szerepel az 4drverezk nyilvéntartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjeszietl aktiviciés kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatshoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiAltasi 4ra 10%-4nak megfelel arverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti 1., Monor, 11742056-21454143 szamt végrehajtoi letéti szimlara és az eléleg a letéti szamlan
jévéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus 4rverési rendszer arverez6ként torténd hasznalatdhoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezérasdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r0gziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz0b dsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev® arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint drverési vevdl a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirisa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét clveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdl6 hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a veteldr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az &rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belill mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetct a
mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére ktelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarésat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozg licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrl (az arverezokre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljgrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szém itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Biréségi Fizetési Portdalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBHH, hogy a birésagok kozponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajinlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Dabas, 2025.10.01.

dr. Nagy Szandra
6nallo birdsagi végrehajté-helyettes
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