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Tiszavasvari Varos Jegyzoje [ —
4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4. . B
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Inhold Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 92057 VH),

Csomés Janos adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdésagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kuké Anita kozjegyzé 14029/0730512/2022/3 szémii hatdrozata alapjén dr. Kuké Anita
kozjegyzb a(z) 14029/0r70743/2022/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolesondsszeg cimen fennallé 35 476 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!Z’ I sy r Il r "[] . é ] Am 1"1 I3 I;" 3 r3 m

OTP Faktoring Zrt. CSOMOS JANOS 560.V.1182/2019 kblcsondsszeg 1 849 369 Ft

(476347_370717/ 98670436/

OU-EKN-FK-10-M7)

Magyar Allam Csomés Janos 560.BV.0010/2025 ZALOGIJOGOSULT 2658 193 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 4440 Tiszavasviri, Kinizsi u. 91, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TISZAVASVARI BELTERULET, helyrajzi szama: 1880.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz0 tulajdonségai: -, Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, 1100 m2 dsszteriiletii
ingatlan.

Fiépiilet jellemzdi: foldszintes, palatetds, 95 m2 teriiletii haz.

Benne: 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna, hagyomanyos fiités.

Melléképiilet: vilyog falazath nyari konyha.

Melléképiilet: valyog falazatfi nyari konyha., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetSen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke az ado-és értékbizonyitvanyban meghatirozottak alapjén, az akkori 4llapotnak megfelelSen keriilt
megallapitasra, mely adatok tajékoztato jellegiiek.

Végrehajto tajékoztatja az ajanlattevéket, hogy az illetekes vizikozmii-szolgaltaté tud informéciét adni arra vonatkozéan, hogy a térgyi
felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgaltatasi szerzodés alapjan rendezetlen kovetelése all-e fenn, illetve a
vizikdzmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizikozmii-szolgéltatasrol sz616 2011. &vi CCIX. térvény 51. § és 58
§ alapjan. Amennyiben a vizikbzmii-szolgéltatas korldtozdsra vagy felftiggesztésre keriilt, a vizikdzmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerzodést kdtni a vevovel, ha a fogyasztisi helyen fenndllé tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajténak erre vonatkozé informicié nem
all rendelkezésére..

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 750 000 Ft,

arverési el6leg: 1 475 000 Ft,

licitkiiszéb: 148 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszadmla szima: MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502.

Az atutalasi megblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.10.11.-t6l 2025.12.10. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.11. 2025.10.31. 14:00 14 750 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.31. 14:00 2025.11.20. 14:00 14 750 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.20. 14:00 2025.12.10. 14:00 14 750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak megfelelden keriilnck
meghatérozasra. Ha az arverés ¢lsd vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z 6t percen belil njabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésénck
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szaméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torveny 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasérldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napngl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatia. Az
arverezés sordn a kiilonb6zd jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az édrverésen tSbb
eldarverezésre jogosult vesz részt &s az egyikik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 11j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kétben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel3ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvet6en torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igeny kizért ésa képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fﬁzc’idik Az ingatlan valos természetbeni éllapota a képfelvételt('Sl eltérhet Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rcndszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatisokban az édrverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor ismertetését, a kozzététel irant intézked8 végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hisnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljré végrehajtonal
megfizeti vagy a kavetelés jogosultja - tdbb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr8l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — killén 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Etté] fiiggetlenil az arverési vev8, mint az ingatlan vonatkozasdban vizm{-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalé a vizmii-szolgltatasrol szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tSrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitésaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronisklu"s’ arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kdzzétételérdl. Az arverés
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kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezardsdig térténé kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kdzzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birosigi Végrehajti Kar dltal mikédtctett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezbi
mindségben t61ténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként trténd hasznélatanak feltételeit 10gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgalé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gnallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mdr szerepel az drverez6k nyilvéntartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalsbb 3
munkanappal megel6z6en el6terjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz
szitkséges felbasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502 szAm végrehajtdi letéti szamlara és az eloleg a
letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elckironikus arverési rendszer arverezdként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivilis utén, az
arverezd, az arveréshez tartoz6 licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadiséval
elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.’

A licitnaplo lezérasinak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezdt, mint arverési vevét a végrehaijté felhivija az Elekironikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot ¢lbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétsl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik Arverést
kell tartani. A mésodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté érverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirisit koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az 4rverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa ivinti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték térgydban hozott Jjogerds birosdagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szl 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsig eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett L 8arga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajinlattétel id6tartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi-hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az2 ﬁlzlgatlan-nyilvéntartésbaf.__\.-.-::’

Nyiregyhéza, 2025.09.19.

dr. Szotdk Timea
6ndlld birdsagi vegrchajtd-helyetfes
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