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TISZAVASVARI VAROS POLGARMESTERI ORTER Ry
HIVATALA 2B545EC
4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Alfa Hitel és Koveteléskezeld Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: UFHB11001090),

Lukacsné Téth Tiinde adjs ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢érdekeben adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevé arverezd felhaszndloi nevének és jelszavanak aktivalisaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) dr. Péteri Csaba Birdsag 32024/N/35/2021 szamu hatdrozata alapjan a(z) dr. Péteri Csaba Birésag
a(z) 32024/N/35/2021 szamon kiéllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 4 994 522 Ft
fokovetelés és jarni€kai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Argenta Faktor Zrt. Lukécsné To6th Tiinde 328.V.1589/2022 KOLCSONT ARTOZAS 2 033 382 Ft
(LUKACS SANDOR helyett Lukécsné T 6th Tiind)

Fundamenta-Lakaskassza Lakas-takarékpénztair Lukacsné T 6th Tiinde 0328.v.2208/2011 Kolesondsszeg, koltség 444 424 Ft
Zrt.

(88000019-6652707701000009)

Intrum Zrt. Lukacsné T éth Tiinde 0328.V.0146/2013 Dis 344 413 Ft
(TNRVH/28768877/3882/M3Z7F1DKRS1Y)

MKXK Magyar Koveteléskezel Zrt. Lukacsné Toth Tiinde 0328.V.2098/2012 zalogjog 4528 637 Ft
MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. Lukacsné T 6th Tiinde 328.V.0122/2021 KOLCSONSZERZODES 486 804 Ft
(UFHB11001207)

cime: 4440 Tiszavasviri, Csillag utca 8., megnevezése: kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TISZAVASVARI BELTERULET, helyrajzi szama: 1171.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai:

Foldszintes lakas, falazata vilyog. Késziiltségi foka: 100 % .Alapozisa: utélagos
Hetkora: 60 év, illapota: kizepes

Alapteriilete: 60 m2

Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba, 1 el6szoba

Fiitése: hagyomanyos. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany,csatorna,

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 850 000 Ft,

arverési el6leg: 185 000 Ft,

licitkiisz6b: 37 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az étutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

A Végrehajto tajékoztatja az ajanlattevdket, hogy az illetékes vizi kdzmii-szolgaltato tud informacidt adni arra vonatkozéan, hogy a

targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kézszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kdvetelés all-e fenn, illetve a vizi

kozmil-szolgiltatas korlatozasra vagy felfliggesztésre keriilt-¢ a vizi kdzmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58.§

alapjan. Amennyiben a vizi kézmii-szolgaltatds korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kozmii-szolgaltaté csak akkor fog szerz6dést

kétni a vevdvel, ha fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozéd informécié nem all
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rendelkezésére.
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A fénykép taiékoztaté jellegd. ajinlattétel elétt személyesen gv6z6dion meg az ingatlan allapotarél!

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.09.26.-tol 2025.11.25. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.26. 2025.10.16. 20:00 1 665 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.16. 20:00 2025.11.05. 20:00 1295 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.05. 20:00 2025.11.25. 20:00 925 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozsra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal ron vagy afdlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Atrverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznilék szdmara, €s azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbéz4 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t&bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja cléarverezési jogdt, a t6bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingaflant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrchajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuléd haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehaité kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisaghért a regisztralt felhasznélok tartoznak felelbsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrebajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségeert, tovabba a
vagyontargy felhasznél6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tijékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokiratial bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Otjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithet6!

Eljard végrehaijté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatis visszaillitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz3d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverésiy pyrdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghalad6



id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtsi Kar altal miikodtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezéi
min8ségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezBként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznilési szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsdba t6rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldséra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetésc mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az drverez8k nyilvantartdsiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikiltasi 4ra 10%-4nak megfelel§ arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy étutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szdmu végrehajtéi letéti szamlara és az clbleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténé hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utan, az arverezl, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejitleg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak 1dopont_|aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0konyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alafrdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokolfta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulasztd drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag &t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésr6l (az drverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte! feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto térli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas el6terjesztése esetén pedig a becsértek targyaban hozott jogerSs biroségi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény maér kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz610 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljaras szabdlyait és az

eléterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.

A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII. torvény (drv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portélrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az

illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az

illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdettiblajin a vételi ajanlatté tel

id6tartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibbs az illetékes ingatlaniigyi

L4

hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az mgatlan-nylIvantartasba.

2025 STEP 2 §

Nyiregyhaza, 2025.09.25. ; 1 (
Dr. Jaksiitz-Szabo Judit
‘Gnallé birdsagi végrehajto
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