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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kézponti Kiveteléskezel6 Zartkorien Miikadé Részvénytirsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: )
CENTRAL GOLD KFT torilt cég jogutédai: (1).CENTRALGOLD SK s.r.o.-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birésagi
végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében Arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtist DR. BIHARI AGNES 31027/{/632/2018/1 szdmi hatirozata alapjsn DR. BIHARI AGNES a(z)
31027/0¥632/2018/1 szémon kidllitott végrehajtisi zaradékkal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 71 652 273 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:r ] -I re l r ” [] = i ] m !"I é l:u s . m
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld CENTRAL GOLD KFT t6rélt 372.V.0300/2019 KOLCSONSZERZODES 57 704 427 Ft
Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag cég
(490/2018)
TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezel$ CENTRALGOLD-SK s.r.o. 372.BV.0007/2023 ZALOGJOGOSULT 3877 257 Ft
Zértkoriien Mikdds Részvénytirsasag BEKAPCSOLODASA (csak vh-i

ktg.-re)

cime: 4440 Tiszavasviri, Fehértéi utca 29., megnevezése: Kivett szeszfozde, udvar, 5 db gazdasagi épiilet,
fekvése: Tiszavasvari kiilteriilet, helyrajzi szama: 0190/6.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozekai és jellemzd tulajdonségai: tulajdoni lap szerint Kivett szeszfézde, udvar, 5 db gazdasagi épiilet, pélinkafézde épiilet,
ossz. teriilete: 1.7045 m2.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 190 000 000 Ft,

arverési elSleg: 19 000 000 Ft,

licitkiiszob: 1 900 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-21033108.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 11:00 171 000 000 Ft.
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2. szakasz 2025.10.30. 11:00 2025.11.19.11:00 133 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.15. 11:00 2025.12.09. 11:00 95 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerlilnek
meghatédrozasra. Ha az arverés els$ vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkez szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékéban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és befejez6 iddpontot, melyek kdzbtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingaflanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezeési jogit, a tdbbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegfil vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodiségéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minfségéért, tovabbé a vagyontirgy
felhasznélé 4ltal nem észlelt hibéiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklSdBket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szo616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lchet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételér8l. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

AZ eleKtronikus a plrdetmenyek nyvivantarts nvilvanos, dijmentesen megtekintihetg

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvéantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az arverezdk nyilvantartsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-21033108 szadmu végrehajtoi letéti szamléra és az elSleg a letéti szamldn
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Jjovéirasra kerilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerliljon. Az aktivalas utan, az drverezé, az arveréshez
tartozd licitnapld lezardsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kbézzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idépontjéban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési JjegyzOkonyv alairdsnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovet 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A mésodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverczés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasabo]
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu interetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtisi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi hatirozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetém intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtési eljdrds szabalyait és az
eldterjeszid jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIIL orvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrél inditott wtaldssal, kozvetlen banki dtutalissal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett .Sdrga csekk”) hasznélatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamsra tegye

kozzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Nyiregyhaza, 2025.09.10. Tisztelettel,

dr. Kern Adim
6nallo birosagivégrehaijto-helyetics
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