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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 12347/236862),

Csoka Jézsefné adds cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekeben ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Borzsei Péter kizjegyzoé 23017/(130349/2023/3 szami hatirozata alapjan dr. Borzsei Péter
kézjegyzo a(z) 23017/0170532/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 2 238 255

Ft fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

REG-FINANCE Zrt. Csoka Jozsefné 0328.V.1380/2011 kélesontartozas 100 000 Ft
E.ON Aramszolgaltato Kft. Csoka Jozsefné 0328.V.0893/2011 Aramdij tartozas 489 633 Ft
(Pk.53.728/2010, VT/06515)

Magyar Telekom Nyrt. Cséka Jozsefné 0328.V.0511/2013 DIy 51 920 Ft
(VH216626)

Tranzit-Ker Zrt. Csoka Jozsefné 0328.V.2533/2012 Megtéritési igény 1505 142 Ft
REG-FINANCE Zrt. Csoka Jozsefné 0328.V.1461/2013 kolestndsszeg 385 502 Ft
(501-1169)

Intrum Zrt. Csoka Jozsefné 328.V.0239/2017 kélcsondsszeg 113 120 Ft
(829010004318_VH)

CESSIO Koveteléskezeld Zrt. Csoka Jozsefné 328.V.0515/2019 kolcsondsszeg 166 665 Ft
(12347/17271)

EOS Faktor Zrt. Csoka Jozsefné 328.V.0357/2017 dij 38 790 Ft
(F11280705_6606 20161115 2)

EOS Faktor Zrt. Csoka Jozsefné 328.V.0054/2024 HITELSZERZODES 529 922 Ft

(F11659865_813420000191_20231024_2)

cime: 4440 Tiszavasviri, Polgari utca 2., megnevezése: Kivett iizlet
fekvése: TISZAVASVARI BELTERULET, helyrajzi szama: 5566.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai:

Tulajdoni jellege: személyi

Fekvése: belteriilet

Megkozelithetdsége: titalap

Az adé- és értékbizonyitviny a telken lebontott iizlet alapozasa talalhato.
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Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 659 000 Ft,

arverési eldleg: 65 900 Ft,

licitkiisz6b: 13 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikiéltési r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtdi letéti bankszamla széma: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az Gtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2025.09.15.-t61 2025.11.14. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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A fénvkép taiékoztato jellegii. aianlattétel elott személvesen gvoz6dion meg az ingatlan allapotarol!

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.09.15. 2025.10.05. 08:00 593 100 Ft.
2. szakasz 2025.10.05. 08:00 2025.10.25. 08:00 461 300 Ft.
3. szakasz 2025.10.25. 08:00 2025.11.14. 08:00 329 500 Ft.

Az grverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérhet$ a felhasznalok szamdra, és azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol sz6lé 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonb6z6 jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tbbi eldrverezésre jogosult
ugyanezen sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtdnak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodiségaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményckben és arverésekrsl
sz0l6 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehaitd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gitjan behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaéllitdsdval kapcsolatban felmerillé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapléd lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizddik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
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id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajnlattétel idGtartama alatt, elekironikus ton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mitkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben tSrténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevenek és jelszavanak megadaséval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit$ felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartdsaba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az 4rverezk nyilvantartsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzGen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges fethasznaloi
nevet ¢s jelsz6t az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrchajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szdma végrehajtdi letéti szamldra és az eléleg a letéti szémlan
jovairasra kerilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus vton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Rlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasdnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevst a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alafrdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverédsi Jjegyz6konyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeddé halasztast adhat, ha ezt a vételsr nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a'végrehajtést foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsdt kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus srverési hirdetmények nyilvantartdsabél
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartédsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétol — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szol6 1994. évi LII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogast terjeszthert eld.
A kifogést a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990, évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldassal, kézvetlen banki datutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-atutalisi meghizds (birésdgon rendszeresitetr ,sdrga csekk ") hasznélatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel. idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi ‘hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nyiregyhaza, 2025.09.11. ' . : \
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