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TISZAVASVARI VAROS POLGARMESTERI ~ IR
HIVATALA 2B3FDAL
4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 12347/236862),

Csoka Jozsefné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Borzsei Péter kizjegyzé 23017/(730349/2023/3 szami hatirozata alapjan  dr. Borzsei Péter
kozjegyzé a(z) 23017/0/70532/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 2 238 255
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

!:; l .z I r3 "[l = x ] Adﬁi 1"1 - 3 ];-- . I m
E.ON Aramszolgaltaté Kft. Csoka Jozsefné 0328.V.0893/2011 Aramdij tartozas 489 633 Ft

(Pk.53.728/2010, VT/06515)

Tranzit-Ker Zrt. Csoka Jozsefné 0328.V.2533/2012 Megtéritési igény 1505 142 Ft

CESSIO Koveteléskezels Zrt. Csoka Jozsefné 328.V.0515/2019 kolcsondsszeg 166 665 Ft

(12347/17271)

REG-FINANCE Zrt. Csoka Jozsefné 0328.V.1461/2013 kélcsondsszeg 385 502 Ft

(501-1169)

EOS Faktor Zrt. Csoka Jozsefné 328.V.0054/2024 HITELSZERZODES 529 922 Ft

(F11659865_813420000191_20231024 2)

cime: 4440 Tiszavasviri, Polgari utca 3. megnevezese kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TISZAVASVARI BELTERULET, helyrajzi szdma: 5567.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:
Tulajdoni jellege: személyi

Fekvése: belteriilet

Megkozelithetisége: italap

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 691 500 Ft,

arverési eldleg: 69 150 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve barmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az atutalasi megblzason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
3/1



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.09.15. 2025.10.05. 10:00 622 350 Ft.
2. szakasz 2025.10.05. 10:00 2025.10.25. 10:00 484 050 Ft.
3. szakasz 2025.10.25. 10:00 2025.11.14. 10:00 345 750 Ft.

Az éarverés (licitdlas) a vételi ajinlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z8 6t percen beliil Gijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szézalékéban volt elérhet§ a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak érverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabilyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajinlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
felel8ssége kizart illetve a végrehaitoé feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingaflan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltaltstt
kepfelvetel kifejezetten tajékoztatd jellegfi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitaléd és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl
ismertetését, a kdzzététel rant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - 18bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjdn behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltatk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az:ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltats: visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételér8l. Az arverds
kozhirre tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplod lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fliz8dik.
Nem tekinthet8 kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek ny antartasa nvivanos, gijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba laej@eyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi



nevének és jelszavdnak megadésival. Az 4rverezék elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki 2
Elektronikus Arverési Rendszer drverezsként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezd
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajdnlatot tenr
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor’ — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanapp:
megelSzden el6terjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznalatdhoz szilkséges felhasznald
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltési 4ra 10%-énak megfelel$ arverési el6leget a végrehajton:
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szimu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlé:
Jjovairisra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez ko6tott, az elektronikus arverdsi rendszer arverezéként torténé hasznilatihoz az i
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshe:
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsival elekironikus viton vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem tesz
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozot
licitkiisz6b dsszegével az el8zleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz8konyv alafrasa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési Jjegyzdkonyv alairasénak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon behiil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szémlara; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az 4rverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar me gfizetését elmulaszto drverczé nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megéllapitésat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az drverezbkre vonatkozéd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisébol, a becsérték
ismélelt megdllapitisdtsl — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds biréségi hatirozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljgrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdm itotr 15 napon belil végrehajtisi kifogist terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz516 1990. évi XCIIL térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az [tv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditost utaldssal, kozvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (birésdgon rendszeresitett wSdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az ille té kes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az irverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Nyiregyhaza, 2025.09.11.
Dr. Jaksiitz-S7ab6 Judit
onallg birdsagh vegrchajto
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