Dr. Bencze Fruzsina Végrehajtoi Iroddja. y mmmﬂé\ DITBERCZE FID2E HgRes! =2 Soip
Dr. Bencze Fruzsina 6n4llé birésagi végrehajté SEi hétfotsl pénte -

Cim: 4400 Nyiregyhaza, Malomutca 18/A..
Adészam: 26105349-1-15

Telefonszam: +36 70 613 3440

Kinevezési okirat szama : SZTFH/7042-67/2024.
Hivatali kapu, e-papir: BENCZEVH

HgLﬁ)_,SOO 1200 &enda.SOO 1200

KRID: 643699722 Lete‘u szamlaszam. 11744003-210332025 201 SZEP-1 T
Végrehajtéi ligyszam(ok): 372.V.0320/2023/74 l ktat6sz? PR G— S[d005
(beadvanyaban a végrehajtdi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) L - B

i __'Elsza\ asvari Varos- Onkeﬁnanvzatavjefzym

4440 Tiszav;
R0

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szima: 565827_436996/ 100016647),

Balogh Szabolcs adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LI toérvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében 4rverést tlizok ki.

Az alapiigyben a vegrehajtast dr. Viszoki Szilvia kozj. 11030/0/30877/2022/4 szami hatdrozata alapjén dr. Viszoki Szilvia kizj. a(z)
11030/(776178/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 2 676 719 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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INTRUM Zrt. Balogh Szabolcs 372.V.0600/2021 dij 677 558 Ft
(8387000007850_VH)

EOS Faktor Zrt. Balogh Szabolcs 372.V.1296/2021 TAVKOZLESI 527 660 Ft
(F11551920_401116206_20210420_2) SZOLGALT AT ASI SZERZODES

SIGMA FAKTORING Zrt. Balogh Szabolcs 372.V.0041/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 30 596 Ft
(5_77005_VH)

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodd Balogh Szabolcs 372.V.0359/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 405 218 Ft
Részvénytarsasag

(78395 VH)

OTP Faktoring Zrt, BALOGH SZABOLCS 372.V.0944/2023 KOLCSONSZERZODES 340 213 Ft
(574254_445971/ 100018882)

MKK Magyar Kéveteléskezelé Zéirtkor{ien Balogh Szabolcs 372.V.1575/2023 KOLCSONSZERZODES 376 768 Ft

Miikéds Részvénytarsasag
(V-3306453)
"BEURO-VET" Kft. Balogh Szabolcs 372.V.0040/2025 ADASVETELI SZERZODES 62 441 Ft

cime: 4440 Tiszavasviri, Vasvari Pal utca 124, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Tiszavasvari belteriilet, helyrajzi szdma: 1541.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonségai: 0ssz teriilete: 665 m2, lak6hazé: 100 m2, helyiségei: 2 szoba, féslzoba, konyha, kamra,
fiirdoszoba, folyosd, el6szoba. dllapota: kozepes, nyari konyha. A képfelvétel kizarolag tajékoztatod jellegli, személyes megtekintés
ajanlott.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetSen kerdil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 500 000 Ft,

arverési el6leg: 450 000 Ft,

licitkiiszob: 90 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Iszak-Kkeleti r., Nyiregyhiza, 11744003-21033108.

Az atutaldsi megbizason kozlemenykent minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu %r,t"emetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal



miikdédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.16. 2025.11.05. 11:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.05. 11:00 2025.11.25. 11:00 4 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.25. 11:00 2025.12.15. 11:00 4 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez$ szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befcjezésére — az arverés csak 20

felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beksltdzhets allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szélé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a

Az arverési vétel soran a végrehajtis alé vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyiittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitélok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd Jellegti, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
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52016 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkeds végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mitszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében ¢érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6ddket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrd] nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kbveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érints vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarél
nincs tudomdsa. Ett§l fliggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevs tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrél szo16 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dfjtartozasanak, valamint a
korlitozas feloldasaval és a vizmij-szolgaltatds visszasllitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem Jelen hirdetménynek az elektronikus irverési hirdetmények nyilvantartasaban valg kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapl6 lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghalado
id8tartamban nem volt elérhets a felhasznalok szaméra,

AZ CICKIronikus arveresi hird artasa ny 105, dijinentesen megte 3
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres,mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezsi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba Bej@myzett felhasznalo Jjogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalsi



nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvantartasaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatinak feltételeit 10gzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arvere
elektronikus nyilvantartiséba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazolasira szolgdlé iratok bemutatasa «
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &n4ll6 birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet, —"Ha a vételi ajanlatot t
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvéntartasdban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megel6zen legalibb 3 munkanag
megel8z8en eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténé hasznélatshoz sziikséges felhaszn

nevet és jelszot az eljarg végrehajté aktivilja amennyiben az frverezé az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehaji
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyfregyhdza, 11744003-21033108 szémd végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szdm
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licitkiiszob 6sszegével az el6zéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevét a végrehaité felhivja az Elektronik
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JjegyzOkonyv alairdsa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivig kézhezvételétsl szamitott
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kdteles a teljes vételdrat az drverési Jegyz6kinyv alairasanak napjato
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy més fontos kériilmé
indokoltt4 teszi.

Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté Arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbodzetet
mulaszto arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilénbézet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napo
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer 2 licitnaplé lezarasat kivets 30, napon automatikusan torli az elekironikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisdbe
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésr§l (az drverezékre vonatkozé Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama,
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték |
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becseérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtc
16vli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasibol a becsértél
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott Jogerds birdsdgi hatdroza
kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitoti becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idbpontjdban az érverési hirdetmeény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismétely
megdllapitisa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz6ls 1994, évi LI t5rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljgrds szabdlyait és az
eldterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sérts intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstgl szdmitots 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszther els.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekrl sz6l6 1990. évi XCIII. rvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. $ alapjén a Birésdgi Fizetési Portdalrél inditort utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljgrdsi illeték beszedési szam ldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi m eghizds (birdsdgon rendszeresitetr »Sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdettiblijan a vétel; ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2025.09.09. Tisztelettel,
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