1.

PAGE  

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

120/2025. (IV.23.) Kt. számú 

határozata

A nyírbátori 0239/1 hrsz-ú ingatlan önkormányzati tulajdoni hányadának eladására vonatkozó adásvételi szerződés tervezet jóváhagyásáról
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

1. A Képviselő-testület jóváhagyja a nyírbátori 0239/1 helyrajzi számú, kivett „telephely” megnevezésű, 9073 m2 nagyságú ingatlanon fennálló, Tiszavasvári Város Önkormányzata 191/6000-ed tulajdoni hányadának értékesítésére kötendő adásvételi szerződést a határozat 1. mellékletében szereplő tartalommal.

2. Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Határidő: esedékességkor



Felelős: Balázsi Csilla polgármester

Balázsi Csilla
dr. Kovács János


polgármester 
jegyző
                                                                                                                120/2025. (IV.23.)Kt. határozat 1. melléklete
ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS tervezet
Amely létrejött egyrészről TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA (törzskönyvi azonosító szám: 732462, KSH számjel: 15732468-8411-321-15, adószám: 15732468-2-15, képviseletében: Balázsi Csilla polgármester) 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4. sz. alatti székhelyű települési önkormányzat, mint eladó, 

másrészről a KORZOL KELET INVEST Korlátolt Felelősségű Társaság (Nyíregyházi Törvényszék Cégbírósága Cg. 15-09-063252, képv.: Dr. Oláh István ügyvezető önállóan, KSH számjel: 11256669-6820-113-15, adószám: 11256669-2-15) 4374 Encsencs, Fő utca 59. sz. alatti székhelyű gazdálkodó szervezet, mint vevő között, alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek mellett. 

1.) Eladó eladja, vevő 1/1 arányban megvásárolja az eladó tulajdonát képező és a Nyírbátor külterület 0239/1 hrsz. alatt nyilvántartott, telephely megnevezésű, 9073 m2 nagyságú, külterületi ingatlan egészhez viszonyított és a tulajdoni lapon II/168. sorszám alatt nyilvántartott, 191/6000 arányú tulajdoni hányadának tulajdonjogát és birtokát, amely ingatlanrész a valóságban 4300 Nyírbátor külterületi részén található.

2.) Az 1. pontban megjelölt ingatlanrész vételárát, a kölcsönösen kialkudott 741.000,-Ft+FAD azaz: Hétszáznegyvenegyezer+FAD forintot vevő jelen szerződés aláírását megelőzően, 2025. ……………… napján átutalással fizette meg eladó OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744144-15404761 számú bankszámlájára, amely összeg teljesítését a banki terhelési, ill. jóváírási értesítő igazolja, továbbá eladó a vételár teljes összegének megfizetését jelen adásvételi szerződés aláírásával is elismeri és nyugtázza.

Szerződő felek megállapítják, hogy a jelen jogügylet tárgyát képező ingatlanrész az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény értelmében 27%-os adókulcs alá esik és a törvény 142.§-ban szabályozott fordított adózással érintett. Az 1. pont szerinti ingatlan tulajdoni hányada esetében az ÁFA megfizetésére vevő, mint jogalany kötelezett.

 3.) Eladó, a vételár teljes összegének kiegyenlítésére tekintettel, jelen okirat aláírásával adja feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését és hozzájárulását ahhoz, hogy vevő tulajdonjoga, adásvétel jogcímén, 1/1 arányban, az 1. pontban megjelölt és a Nyírbátor külterület 0239/1 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlan egészhez viszonyított, 191/6000 arányú tulajdoni hányadára, az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzést nyerjen, eladó tulajdoni hányadának egyidejű törlése mellett. 

4.) Vevő külön írásbeli átadás-átvételi jegyzőkönyv felvételének mellőzésével, a mai napon lép az 1. pontban megjelölt ingatlanrész birtokába, a tényleges birtokbalépés napjától kezdve viseli az 1. pontban megjelölt ingatlanrész terheit és húzza annak hasznait. 

Az 1. pontban megjelölt ingatlanrész átruházása a megtekintett állapotban, per-, teher- és igénymentesen történik, melyért eladó feltétlen szavatosságot vállal. Vevő az 1. pontban megjelölt ingatlanrész lényeges tulajdonságaival, térmértékével, határvonalaival, a felépítmény műszaki jellemzőivel, állagával tisztában van. 

5.) Szerződő felek egybehangzóan rögzítik, hogy a tulajdonostársak elővásárlási joggal kapcsolatos nyilatkozatának beszerzése azért nem szükséges, mert vevő maga is tulajdonos az 1. pontban megjelölt ingatlanban. 

6.) Szerződő felek egybehangzóan rögzítik, hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló, 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet 3.§ (4) bekezdés b.) pontja szerint azért nem kell tanúsítványt készíteni, mert tulajdonostársak közötti átruházás történik.

 7.) Szerződő felek egybehangzóan rögzítik, hogy jelen adásvételi szerződés kölcsönös érdekeik alapján jött létre, annak tartalmát ismerik, a benne foglaltakkal maradéktalanul egyetértenek. Szerződő felek kölcsönösen kijelentik, hogy jelen adásvételi szerződést tévedéstől, megtévesztéstől, kényszerítéstől, valamint mindennemű jogellenes magatartástól mentesen kötik meg. 

8.) Az ingatlanrész szerződés szerinti vételára a szerződő felek által az ingatlan fizikai állapotára, művelési ágára és jogi helyzetére figyelemmel kölcsönösen kialkudott, az ingatlanrész értékével összhangban álló piaci ár, amelyre tekintettel a szerződő felek kölcsönösen lemondanak a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:98. § (2) bekezdése értelmében feltűnő értékaránytalanság címén gyakorolható megtámadási jogukról.
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9.) Eladó kijelenti, hogy tulajdonjoga az 1. pontban megjelölt ingatlanrész vonatkozásában a 31.235/2/2007.(01.29.) sz. határozattal került bejegyzésre. 

10.) Szerződő felek egybehangzóan jelentik ki, hogy eladó magyarországi települési önkormányzat, jogi személy, míg vevő Magyarországon nyilvántartott, jogképes gazdasági társaság, nem áll felszámolási eljárás, csődeljárás, végrehajtási eljárás hatálya alatt – eladó, ill. vevő törvényes képviselője magát személyi igazolványával és lakcímkártyájával igazolta –, ingatlan elidegenítési és szerzési képességük korlátozva nincs. 

11.) Szerződő felek egybehangzóan rögzítik, hogy az Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679 számú rendelete (továbbiakban GDPR) 5. cikk (1) bekezdés a) és b) pontja, továbbá a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapján kifejezetten jogszerűnek tekintik mindazon személyes adataiknak a másik fél általi kezelését, amely célból és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerződés teljesítéséhez a másik félnek szükséges. 

12.) Jelen adásvételi szerződés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljáró ügyvéd tájékoztatja a feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (a továbbiakban :"Pmt.") alapján azonosítási kötelezettség terheli az eladó és a vevő vonatkozásában. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen adásvétel szerződésben kerülnek rögzítésre a felek adatszolgáltatásai alapján. Felek tudomásul veszik, hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az azonosítás során megadott adatokban bekövetkezett változásról a tudomásszerzéstől számított öt (5) napon belül kötelesek az eljáró ügyvédet értesíteni. Felek adatait az eljáró ügyvéd az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény rendelkezései alapján, kizárólag jelen adásvételi szerződéshez kapcsolódó és a Pmt.-ben foglalt kötelezettség teljesítés érdekében kezelheti. 

Az ellenjegyző ügyvéd a felek adatait, csak jelen adásvételi szerződés okiratba foglalásával, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége során használhatja fel és azokat kizárólag a bíróság, az ügyész, a büntetőügyben eljáró hatóság és a fegyelmi eljárást lefolytató ügyvédi kamara részére továbbíthatja.

13.) Az 1. pontban megjelölt ingatlanrész átruházásával kapcsolatos mindennemű költség és kiadás vevő kizárólagos terhét képezi. 

14.) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen adásvételi szerződésből eredő esetleges vitákat elsődlegesen tárgyalásos úton kívánják rendezni, ennek sikertelensége esetére kikötik a nyíregyházi székhelyű, hatáskörrel rendelkező bíróság kizárólagos illetékességét, amelynek mindenkor alávetik magukat. 

15.) Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadóak 

16.) Szerződő felek jelen okirat ellenjegyzésére és a földhivatali eljárás lefolytatására a Dr. Sveda György Ügyvédi Irodának (4400 Nyíregyháza, Széchenyi u. 28.) adtak meghatalmazást, aki a meghatalmazást jelen okirat aláírásával elfogadja. 

Jelen adásvételi szerződést a szerződő felek, elolvasást követően, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, a jelenlevő ügyvéd előtt, helybenhagyólag írták alá. 

Nyíregyháza, 2025. …

TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA eladó 
            KORZOL KELET INVEST Kft. vevő 

Balázsi Csilla polgármester 




Dr. Oláh István ügyvezető 

szig., lig
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Ellenjegyzem: Nyíregyháza 

2025……. napján, 

dr. Sveda György ügyvéd, 

KASZ 36068770:
