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Ingatlan adásvételi szerződés

amely létrejött

Név:
Tiszavasvári Város Önkormányzata,
Székhely: 
4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4.,

Adószám: 
15732468-2-15,

Statisztikai számjel: 
15732468-8411-321-15,

Képviseletében:
Balázsi Csilla polgármester,

mint
Eladó (a továbbiakban: Eladó) szerződő fél,


Cégnév:
Készenlét Épületkarbantartó Korlátolt Felelősségű Társaság,
Cégjegyzékszám: 
01-09-281549,

Adószám: 
25548257-2-42,

Statisztikai számjel: 
25548257-4329-113-01,

Székhely:
1068 Budapest, Király utca 80.,

Képviseletében:
Szomju Tamás ügyvezető,

mint
Vevő (a továbbiakban: Vevő) szerződő fél,

Eladó és Vevő együttesen: Szerződő Felek között a következő feltételek szerint:



1. A szerződés tárgya

1.1. Eladó 1/1 arányú tulajdonát képezi a Tiszavasvári 6661/3 helyrajzi szám alatti, kivett beépítetlen terület megnevezésű, 2501 m² alapterülettel nyilvántartott belterületi ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan). Az Ingatlant Vevő a jelen szerződés aláírását megelőzően megtekintette, annak az állapotát megismerte. Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy az Ingatlanra a közművek nincsenek bevezetve, de a rácsatlakozás lehetősége biztosított. 
2. Adásvételi jogügylet és visszavásárlási jog kikötése
2.1. Eladó az Ingatlan 1/1 tulajdoni hányadát a Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének ___/2025. (IV.23.) Kt. számú határozata alapján eladja, Vevő pedig azt a 4.1. pontban meghatározott vételár ellenében, adásvételi jogcímén megvásárolja, annak valamennyi törvényes alkotórészével és tartozékával együtt, a jelen szerződés megkötését megelőzően megtekintett állapot szerint, a bejegyzésre kerülő visszavásárlási jogtól, valamint elidegenítési- és terhelési tilalomtól eltekintve per-, teher- és igénymentesen.
2.2. Vevő tájékoztatja Eladót, hogy az Ingatlant kereskedelmi egységek létesítése és üzemeltetése céljából kívánja megvásárolni. Vevő vállalja, hogy legkésőbb 2028.05.31. napjáig 100 %-os készültégi fokban felépíti a kereskedelmi egységeket kiszolgáló létesítményt és arra vonatkozóan beszerzi a véglegessé vált használatba vételi engedélyt. Ehhez kapcsolódóan Szerződő Felek megállapodnak, hogy amennyiben legkésőbb 2028.05.31. napjáig a használatba vételi engedély nem válik véglegessé, úgy Eladót a 2.3. pont a.) alpontja esetében legkésőbb 2028.06.30. napjáig, a b.) alpont esetében 2028.07.31. napjáig tartó határozott időtartamra szóló visszavásárlási jog illeti meg az Ingatlan 1/1 tulajdoni hányada tekintetében azzal, hogy az Eladó kizárólagosan az Ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára vonatkozóan gyakorolhatja a visszavásárlási jogát. Eladó a visszavásárlási jogot teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt, a Vevő részére ajánlott-tértivevényes postai küldeményként eredeti példányban megküldött egyoldalú jognyilatkozatával jogosult gyakorolni. Eladó joggyakorlása határidőben megtettnek minősül, ha a postai küldemény feladása a 2.3. pont a.) alpontja esetében legkésőbb 2028.06.30. napjáig, a b.) alpont esetében 2028.07.31. napjáig megtörténik.
2.3. Szerződő Felek megállapodnak, hogy a visszavásárlási jog gyakorlása esetén a visszavásárlási árat az alábbiak szerint határozzák meg:

a.) Amennyiben a visszavásárlási jog gyakorlásáig semmilyen értéknövelő beruházás nem történt az Ingatlanon, abban az esetben a visszavásárlási ár a jelen szerződés szerinti vételárnak minden év január hó 01. napjától kezdődően (elsőként 2026.01.01. napján) a KSH által közzétett megelőző évre vonatkozó éves fogyasztói árindex mértékével növelt összegével egyezik meg. Eladó a visszavásárlási árat egyösszegben, a Vevő rendelkezése alatt álló és általa teljesítési helyként megjelölt 61400045-15102160-00000000 számú pénzforgalmi számla javára (a közlemény rovatban feltüntetve az Ingatlan helyrajzi számát és azt, hogy “visszavásárlási ár”) köteles egyösszegben átutalni a visszavásárlási jog gyakorlására vonatkozó jognyilatkozat megtételének a napján. Teljesítésnek a visszavásárlási ár teljes összegének a Vevői pénzforgalmi számlán történő jóváírásának a napja számít.
b.) Amennyiben a visszavásárlási jog gyakorlásáig bármilyen értéknövelő beruházás történt az Ingatlanon, abban az esetben a Szerződő Felek által közösen felkért független igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő által készített szakértői véleményben a visszavásárlási jog gyakorlásakori időpontra meghatározott forgalmi értéken jogosult az Ingatlant visszavásárolni. Eladó az igazságügyi szakértői véleményben megjelölt forgalmi értékkel egyező visszavásárlási árat egyösszegben, a Vevő a.) pontban megjelölt pénzforgalmi számlája javára (a közlemény rovatban feltüntetve az Ingatlan helyrajzi számát és azt, hogy “visszavásárlási ár”)  köteles egyösszegben átutalni a visszavásárlási jog gyakorlására vonatkozó nyilatkozat megtételétől számított 15 napon belül. Teljesítésnek a visszavásárlási ár teljes összegének a Vevői pénzforgalmi számlán történő jóváírásának a napja számít.

2.4. Szerződő felek kifejezetten rögzítik, hogy amennyiben Vevő az Eladó részére legkésőbb 2028.05.31. napjáig elektronikus úton megküldi a véglegessé vált használatba vételi engedélyt az Eladó tvonkph@tiszavasvari.hu e-mail címére, akkor a megküldés napjával az Eladó visszavásárlási joga megszűnik. Szerződő felek ugyancsak kifejezetten rögzítik, hogy amennyiben Eladó a visszavásárlási árat nem a 2.3. pont a.) és b.) alpontjaiban meghatározott módon fizeti meg, akkor a teljesítési határidők lejártát követő nappal az Eladó visszavásárlási joga ugyancsak megszűnik.
3. Eladói szavatosság a tulajdonjog átruházásáért és tehermentességéért
3.1. Szerződő Felek megállapítják, hogy az Ingatlan vonatkozásában beszerzett 30005/37007/2025 rendelési számú e-hiteles tulajdoni lap „szemle” másolatán széljegy-, illetve teherbejegyzés nem található.

3.2. Eladó feltétlen szavatosságot vállal azért, hogy a Vevő az Ingatlan tulajdonjogát a bejegyzésre kerülő visszavásárlási jogtól, valamint elidegenítési- és terhelési tilalomtól eltekintve per-, teher- és igénymentesen szerzi meg. Erre figyelemmel Eladó polgári- és büntetőjogi felelőssége tudatában kijelenti, hogy:
a.) az Ingatlan per-, teher- és igénymentes,
b.) tudomása szerint az Ingatlannal összefüggésben semmilyen közigazgatási, bírósági, illetve egyéb eljárás nincs folyamatban,

c.) az Ingatlan egyéb jogügyletben nincsen lekötve, vagy megterhelve,

d.)
a 10.1.1. pont szerint fennálló elővásárlási jogtól eltekintve az Ingatlan vonatkozásában harmadik személynek sem jogszabályon, sem pedig szerződésen alapuló elővásárlási joga nem áll fenn,

e.) az Ingatlanhoz kapcsolódó valamennyi adóterhet, vagy köztartozást, valamint az Ingatlannal kapcsolatos bármely egyéb díjat és költséget kiegyenlítette, tartozása nem áll fenn; Eladó kötelezi ugyanakkor magát arra, hogy az előbbiekkel összefüggő bármilyen fizetési kötelezettség felmerülése esetén a fizetési kötelezettség alól a Vevőt haladéktalanul mentesíti, az ilyen fizetési kötelezettség felmerüléséről szóló értesülést követően a fizetési kötelezettségnek a Vevő helyett haladéktalanul eleget tesz,
f.) az Ingatlan a kizárólagos birtokában van, és az Ingatlan birtokának Vevő általi zavartalan megszerzését és birtoklását harmadik személy bérleti, használati vagy egyéb joga, igénye nem akadályozza.
4. A Vételár összege és annak a megfizetése

4.1. Szerződő Felek megállapodnak, hogy az Ingatlan kölcsönösen meghatározott vételára nettó 11.900.000 Ft, azaz Tizenegymillió-kilencszázezer forint, bruttó (27 %-os áfa tartalommal) 15.113.000 Ft, azaz Tizenötmillió-egyszáztizenháromezer forint (a továbbiakban: Vételár). Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a Vételárról a számviteli előírásoknak minden tekintetben megfelelő számlát állít ki és azt a Vevő részére megküldi. Szerződő Felek kijelentik, hogy a Vételár meghatározására a jelenlegi piaci viszonyok ismeretében, közös megegyezés alapján, az Ingatlan értékét befolyásoló minden lényeges körülmény – így különösen az Ingatlan közművesítetlenségének – figyelembevételével került sor, így kijelentik, hogy a Vételárat nem tekintik sem aránytalanul magas, sem aránytalanul alacsony árnak, hanem az az Ingatlan valós értékéhez igazodik, ezért a Polgári Törvénykönyv (a továbbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés alapján kizárják mind az Eladó, mind a Vevő feltűnő értékaránytalanságon alapuló esetleges megtámadási jogát. 

4.2. Szerződő Felek megállapodnak, hogy Vevő a Vételárat egyösszegben attól a naptól számított 15 napon belül fizeti meg az Eladó részére az Eladó rendelkezése alatt álló és általa teljesítési helyként megjelölt 11744144-15404761 számú pénzforgalmi számla (a továbbiakban: Eladói pénzforgalmi számla) javára történő banki átutalással, amely napon Eladó hitelt érdemlően igazolja a Vevő részére, hogy a Magyar Állam az elővásárlási jogának gyakorlásáról lemondott, vagy az elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatos nyilatkozat megtételére megjelölt határidőn belül az elővásárlási jog gyakorlása tárgyában nyilatkozatot nem tett.

4.3. Amennyiben a Vételár megfizetésére az előző pontban megjelölt időtartamon belül nem kerül sor, úgy Eladó 
jogosult külön írásbeli felszólítás hiányában is a Vevőnek címzett egyoldalú írásbeli (ajánlott-tértivevényes postai küldeményként feladott) jognyilatkozatával az eredeti állapot helyreállítása mellett a jelen adásvételi szerződéstől elállni.

4.4. Eladó a jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy a teljes Vételár kifizetésének a napján okiratkészítő ügyvédet e-mailben (tvonkph@tiszavasvari.hu e-mail címről) értesíti akként, hogy az értesítésben nyilatkozik a teljes Vételár kifizetésének a tényéről és a tulajdonjog Vevő javára történő bejegyezhetőségéről. Az előbbi Eladói kötelezettség elmulasztása esetén a Vevő is jogosult hitelt érdemlően igazolni a teljes Vételár kifizetésének a tényét.

5. Birtokátruházás

5.1. Szerződő Felek megállapodnak, hogy Eladó az Ingatlan birtokát a teljes Vételár kifizetését követő 5 munkanapon belül ruházza át a Vevőre. Vevőt a birtokbaadástól kezdődően illeti meg az Ingatlan minden haszna és ezen időponttól viseli az abban bekövetkezett, másra át nem hárítható károkat. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az Ingatlant az ingóságaitól kiürítve, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban adja a Vevő birtokába. 

6. Ingatlan-nyilvántartási rendelkezések
6.1. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy Eladó a Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdései alapján az Ingatlanra vonatkozó tulajdonjogát a teljes Vételár kiegyenlítéséig fenntartja, melyhez kapcsolódóan Eladó tudomásul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartás időtartama alatt a Vevő tulajdonszerzésre irányuló jogát a Vevő hozzájárulása nélkül nem csorbíthatja.

6.2. A Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapján a jelen szerződés aláírásával a Szerződő Felek közösen kérik, továbbá Eladó feltétel nélküli és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Vevő javára a jelen adásvételi szerződés ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtásának a napjától számított 6 (hat) hónap időtartamra adásvétel jogcímén az Ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára vonatkozó tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba. E körben okiratkészítő ügyvéd tájékoztatja a Szerződő Feleket arról, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. vhr.) 45. § (3) bekezdése alapján a tulajdonjog fenntartására megjelölt határozott időtartam (6 hónap) elteltével a tulajdonjog fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog az ingatlan-nyilvántartásból hivatalból törlésre kerül, illetve okiratkészítő ügyvéd ugyancsak tájékoztatja a Szerződő Feleket arról, hogy a tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozó további jogok, tények bejegyzése iránti eljárást az ingatlanügyi hatóság felfüggeszti. Szerződő Felek feltétel nélküli és kölcsönös kötelezettséget vállalnak arra, hogy amennyiben a Bejegyzési engedély ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtásra a 6 (hat) hónapos határidő elteltéig bármely okból nem kerül sor, úgy ezen határidő elteltét követően haladéktalanul 
a.) a Szerződő Felek ismételt kérelmet terjesztenek elő annak érdekében, hogy az adásvételi szerződés 
ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtásának a napjától számított 6 (hat) hónap időtartamra adásvétel jogcímén az Ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára vonatkozó tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog a Vevő javára szólóan ismételten bejegyzésre kerüljön, amelyhez az Eladó feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását megadja,

b.) a vevői jog ismételt bejegyzéshez szükséges valamennyi okiratot aláírják, nyilatkozatokat megteszik. 

6.3. Szerződő Felek a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg, a teljes Vételár kifizetését megelőzően külön, ügyvédi ellenjegyzéssekkel ellátott okiratba foglaltan (a továbbiakban: Bejegyzési engedély), feltétel nélküli és visszavonhatatlan beleegyezésüket adják ahhoz, hogy a teljes Vételár megfizetésének a 4.4. pont szerinti igazolását követően minden további jognyilatkozatuk megtétele nélkül az Ingatlan vonatkozásában adásvétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba a Vevő 1/1 arányú tulajdonjoga bejegyzésre, míg az Eladó 1/1 arányú tulajdonjoga törlésre kerüljön.

6.4. Szerződő Felek feltétel nélküli és visszavonhatatlan beleegyezésüket adják ahhoz, hogy minden további jognyilatkozatuk megtétele nélkül az Ingatlan vonatkozásában a Vevő 1/1 arányú tulajdonjogának a bejegyzésével egyidejűleg az Eladó javára és az Ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára visszavásárlási jog kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba a jelen szerződés hatályba lépésének a napjától 2028.07.31. napjáig tartó határozott időtartamra.

6.5. Szerződő Felek feltétel nélküli és visszavonhatatlan beleegyezésüket adják ahhoz, hogy minden további jognyilatkozatuk megtétele nélkül a 6.4. pont szerinti visszavásárlási jog biztosítására, annak a bejegyzésével egyidejűleg az Eladó javára és az Ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára elidegenítési és terhelési tilalom kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba.
7. Ügyvédi letétre vonatkozó megállapodás

7.1. Szerződő Felek – a jelen pontban, mint Letevők – a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg a Bejegyzési engedélyt 4 eredeti példányban okiratkészítő ügyvédnél, mint letétkezelőnél (a továbbiakban: Letétkezelő) őrzési letétbe helyezik azzal a letéti utasítással, hogy Letétkezelő a Vételár teljes összegének a kifizetését és annak a 4.4. pont szerinti igazolását követően a Szerződő Felek minden további jognyilatkozatának a bevárása nélkül jogosult és köteles a Bejegyzési engedély szükséges példányait az illetékes földhivatalhoz benyújtani a Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzése érdekében.

7.2. Eladó a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg a visszavásárlási jog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom törlésére vonatkozó nyilatkozatát 4 eredeti példányban Letétkezelőnél őrzési letétbe helyezi azzal a letéti utasítással, hogy Letétkezelő a Szerződő Felek minden további jognyilatkozatának a bevárása nélkül jogosult és köteles a visszavásárlási jog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom törlésére vonatkozó nyilatkozat szükséges példányait az illetékes földhivatalhoz benyújtani, amennyiben
a.) Vevő a véglegessé vált használatba vételi engedélyt a Letétkezelő részére legkésőbb 2028.05.31. napig megküldi,

b.) Eladó a 2.3. pont a.) alpontja esetében legkésőbb 2028.07.05. napjáig, a b.) alpont esetében 2028.08.05. napjáig postára adott küldeményben nem igazolja Letétkezelő részére a visszavásárlási jog gyakorlásának a megtörténtét a visszavásárlási jog gyakorlására vonatkozó egyoldalú jognyilatkozat eredeti példányának, a Vevő részére történő megküldést igazoló postai feladóvevény másolatának és a visszavásárlási összeg megfizetését igazoló banki kivonatnak az egyidejű megküldésével.
7.3. Letevők a letétbe helyezett nyilatkozatukat nem követelhetik vissza. Abban az esetben, amennyiben az adásvételi szerződés a Szerződő Felek bármelyikének az elállása, avagy a Szerződő Felek közös megegyezése alapján jogszerűen megszűnik, ezen ténynek, valamint a Szerződő Felek maradéktalan pénzügyi elszámolásának Letétkezelő felé történő igazolását követően Letétkezelő a Bejegyzési engedély, továbbá a visszavásárlási jog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom törlésére vonatkozó nyilatkozat 3-3 eredeti példányát az Eladó részére visszaadja. Szerződő Felek megállapodnak, hogy vitás esetben Letétkezelő jogosult a Bejegyzési engedélyek, továbbá a visszavásárlási jog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom törlésére vonatkozó nyilatkozatok kiadását jogerős bíróság ítélet meghozataláig megtagadni.

7.4. Letevők és Letétkezelő rögzítik, hogy az ügyvédi letétre vonatkozó megállapodások a Bejegyzési engedélyeknek, továbbá a visszavásárlási jog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom törlésére vonatkozó nyilatkozatoknak az illetékes földhivatali osztálya részére történő továbbításával, a Bejegyzési engedélyek, továbbá a visszavásárlási jog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom törlésére vonatkozó nyilatkozatok Eladó részére történő visszaadásával, illetve a Bejegyzési engedélyek, továbbá a visszavásárlási jog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom törlésére vonatkozó nyilatkozatok bírói letétbe helyezésével szűnik meg. 

7.5. Letétkezelő kijelenti, hogy Letevők a letét kapcsán ellenszolgáltatás nyújtására nem kötelesek (ingyenes letét).

7.6. A jelen pontban nem szabályozott kérdésekben az ügyvédi letétekre vonatkozó speciális szabályok, valamint a Ptk. hatályos rendelkezései az irányadók
8. A visszterhes vagyonátruházási illeték

8.1. Vevő a jelen szerződés aláírásával tudomásul veszi, hogy az általa fizetendő visszterhes vagyonátruházási illeték az Ingatlannak a Nemzeti Adó-és Vámhivatal által megállapított forgalmi értékeknek a 4 %-a. Vevő okiratkészítő ügyvédnek az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 21. és 26. §-aiban foglalt kedvezményekkel és mentességekkel kapcsolatos tájékoztatását követően kijelenti, hogy kedvezmény, vagy mentesség nem illeti meg.
9. Ügyvédi megbízás

9.1. Szerződő Felek megbízást és meghatalmazást adnak a Dr. Németh Árpád Ügyvédi Iroda (székhely: 4025 Debrecen, Mácsai Sándor utca 3. 1/5., eljáró ügyvéd: dr. Németh Árpád, cégkapu elérhetősége: 18949168#cegkapu, helyettesítésére jogosult: dr. Németh-Gyarmati Andrea egyéni ügyvéd /székhelye: 4025 Debrecen, Mácsai Sándor utca 3. 1/5., cégkapu elérhetősége: 57709286#cegkapu/) részére a jelen adásvételi szerződés elkészítésére, ellenjegyzésére - azzal, hogy az Eladó a 9.5. pont szerint az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Üttv.) 44. § (1) bekezdés c), d) pontjában meghatározott körülmények fennállásának a tanúsítására a Dr. Vaskó Ügyvédi Iroda részére ad megbízást -, annak az ingatlanügyi hatóság részére történő benyújtására, valamint az ezzel kapcsolatos eljárások során a teljeskörű képviseletük ellátására a Vevő tulajdonjogának az ingatlan-nyilvántartási bejegyzésével befejezőleg.

9.2. Szerződő Felek kijelentik, hogy a 7.2. pontban foglaltakra figyelemmel az okiratkészítő ügyvéd részére adott megbízás és meghatalmazás kiterjed a visszavásárlási jog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom törlésére vonatkozó Eladói nyilatkozatnak az ingatlanügyi hatóság részére történő benyújtására, valamint az ezzel kapcsolatos eljárások során a teljeskörű képviseletük ellátására a visszavásárlási jognak, valamint az elidegenítési és terhelési tilalomnak az ingatlan-nyilvántartási törlésével befejezőleg.

9.3. Szerződő Felek kijelentik, hogy az okiratkészítő ügyvéd részére adott megbízás és meghatalmazás kiterjed a szerződésben történt hibás névírás, szám-, vagy számítási hiba, vagy más hasonló elírás esetén történő – szerződés felek általi módosítása nélküli – kijavítására, illetve a B400-as NAV adatlap meghatalmazottként történő aláírására is.

9.4. Okiratkészítő ügyvéd az előbbi pontok szerinti megbízásokat és meghatalmazásokat a jelen szerződés aláírásával elfogadja.
9.5. Eladó, illetve a törvényes képviselője, Balázsi Csilla polgármester megbízást és meghatalmazást ad a Dr. Vaskó Ügyvédi Iroda (székhely: 4400 Nyíregyháza, Semmelweis u. 8. 2/10., levelezési cím: 4410 Nyíregyháza, Pf. 19., ügyintéző: Dr. Vaskó László ügyvéd, kamarai azonosítószám: 36071197) részére arra, hogy az Üttv. 44. § (6) bekezdése alapján a 44. § (1) bekezdés c), d) pontjában meghatározott körülmények fennállásának tanúsítására és arra, hogy ellenjegyezze az adásvételi szerződést. Dr. Vaskó Ügyvédi Iroda a fenti megbízást és meghatalmazást elfogadja.
10. Vegyes szerződési rendelkezések

10.1.1. Szerződő Felek tudomással bírnak arról, hogy a jelen szerződés szerinti adásvételi jogügylet kapcsán a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény [1] 14. § (2) bekezdése alapján a Magyar Államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg figyelemmel a 2022. évi XXV. tv. 5. § (2) bekezdésében leírtakra is. Előbbi jogszabályhelyekre tekintettel a Magyar Államot szükséges tájékoztatni a jelen szerződés tartalmáról és felhívni az elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatos jognyilatkozata megtételére. Szerződő Felek erre figyelemmel tudomásul veszik, hogy az Ingatlan tekintetében a jelen szerződés közöttük kizárólag abban az esetben lép hatályba, amennyiben a Magyar Állam az elővásárlási joguk gyakorlásáról írásban lemond, vagy az erre irányuló felhívásra a megjelölt határidőn belül nem nyilatkozik.

10.1.2. Eladó a jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy a Magyar Államot az elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatos nyilatkozata megtételére a vonatkozó jogszabályi rendelkezése alapján felhívja. Eladó az eljárás eredményéről a Vevőt haladéktalanul tájékoztatja, megküldve részére egyidejűleg eredetben az eljárással kapcsolatban keletkezett valamennyi iratot.

10.2.1. Eladó képviseletében aláíró személy kijelenti, hogy jogosult az Eladó teljeskörű képviseletére, aki helyi költségvetési szerv, aki rendelkezik mindazon jogosultságokkal, amelyek a jelen szerződés megkötéséhez szükségesek. Kijelenti egyidejűleg, hogy az önkormányzat nem áll csődeljárás alatt és nincs olyan köztartozása, amely a jelen szerződés megkötését akadályozná. Kijelenti továbbá, hogy a jelen megállapodás megkötéséhez szükséges felhatalmazást a Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének a ___/2025. (IV.23.) Kt. számú határozat tartalmazza.
10.2.2. Vevő képviselője kijelenti, hogy az általa képviselt Vevő a magyar jog szerint bejegyzett, és annak megfelelően működő jogi személy, amellyel szemben a jelen szerződés aláírásakor benyújtott, azonban cégjegyzékben még nem szereplő csőd-, felszámolási-, vagy kényszertörlési eljárás megindítására irányuló kérelem nincs, illetve ilyenről tudomásuk sincsen.

10.3. A jelen okirat elkészítésével felmerülő ügyvédi munkadíjat, valamint a vevői jog és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatban felmerülő földhivatali szolgáltatási díjakat a Vevő, míg a visszavásárlási jog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom bejegyzésével (esetlegesen), valamint a törlésükkel felmerülő földhivatali szolgáltatási díjakat az Eladó viseli.
10.4. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. hatályos rendelkezései az irányadóak.
10.5. A jelen szerződés bármely részének érvénytelensége, vagy végre nem hajtható volta nem érinti a szerződés többi rendelkezését. Amennyiben ilyen érvénytelenség, vagy végrehajthatatlanság merülne fel, az adott rendelkezés elveszti hatályát, míg a jelen szerződés többi része érvényben marad.

10.6. Szerződő Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a 2025. január 15. napján hatályba lépett, az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény, az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény végrehajtásáról szóló 179/2023.(V.15.) Korm. rendelet, továbbá a 2021. évi CXLVI. törvény mentén még csak kialakulóban lévő joggyakorlatra és földhivatali gyakorlatra figyelemmel az esetleges földhivatali felhívásban foglaltaknak a szükséges határidőn belül a jelen szerződést módosítják, kiegészítik, vagy akár új adásvételi szerződést kötnek.

10.7. Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy az eljáró ügyvéd a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény, valamint a Magyar Ügyvédi Kamara előírásainak (így különösen az 14/2018. (VI. 25.) MÜK szabályzat rendelkezéseinek) megfelelően köteles az ügylet és a Szerződő Felek adatairól nyilvántartást vezetni, és irattárában, harmadik személyek részére hozzá nem férhető helyen megőrizni. Szerződő Felek tudomásul vették okiratszerkesztő ügyvéd azon tájékoztatását, miszerint adataikat az eljáró ügyvéd kizárólag a jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a jogszabályokban meghatározott kötelezettségek teljesítése érdekében kezelheti, azokról felvilágosítást kizárólag a fent megjelölt jogszabályban említett esetekben a törvény által megjelölt hatóságoknak adhat. Az adatok kizárólag az Ingatlanilletőség-nyilvántartási és az ahhoz kapcsolódó eljárásban használhatók fel, és a jogszabályban előírt irattározási ideig tárolhatók. Az érintett személynek joga van bármikor kérelmezni a szerkesztő ügyvédtől, adatkezelőtől a rá vonatkozó személyes adatokhoz való hozzáférést, információkiadást, azok helyesbítését, törlését vagy kezelésének korlátozását, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhatósághoz. Joga van a hozzájárulása bármely időpontban történő visszavonásához, amely nem érinti a visszavonás előtt a hozzájárulás alapján végrehajtott adatkezelés jogszerűségét.

10.8. Szerződő Felek a jelen szerződés aláírásával tanúsítják, hogy őket eljáró ügyvéd a pénzmosás és a terrorizmus megelőzéséről és megakadályozásáról szóló szabályzat rendelkezéseivel összhangban, annak megfelelően azonosította, az azonosítás a Szerződő Felek által felmutatott személyi azonosító igazolvány, illetve a lakcímet igazoló hatósági igazolvány alapján történt, amelyekről eljáró ügyvéd a Szerződő Felek előzetese hozzájárulásával fénymásolatot készített. A jelen szerződés aláírásával a Szerződő Felek a 2017. évi LIII. törvény szerinti hatóságok részére az esetleg szükséges adatszolgáltatási kötelezettség teljesítéséhez hozzájárulnak. Szerződő Felek hozzájárulnak továbbá ahhoz is, hogy adataikat az eljáró ügyvéd az ügyvédi megbízás keretein belül kezelje. Szerződő Felek kijelentik, hogy teljeskörűen megismerték és elfogadják okiratszerkesztő ügyvédek Adatkezelési Szabályzatának rendelkezéseit, egyúttal hozzájárulnak ahhoz, hogy okiratszerkesztő ügyvédek a szerződéskötési célok érdekében adataikat a mindenkor hatályos jogszabályok rendelkezéseinek megfelelően kezeljék.

10.9. Szerződő Felek a jelen szerződésben foglaltakat egyben ügyvédi tényállásnak is tekintik. Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy az ügyvédi iroda tekintetében felelősséggel tartoznak a megtett nyilatkozatok és a szolgáltatott adatok valóságtartalmáért. Szerződő Felek ugyancsak tudomásul veszik, hogy az ügyvédi iroda az adatok nem helyes közléséből/elhallgatásából eredő következményekért semmilyen felelősséget nem vállal.

10.10. Szerződő Felek jelen szerződés aláírásával kijelentik, hogy:

a.) ügyleti akaratuk valós, az nem irányul leplezett célra,

b.) egymással is valamennyi kérdést tisztáztak, és eleget tettek az együttműködési és tájékozódási kötelezettségüknek a jelen jogügylet kapcsán.
10.11. Szerződő Felek rögzítik, hogy jelen szerződés a mindkét fél általi aláírás napján – az eltérő időpontban történő aláírás okán a későbbi aláírás napján – lép hatályba.
10.12. Jelen, magyar nyelven, 7 számozott oldalból álló és 8 eredeti, egymással teljesen megegyező példányban készült szerződés tartalmát Szerződő Felek elolvasás és értelmezés, valamint a szerződés 1. oldalán megjelölt adatoknak az ellenőrzése után, mint szerződéses akaratukkal mindenben megegyezőt, ügyvédi ellenjegyzés mellett írják alá.

Kelt: Tiszavasvári, 2025. április __.
----------------------------------------------

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Eladó
képv.: Balázsi Csilla polgármester
Ellenjegyzem: Tiszavasváriban, Tiszavasvári Város Önkormányzat Eladó, illetve törvényes képviselője Balázsi Csilla polgármester aláírása tekintetében, Dr. Vaskó Ügyvédi Iroda (székhely: 4400 Nyíregyháza, Semmelweis u. 8. 2/10., levelezési cím: 4410 Nyíregyháza, Pf. 19., ügyintéző: Dr. Vaskó László ügyvéd, KASZ: 36071197) 2025. április hó ___. napján, Üttv. 44. § (6) bekezdés alapján a 44. § (1) bekezdés c), d) pontjában meghatározott körülmények fennállását tanúsítom.

----------------------------------------------

Dr. Vaskó Ügyvédi Iroda

Dr. Vaskó László ügyvéd

KASZ: 36071197

Kelt: Debrecen, 2025. április __.
----------------------------------------------

Készenlét Épületkarbantartó Kft.

Vevő
képv.: Szomju Tamás ügyvezető

Készítettem és ellenjegyzem: Debrecenben, 2025. április __. napján
Dr. Németh Árpád Ügyvédi Iroda

Dr. Németh Árpád ügyvéd
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