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E L Ő T E R J E S Z T É S

- a Képviselő-testülethez -

A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 12/2019. (IV.1.) önkormányzati rendelet módosításának felülvizsgálatáról

Tisztelt Képviselő-testület!

I. Lakásbérleti jogviszonyok hosszabbítása
A Képviselő-testület a 2019. szeptember 30-án tartott ülésén tűzte napirendre a lakásbérleti jogviszonyok hosszabbításáról szóló előterjesztést. 
A napirend tárgyalása során felmerült kérdések, illetve problémák alapján a Testület a 355/2019. (IX.30.) Kt. számú határozatában döntött arról, hogy a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 12/2019. (IV.1.) önkormányzati rendeletet (továbbiakban: Lakásrendelet) 2020. január 31. napjáig felülvizsgálja, különös tekintettel a szociális bérlakások bérbeadására vonatkozó rendelkezésekre. 
A döntés értelmében, amennyiben a felülvizsgálat szerint indokolt a rendelet módosítása, úgy azt, a fenti időpontig be kell terjeszteni a Képviselő-testület elé.

Tájékoztatom a Képviselő-testületet arról, hogy az önkormányzati lakások kiutalásának szabályait a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.), valamint a Lakásrendelet tartalmazza. 

A szociális lakás kiutalásának és a bérleti jogviszony meghatározásának jogszabályi háttere:

A szociális bérlakások bérbeadásának részletes feltételeit elsősorban a Lakásrendelet 6. §-a szabályozza, melyről az alábbiakban tájékoztatom a Képviselő-testületet:
A Lakásrendelet 6.§ (3) bekezdése értelmében:

„Nem vehető fel a Lakásigénylők nyilvántartásába, valamint nem jogosult szociális bérlakásra az: 

a) akinek önkormányzati bérlakásra fennálló bérleti jogviszonyát a bíróság megszüntette.

b) akiknél az együtt költöző családtagokra figyelemmel a család egy főre eső nettó átlagjövedelmének mértéke a kijelölést megelőző 3 hónapban nem érte el az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 60 %-át, de meghaladja 

1 fő esetén 3,5-szeresét,

2 fő esetén 3-szorosát, 

3 fő esetén 2,5-szeresét,

4 és ennél több fő esetén 2-szeresét. 

c) aki 1/1 tulajdoni hányadban lakóingatlan, hétvégi ház tulajdonjogával rendelkezik. A kizáró feltétel a lakásigénylővel együtt költöző személyekre is vonatkozik. A kizáró feltétel nem vonatkozik arra a személyre, aki öröklés útján szerzett lakástulajdont, és az ingatlanon más javára szóló haszonélvezeti jog van teherként bejegyezve. 
d) akinek önkormányzati bérlakásra fennálló bérleti jogviszonya a felek közös megegyezésével úgy szűnt meg, hogy részére az Önkormányzat lelépési díjat fizetett.

e) akinek önkormányzati bérlakásra fennálló határozatlan idejű jogviszonyát a lakásügyben hatáskörrel rendelkező Bizottság a lakbér meg nem fizetése, az együttélés szabályainak megszegése, valamint a bérlakás rongálása, nem rendeltetésszerű használata miatt jogszerűen mondta fel.
f) aki saját tulajdonú lakóingatlanát 5 éven belül elidegenítette. A kizáró feltétel a lakásigénylővel együtt költöző személyekre is vonatkozik, kivéve azt a lakásigénylőt, akinek a lakóingatlana kényszerértékesítésre került.

A Lakásrendelet 6. § (4) bekezdése értelmében: 

„Szociális bérlakásra bérleti szerződés legfeljebb 3 éves időtartamú határozott időre köthető.”

A Lakásrendelet 6. § (5) bekezdés értelmében:

„A (4) bekezdésben meghatározott időtartam lejártát követően meg kell vizsgálni a szociális bérlakásra való igényjogosultság feltételeinek meglétét:

a) 
Amennyiben a felülvizsgálat alkalmával megállapításra kerül, hogy a bérlő megfelel a szociális bérlakásra való jogosultság (3) bekezdés szerinti feltételeinek, a bérlő kérelmére a Képviselő-testület a bérleti jogviszonyt újabb, legfeljebb 3 éves időtartamra meghosszabbíthatja, a bérlakás a bérlő részére továbbra is, mint szociális bérlakás kerül bérbeadásra.

b) 
Az összesen 6 évet meghaladó bérleti jogviszony esetében, a rászorultság fennállása esetén, a bérlő kérelmére a Képviselő-testület a bérleti jogviszonyt 

ba)  határozatlan idejűre változtathatja, ha a bérlő betöltötte az öregségi nyugdíjkorhatárt.

bb) évenként meghosszabbíthatja, ha a bérlő orvos által igazolt, súlyos egészségügyi állapota indokolja.

c) 
Amennyiben a felülvizsgálat alkalmával megállapításra kerül, hogy a szociális bérlakásra való jogosultság (3) bekezdés szerinti feltételeinek a bérlő már nem felel meg, a bérlő kérelmére a Képviselő-testület a bérleti jogviszonyt újabb, legfeljebb 3 éves időtartamra meghosszabbíthatja, feltéve, hogy a bérlő vállalja a lakás költségalapú bérleti díjának megfizetését. 

d) 
A bérleti szerződés nem hosszabbítható, amennyiben a bérlőnek a meghosszabbítás kérelmezésekor:

da) 
a bérleti díj, valamint a közműdíjak tekintetében 60 napot meghaladó tartozása van

db) 
megállapítható, hogy a bérlő a lakás karbantartásáról nem gondoskodott.”

Tájékoztatom a Képviselő-testületet arról, hogy a 2019. szeptember 30-i testületi ülésen – tekintettel a Lakásrendelet szabályozására - két bérlő esetében a szociális lakásra szóló bérleti jogviszony nem került meghosszabbításra, mivel a bérlők bérleti jogviszonya határozott időre szólt és a határidő lejártát követően egy alkalommal – 3 évre – már meghosszabbításra került. 
A napirend tárgyalásakor a Szociális és Humán Bizottság javaslataként hangzott el, hogy amennyiben a bérlő a lakást megfelelően, a jó gazda gondosságával használja és lakbérfizetési kötelezettségének rendszeresen eleget tesz, úgy a bérlő bérleti jogviszonya legyen meghosszabbítva, mely évenként felülvizsgálatra kerülne. A Bizottság javaslatát arra alapozta, hogy egy bérlőváltás esetén előfordulhat, hogy olyan bérlő részére kerül kiutalásra a lakás, aki egyrészt lelakja azt, másrészt a lakbér megfizetésével hátralékba esik.
Az Önkormányzat a tulajdonában lévő szociális bérlakásokat korábban határozatlan időre adta bérbe, mely azt jelentette, hogy ha a bérlő rendszeresen eleget tett lakbérfizetési kötelezettségének és a lakást megfelelően használta, akkor gyakorlatilag élete végéig lakhatott a bérlakásban, nagyon kedvezményes mértékű lakbér megfizetése mellett.
Az önkormányzati bérlakások bérlő részére történő értékesítése miatt a lakásállomány 1996. és 2008. között megközelítőleg negyedével csökkent, ugyanakkor a lakásigénylők száma évről évre nő. 

A Képviselő-testület erre való tekintettel, 10 évvel ezelőtt úgy döntött, hogy a szociális bérlakásokat nem határozatlan időtartamra, hanem 5 évre utalja ki a bérlők részére, majd ezt a határidőt 2016-ban lecsökkentette 3 évre, mely időtartamot újabb, legfeljebb 3 éves időtartamra meghosszabbíthatja, ha a bérlő kéri és megfelel a jogszabályi feltételeknek.

A szociális bérlakások után fizetendő lakbér mértéke igen méltányos a magánforgalomban bérbe adott lakások bérleti díjához képest. A lakbér a lakás komfortfokozata alapján 276 Ft/m2/hó – 93 Ft/m2/hó között van, azaz egy 60 m2 nagyságú komfortos lakás esetén - 255 Ft/m2/hó figyelembe vételével - 15.300 Ft havonta. 

Az Önkormányzatnak a bérlakás kiutalásával nem az a célja, hogy a bérlő élete végéig az önkormányzati bérlakásban lakjon, hanem az, hogy ideiglenesen – maximum 6 évig - segítsen az adott lakásigénylő lakáshelyzetén, majd ezt követően újabb lakásigénylő lakhatását támogassa.
Mivel a bérlő már a kiutaláskor tisztában van a bérleti jogviszony határozott időtartamáról, ezért törekednie kell arra, hogy a határidő lejártát követően - vagy még azt megelőzően - a lakáshelyzetét más módon próbálja megoldani.  

Mindezekre tekintettel javaslom, hogy az Önkormányzat a bérlőkijelölésnél továbbra is a fenti célt tartsa szemelőtt, ezért nem javaslom a bérlőkijelölésre vonatkozó szabályozás módosítását.
II. Szociális bérlakás kiutalása

A Képviselő-testület a 2019. november 28-án tartott ülésén tűzte napirendre az önkormányzati szociális bérlakás kiutalásáról szóló előterjesztést.  A témával kapcsolatban a Szociális és Humán Bizottsági ülésen felmerült, hogy a hatályos Lakásrendelet szabályait alkalmazva a lakásigénylők pontrendszer alapján történő elbírálása nem minden esetben reális, tekintettel a lakásigénylők által megadott adatokra. Emiatt célszerű felülvizsgálni a Lakásrendelet bérlőkijelölésre vonatkozó szabályozását.
Szociális bérlakás kiutalása esetén a Lakásrendelet a következő szabályozást tartalmazza:

A Lakásrendelet 14. § (6) bekezdése értelmében: 

a) A lakásügyben hatáskörrel rendelkező Bizottság megállapítja, hogy a lakásigénylő jogosult-e szociális lakásra. 

b) 
Amennyiben a lakásigénylő a Rendelet 6. § (3) bekezdése értelmében jogosult szociális lakásra, úgy a lakásügyben hatáskörrel rendelkező Bizottság a Rendelet 6. mellékletében szereplő pontrendszer alapján javaslatot tesz a Képviselő-testület felé az első és második helyen bérlőül jelölt személyekre azzal, hogy amennyiben az első helyen bérlőül jelölt személy a döntéstől számított 30 napon belül a lakásbérleti szerződést nem köti meg, úgy a lakásbérleti szerződés megkötésére a második helyen bérlőül jelölt személy jogosult.”

A Lakásrendelet 14. § (7) bekezdése értelmében:

 „Azonos pontszámot elérő lakásigénylő esetén a lakásügyben hatáskörrel rendelkező Bizottság környezettanulmányt végez, mely alapján javaslatot tesz a Képviselő-testület felé a bérlő személyére vonatkozóan.”

A Lakásrendelet 14. § (8) bekezdése értelmében: 

„A lakásügyben hatáskörrel rendelkező Bizottság a (7) bekezdésben foglaltakon túlmenően bármely lakásigénylőnél végezhet környezettanulmányt.”

A jelenlegi szabályozás alapján a szociális bérlakás kiutalása elsősorban a Lakásrendelet mellékletében lévő pontrendszer alapján történik. Tekintettel arra, hogy a lakásigénylők nem minden esetben adják meg megfelelően a lakásigénylés elbírálásához szükséges adatokat, ezért sokszor nincs egyértelmű információ az igénylő lakáshelyzetéről, életkörülményeiről, ebből adódóan a pontrendszer szerinti pont megállapítása sem mindig a valós helyzetet tükrözi. Emiatt szükséges lehet egyes lakásigénylőknél esetenként helyszíni szemle megtartására. 
Másrészt, bizonyos esetekben - a pontrendszertől eltekintve - az egyedi életkörülmények miatt indokoltabb az adott bérlő kijelölése (pl: lakás nagysága és a lakásigénylővel együtt költözők létszámának összefüggése). 
Javaslom, hogy a Képviselő-testület a szociális lakások bérlőinek kijelölésénél ne csak a pontrendszer figyelembevételével hozza meg döntését, hanem szükség esetén az eseti, egyedi helyszíni szemle során megállapított körülmények ismeretében, annak figyelembevételével jelölje ki a bérlő személyét.
Fentiekre tekintettel a Lakásrendelet 14. § (6) bekezdés b) pontját, valamint a (8) bekezdést javaslom kiegészíteni a következővel:

„(6) b) Amennyiben a lakásigénylő a rendelet 6. § (3) bekezdése értelmében jogosult szociális lakásra, úgy a lakásügyben hatáskörrel rendelkező bizottság a rendelet 6. mellékletében szereplő pontrendszer, valamint amennyiben a lakásigénylőnél eseti helyszíni szemle megtartásra került sor, annak megállapításai alapján javaslatot tesz a Képviselő-testület felé az első és második helyen bérlőül jelölt személyekre azzal, hogy amennyiben az első helyen bérlőül jelölt személy a döntéstől számított 30 napon belül a lakásbérleti szerződést nem köti meg, úgy a lakásbérleti szerződés megkötésére a második helyen bérlőül jelölt személy jogosult.”

„(8) A lakásügyben hatáskörrel rendelkező bizottság a (7) bekezdésben foglaltakon túlmenően, amennyiben a lakásigénylési kérelemben feltüntetett adatok, információk alapján indokoltnak tartja, bármely lakásigénylőnél végezhet helyszíni szemlét.”

Javaslom továbbá egy adminisztrációs hiba javítását a 14. § (5) bekezdés b) pontjában, ahol a 12. § helyesen 14.§-ra változik.
A rendelet módosítás előzetes hatásvizsgálata:

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tv. 17. § (1) bekezdése alapján a jogszabály előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható követelményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről a testületet tájékoztatni kell.

A törvény 17. § (2) bekezdése szerint a hatásvizsgálat során vizsgálni kell:

a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen

aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,

ab) környezeti és egészségi következményeit,

ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint

b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és

c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.

A fentiek alapján a rendelet módosításának várható következményeiről – az előzetes hatásvizsgálat tükrében – az alábbi tájékoztatást adom:

1. A módosítás valamennyi jelentősnek ítélt hatása, különösen: 

1.1. társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása: 

A módosítással összefüggésben társadalmi hatás, hogy a lakásigénylőknél végzendő eseti helyszíni szemle alapján, vagy az egyedi életkörülmények figyelembe vételével a rászorultabb lakásigénylő részére kerül kiutalásra a szociális bérlakás.
1.2. A módosításnak gazdasági hatásával nem számolhatunk.

1.3. A rendelet módosításának költségvetési kihatása nincs. 

2. A módosításnak környezeti és egészségügyi következményeivel nem számolhatunk.

3. Az adminisztratív terheket jelentősen befolyásoló hatása nincs a módosításnak. 

4. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei:

A lakások és helyiségek bérletéről, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdése szerint önkormányzati rendeletben kell meghatározni az önkormányzati lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadásának a lakás bérbeadásakor fennálló jövedelmi és vagyoni körülményekhez igazodó feltételeit, ezért szükséges az önkormányzati Lakásrendelet módosítása.

5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

A meglévő állományi létszámban a személyi, szervezeti, tárgyi feltételek adottak.
A rendelettel kapcsolatban várható problémák, jogszabály-alkalmazási nehézségek nem várhatóak.
Az önkormányzati rendeletekhez indokolási kötelezettség is társul. Az indokolásban a jogszabály előkészítőjének feladata azoknak a társadalmi, gazdasági, szakmai okoknak és céloknak a bemutatása, amelyek a szabályozást szükségesség teszik. Az indokolásban ismertetni kell a jogi szabályozás várható hatását is. 

Tisztelt Képviselő-testület!

Kérem, hogy a fentiek ismeretében módosítsa a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 12/2019. (IV.1.) önkormányzati rendeletet.
Tiszavasvári, 2020. január 24.

Dr. Kórik Zsuzsanna


jegyző

HATÁROZAT-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

..../2020. (….) Kt. számú 

határozata

A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 12/2019. (IV.1.) önkormányzati rendelet módosításának felülvizsgálatáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban foglalt hatáskörében eljárva „A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 12/2019. (IV.1.) önkormányzati rendelet módosításának felülvizsgálatáról” szóló előterjesztésről az alábbi határozatot hozza:

A Képviselő-testület – a 355/2019. (IX.30.) Kt. számú határozatában foglalt javaslat szerint - nem módosítja a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 12/2019. (IV.1.) önkormányzati rendelet önkormányzati szociális bérlakások bérbeadására vonatkozó rendelkezéseit az alábbi indokkal:
355/2019. (IX.30.) Kt. számú határozatban foglalt javaslat:

„A Képviselő-testület úgy döntött, hogy a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 12/2019. (IV.1.) önkormányzati rendelet kerüljön felülvizsgálatra 2020. január 31. napjáig, különös tekintettel a szociális bérlakások bérbeadására vonatkozó rendelkezésekre.

Felkéri a jegyzőt, hogy a felülvizsgálat eredményeképpen, amennyiben indokolt, a rendeletmódosítást terjessze a Képviselő-testület elé.”
Indokolás: 

Az Önkormányzatnak a szociális bérlakás kiutalásával nem az a célja, hogy a bérlő élete végéig az önkormányzati bérlakásban lakjon, hanem az, hogy ideiglenesen – maximum 6 évig - segítsen az adott lakásigénylő lakáshelyzetén, majd ezt követően újabb lakásigénylő lakhatását támogassa, figyelembe véve, hogy az önkormányzati bérlakások száma - értékesítésük miatt - évről évre csökken, ugyanakkor a lakásigénylők száma nő, valamint az önkormányzati bérlakások után fizetendő lakbér mértéke igen méltányos a magánforgalomban bérbe adott lakások bérleti díjához képest.
Tekintettel arra, hogy a bérlő már a kiutaláskor tisztában van a bérleti jogviszony határozott időtartamáról, ezért törekednie kell arra, hogy a határidő lejártát követően - vagy még azt megelőzően - a lakáshelyzetét más módon próbálja megoldani.  

Határidő: azonnal




Felelős: Szőke Zoltán polgármester

RENDELET-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

.../…(….) 

önkormányzati rendelete

A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 12/2019. (IV.1.) önkormányzati rendelet módosításáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a.) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, valamint a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló módosított 1993. évi LXXVIII. törvény 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a Tiszavasvári Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2019. (II.1.) önkormányzati rendelet 4. melléklet 22. pontjában biztosított véleményezési jogkörében illetékes Pénzügyi és Ügyrendi Bizottság és az 5. melléklet 15. pontjában biztosított véleményezési jogkörében illetékes Szociális és Humán Bizottság véleményének kikérésével a következőket rendeli el:   

1.§ A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásokról szóló 12/2019. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 14. § (5) bekezdés b) pontja az alábbiak szerint módosul:

„b) az igénylő és a vele együtt költözők jövedelmi, vagyoni helyzetéről a rendelet 14. § (3) bekezdésében meghatározott igazolások benyújtásával.”
2.§ A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásokról szóló 12/2019. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 14. § (6) bekezdés b) pontja az alábbiak szerint módosul:

„(6) …

b) Amennyiben a lakásigénylő a rendelet 6. § (3) bekezdése értelmében jogosult szociális lakásra, úgy a lakásügyben hatáskörrel rendelkező bizottság a rendelet 6. mellékletében szereplő pontrendszer, valamint amennyiben a lakásigénylőnél eseti helyszíni szemle megtartására került sor, annak megállapításai alapján javaslatot tesz a képviselő-testület felé az első és második helyen bérlőül jelölt személyekre azzal, hogy amennyiben az első helyen bérlőül jelölt személy a döntéstől számított 30 napon belül a lakásbérleti szerződést nem köti meg, úgy a lakásbérleti szerződés megkötésére a második helyen bérlőül jelölt személy jogosult.”

3.§ A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásokról szóló 12/2019. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 14. § (8) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

(8) A lakásügyben hatáskörrel rendelkező bizottság a (7) bekezdésben foglaltakon túlmenően, amennyiben a lakásigénylési kérelemben feltüntetett adatok, információk alapján indokoltnak tartja, bármely lakásigénylőnél végezhet helyszíni szemlét”

4.§  Ez a rendelet 2020. február 1-én lép hatályba.


Szőke Zoltán
Dr. Kórik Zsuzsanna

polgármester
jegyző

A rendelet kihirdetve: 2020. ….


                                                                                 Dr. Kórik Zsuzsanna



           jegyző
A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 12/2019. (IV. 1.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló .../…. (….) önkormányzati rendelet indokolása

1. Általános indokolás

A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló módosított 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdés értelmében önkormányzati rendeletben kell meghatározni az önkormányzati lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadásának a lakás bérbeadásakor fennálló jövedelmi és vagyoni körülményekhez igazodó feltételeit. 
A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 12/2019. (IV.1.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Lakásrendelet) 6. §-a, valamint 14. §-a szabályozza a szociális bérlakások bérlő részére történő kiutalásának részletes szabályait. 

2. Részletes indokolás 

1. §-hoz

A Lakásrendelet korábbi módosításából adódó adminisztrációs hiba miatt a hivatkozott jogszabályi hely nem megfelelő, ezért szükséges annak helyesbítése.
2. § és 3. §-hoz

A bérlőkijelölési szempontrendszer kibővítésével, azaz a pontrendszer mellett a lakásigénylőknél végzendő eseti helyszíni szemle alapján, vagy az egyedi életkörülmények figyelembe vételével nagyobb esély van arra, hogy a rászorultabb lakásigénylő részére kerüljön kiutalásra a szociális bérlakás.
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