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ELŐTERJESZTÉS

- a Pénzügyi Bizottsághoz-

A Tiszavasvári, Garami u. 1/a. sz. alatti önkormányzati ingatlan bérbeadásáról

Tisztelt Pénzügyi Bizottság!
A Pénzügyi Bizottság a 168/2011. (VIII.23.) PB. számú határozatában jóváhagyta, hogy a Tiszavasvári Általános Iskola a tiszavasvári 2856/1 hrsz-ú, valóságban Tiszavasvári, Garami E. u. 1/a. szám alatti önkormányzati ingatlant - sport (fitness) szolgáltatási célra - 95.000 Ft/hó + rezsi megfizetése mellett bérbe adja 2011. augusztus 01. napjától határozatlan időtartamra a DENI-ÁSZ Kft. részére. 
Halász László intézményvezető jelezte, hogy a korábbi döntéstől eltérően a tárgyban szereplő ingatlanra Csócsics József Tiszavasvári, Adria u. 10. sz. alatti egyéni vállalkozóval kíván bérleti szerződést kötni. Tájékoztatom a Bizottságot, hogy Halász László 1 hónapos időtartamra, azaz 2011. november 01.- 2011. november 30. közötti időszakra - tekintettel a Pénzügyi Bizottság novemberi ülésének késői időpontjára - bérleti szerződést kötött Csócsics Józseffel.
Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 14/2011. (IV.28.) önkormányzati rendelet 15.§ (5) bekezdése szerint a vagyonkezelő szervezet vezetőjének hatáskörébe tartozik a közszolgáltatáshoz nélkülözhető vagyon határozott időtartamra való bérbeadása, kivéve azon bérbeadásokat, amelyek esetében a bérlet időtartama hosszabb 12 hónapnál, vagy az egy évben esedékes bérleti díj nettó összege eléri, vagy meghaladja az 500.000 Ft-ot. Ezek a szerződések csak a Pénzügyi Bizottság jóváhagyásával köthetők meg.
Fentiekre tekintettel kérem a Bizottságot, hogy a határozat - tervezet mellékletét képező Bérleti szerződést hagyja jóvá.
Tiszavasvári, 2011. november 16.

Dr. Fülöp Erik


polgármester

HATÁROZAT – TERVEZET
Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testülete

pénzügyi bizottságának

…/2011. (XI.) PB. számú 

határozata

A Tiszavasvári, Garami u. 1/a. sz. alatti önkormányzati ingatlan bérbeadásáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete Pénzügyi Bizottsága a Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 14/2011. (IV.28.) önkormányzati rendelet 15.§ (5) bekezdésében foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

A Pénzügyi Bizottság jóváhagyja a Tiszavasvári Általános Iskola és Csócsics József Tiszavasvári, Adria u. 10. sz. alatti egyéni vállalkozó által - a Tiszavasvári, Garami u. 1/a. sz. alatti önkormányzati ingatlanon működő fitness terem bérletére - kötendő Bérleti szerződést, a határozat mellékletében szereplő tartalommal.
Felkéri a Polgármestert, hogy a Bizottság döntéséről tájékoztassa a Tiszavasvári Általános Iskola vezetőjét. 
 Határidő: 2011. november 30.
Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester

…/2011. (XI…) PB. számú határozat melléklete
BÉRLETI SZERZŐDÉS

Mely létrejött

egyrészről a Tiszavasvári Általános Iskola (székhely: 4440 Tiszavasvári, Ifjúság u. 8., képv.: Halász László igazgató), mint Bérbeadó, 

másrészről Csócsics József (an: Cserged Gizella, 1961.12.15, Tiszalök, székhely: 4440 Tiszavasvári, Adria u. 10., egyéni vállalkozó, adószám: 60981686135), mint Bérlő között, az alulírott napon és helyen, a következő feltételekkel:

1. Szerződő felek megállapítják, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában, de a Bérbeadó kizárólagos kezelésében áll a tiszavasvári 2856/1 hrsz. alatt felvett, 510 m2 nagyságú, általános iskola megnevezésű, a valóságban 4440 Tiszavasvári, Garami E. u 1/a. számon található ingatlan, melyen egy 190,4 m2 nagyságú tornaterem (felépítmény) található.

2. Bérbeadó bérbe adja, Bérlő pedig kizárólagosan sport (fittness) szolgáltatási célra bérbe veszi az 1.) pontban megjelölt ingatlant, az általa megtekintett és megismert állapotban, 2011. december 01. napjától, 3 éves időtartamra. 

Bérlő az általa bérelt ingatlan más célú használatára/hasznosítására csak akkor jogosult, ha erre nézve rendelkezik a Bérbeadó írásos engedélyével. Az írásos engedély hiányában megkezdett egyéb tevékenység folytatása a Bérbeadó részére azonnali felmondási okot alapít.

3. A bérleti szerződés lejártát követően, amennyiben a Bérbeadó továbbra is bérbeadás útján kívánja hasznosítani az ingatlant és a Bérlő a jelen szerződésben rögzített célra továbbra is igénybe kívánja venni a bérleményt, számára a Bérbeadó a bérleti szerződés lejáratát követő 6 hónapra elő bérleti jogot biztosít.

4. Bérlő, a bérleti szerződés megszűnése után a tornatermet funkcionális használatra alkalmasan köteles Bérbeadó számára átadni.

5. A bérleti díj mértéke havi 95 000 Ft, mely Áfa-t nem tartalmaz. Bérlő a bérleti díj megfizetésén túl viseli az ingatlan működtetésének minden költségét (gáz, víz, villany, takarítás, karbantartás, szemétszállítás stb.). Bérlő a bérleti díjat számla ellenében köteles megfizetni Bérbeadó 11744144-15445964 számú bankszámlájára, legkésőbb tárgyhó 15. napjáig. 

A nem lakás célú helyiségek bérleti díját a Képviselő-testület évente felülvizsgálja és azt megemelheti, mely alapján bérbeadó fenti bérleti díjat jogosult megemelni. 

6. Bérlő köteles az ingatlan állagának megóvásával együtt járó rendes karbantartás körébe tartozó, felújítási és javítási munkákat rendszeresen elvégezni a saját költségén. 

A rendes karbantartás körét meghaladó és az ingatlan – Bérlő tevékenységétől független – rendeltetésszerű használatához szükséges karbantartási, felújítási vagy helyreállítási munkák költségei a Bérbeadót terhelik, különösen ideértve az épület külső karbantartását és az ingatlan központi berendezéseinek üzemképessége fenntartását.

7. Bérbeadó és Bérlő megállapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeadót terhelő munkák elvégzését a Bérlő vállalja, valamint a Bérlő az ingatlanon található épületen energiatakarékossági célból értéknövelő korszerűsítést  végez – pl. hőszigetelt nyílászárók beépítése, stb.  – úgy, ezen munkák költségét, a Bérbeadó beszámítja a Bérlő által fizetendő bérleti díjba az alábbi feltételek együttes teljesülése esetén:

a./ 
A Bérlő köteles az általa elvégezni kívánt munkálatokról a Bérbeadót előzetesen írásban értesíteni (mellékelve az elvégzendő beruházás részletes leírását, árajánlatokat). 

b./ 
A Felek a bérbeszámítás feltételeit külön megállapodásban rögzítik, mely megállapodást a Pénzügyi Bizottság előzetesen véleményezi.

 

8. A Bérlő köteles tűrni a bérbeadó által karbantartással, felújítással, helyreállítással kapcsolatos munkák elvégzését.

9. A Bérlő vállalja, hogy az általa elvégzendő beruházáshoz esetlegesen szükséges hatósági engedélyeket beszerzi és a munkákat a Bérbeadóval történt előzetes egyeztetést követően, a Bérbeadó írásbeli jóváhagyásával, és a beruházások Bérbeadó általi folyamatos ellenőrzése mellett végzi el.

10. Bérlő az ingatlant albérletbe nem adhatja. 

11. Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleményre vagyonbiztosítást köt, melynek kedvezményezettjeként Tiszavasvári Város Önkormányzatát köteles megjelölni. 

12. Bérbeadó a szerződést a lakások és helyiségek bérletéről szóló 1993. évi LXXVIII. tv. (Ltv.) 24. §. (1) bekezdés a-d pontjaiban meghatározott esetekben mondhatja fel, az Ltv. 25. §-ában foglaltak betartása mellett. A felmondás joga a Bérlőt is megilleti, ha a Bérbeadó a szerződésben vállalt vagy jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti. A felmondás közlésére az Ltv. 25. §. (2). bekezdésében foglaltak megfelelően irányadók.

13. Bérbeadó szavatol azért, hogy a bérlet tárgya a bérleti szerződés időtartama alatt alkalmas a rendeltetésszerű használatra, úgyszintén azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga a bérlet tárgyán, amely a Bérlőt a használatban korlátozná, vagy akadályozná. Felek itt is rögzítik, hogy bár nem a Bérbeadó a tulajdonosa az ingatlannak, azzal teljes körben rendelkezik, így a bérbeadásnak jogi akadálya nincs.

14. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben felek az 1959. évi IV. tv. (Ptk.), az 1993. évi LXXVIII. tv. (Ltv.) és Tiszavasvári Város Önkormányzata képviselő-testületének a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 16/2009.(IV.27.) önkormányzati rendelet kapcsolódó rendelkezéseit tekintik irányadónak. Bármilyen, jelen szerződéssel kapcsolatos jogvita elbírálására felek a Nyíregyházi Városi Bíróság, illetve annak hatásköre hiányában a Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki.

Jelen szerződést a felek kölcsönös elolvasás és megértés, valamint egységes értelmezés után, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták.

Kelt: Tiszavasvári, 2011. december 1.


Tiszavasvári Általános Iskola 
Csócsics  József




 képv.: Halász László igazgató 
egyéni vállalkozó

1993. évi LXXVIII. tv. (Ltv.): 

24. § (1) A bérbeadó a szerződést írásban felmondhatja, ha

a) a bérlő a lakbért a fizetésre megállapított időpontig nem fizeti meg;

b) a bérlő a szerződésben vállalt vagy jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti;

c) a bérlő vagy a vele együttlakó személyek a bérbeadóval vagy a lakókkal szemben az együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást tanúsítanak;

d) a bérlő vagy a vele együttlakó személyek a lakást, a közös használatra szolgáló helyiséget, illetőleg területet rongálják vagy a rendeltetésükkel ellentétesen használják;

25. § (1) Ha a bérlő a bérfizetésre megállapított időpontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeadó köteles a bérlőt - a következményekre figyelmeztetéssel - a teljesítésre írásban felszólítani. Ha a bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a bérbeadó további nyolc napon belül írásban felmondással élhet.

(2) Ha a bérlő a szerződésben vállalt, vagy jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét a bérbeadó által írásban megjelölt határidőben nem teljesíti, a bérbeadó a határidőt követő tizenöt napon belül írásban felmondással élhet.

(3) Ha a bérlő vagy a vele együttlakó személyek magatartása szolgál a felmondás alapjául, a bérbeadó köteles a bérlőt - a következményekre figyelmeztetéssel - a magatartás megszüntetésére vagy megismétlésétől való tartózkodásra a tudomására jutástól számított nyolc napon belül írásban felszólítani. A felmondást az alapjául szolgáló magatartás folytatásától vagy megismétlésétől számított nyolc napon belül írásban kell közölni.

(4) A felmondást nem kell előzetes felszólításnak megelőznie, ha a kifogásolt magatartás olyan súlyos, hogy a bérbeadótól a szerződés fenntartását nem lehet elvárni. A felmondást a tudomásra jutástól számított nyolc napon belül írásban kell közölni.

(5) A felmondás az (1) és (2) bekezdés esetében az elmulasztott határnapot követő hónap, a (3) és (4) bekezdés esetében a hónap utolsó napjára szólhat. A felmondási idő nem lehet rövidebb tizenöt napnál.

