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ELŐTERJESZTÉS

- a Képviselő-testülethez -

Önkormányzati bérlakások értékesítéséről
Tisztelt Képviselő-testület!

Tájékoztatom a Képviselő-testület arról, hogy az önkormányzati bérlakások bérlői körében felmérését végeztünk arra vonatkozóan, hogy a bérlakások értékesítése esetén kinek áll szándékában megvásárolni az általa bérelt bérlakást. A kérdőív nem került megküldésre a jogcím nélküli lakáshasználók, a honvédségi kijelölésű lakások bérlői és az augusztusban bérbe adott lakások bérlői részére.

A kiküldött kérdőív közül csak 19 bérlő küldte vissza nyilatkozatát, melyek közül 9 bérlő jelezte vásárlási szándékát. Ezen bérlők közül a legtöbben arról nyilatkoztak, hogy az eladási ár ismeretében tudnak majd ténylegesen dönteni arra vonatkozóan, hogy meg tudják-e vásárolni az általuk bérelt bérlakást.
Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy az Önkormányzat lakásállományának jelentős részét – összesen 74 db bérlakást - 1996. és 2011. között értékesített. Jelenleg az Önkormányzatnak 89 db bérlakása van, melyek közül 68 db lakás lakott.
Tekintettel az önkormányzati bérlakások állapotára, illetve az Önkormányzat anyagi helyzetére, az önkormányzati bérlakások felújítására várhatóan az elkövetkezendő időszakban sem áll majd rendelkezésre elegendő anyagi fedezet. Ezen okok miatt ismételten célszerű felülvizsgálni az önkormányzati bérlakások elidegenítésének lehetőségét. 

Az önkormányzati lakások értékesítésének szabályait a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Lakástörvény), valamint a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 17/2016.(V.27.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Lakásrendelet) 37. § - 46. §-a tartalmazza. 

A Lakástörvény 49. § (1) bekezdés a) pontja értelmében: „Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati, illetőleg az állami lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg a bérlőt;”

A Lakásrendelet 37. § (2) bekezdése értelmében: „A lakásokat és helyiségeket a Képviselő-testület jelöli ki elidegenítésre.” 

A 38. § (2) bekezdése értelmében: „A forgalmi érték megállapítása az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló hatályos önkormányzati rendeletben foglaltak szerint történik és a vételárat a Képviselő-testület állapítja meg.”
A 39. § (1) bekezdés szerint: „Ha a bérbe adott önkormányzati bérlakást a Ltv-ben felsorolt elővásárlási joggal rendelkező vásárolja meg, akkor a lakás vételára helyi forgalmi érték 100 %-a.”
A 39. § (4) bekezdés szerint: „Ha a vevő a vételárat a szerződés megkötésekor egy összegben megfizeti, vagy a vételárhátralékot a szerződés megkötésétől számított egy éven belül teljes összegben kifizeti, akkor a vételárból, vagy – az egy éven belüli kifizetés esetén – vételárhátralékból 30 % árengedményt kell adni.”

Javaslom, hogy a Képviselő-testület abban az esetben jelölje ki értékesítésre a bérlakásokat, amennyiben a bérlő vállalja, hogy a vételárat egy összegben kifizeti az Önkormányzat részére. Ebben az esetben a bérlőt 30 % árengedmény illeti meg, és a lakás vételára a forgalmi érték 70 %-a.

A következő táblázat azon bérlakások adatait, forgalmi értékét, illetve vételárát tartalmazza, melyekre a bérlők jelezték vételi szándékukat:
	bérlakás címe
	helyrajzi száma
	lakás nagysága

(m2)
	forgalmi érték (Ft)
	vételár

forg.érték 70 %-a (Ft)

	Kossuth u. 3. fsz/3.
	1716/12/A/3
	47
	4.230.000
	2.961.000

	Kossuth u. 3. I/4.
	1716/12/A/4
	67
	6.700.000
	4.690.000

	Vasvári P. u. 6. II.lph. II/4.
	1679/2/A/21
	70
	7.000.000
	4.900.000

	Vasvári P. u. 6. II. lph. IV/10.
	1679/2/A/32
	70
	6.300.000
	4.410.000

	Kossuth u. 2. III/5.
	2854/2/A/21
	56
	5.040.000
	3.528.000

	Ady E. u. 10. III/2.
	2864/4/A/11
	58
	5.220.000
	3.654.000

	Víz u. 3.
	879
	67

telek: 3017
	2.300.000
	1.610.000

	Katona J. u. 8.
	2649/2
	65

telek: 632
	1.800.000
	1.260.000

	Szarvas u. 6.
	2491
	62
telek: 1582
	800.000
	560.000


Kérem a Képviselő-testületet, hogy hozza meg döntését a bérlakások értékesítéséről.
Tiszavasvári, 2016. szeptember 21.

Dr. Fülöp Erik


polgármester

HATÁROZAT-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületÉNEK
..../2016.(….) Kt. számú 

határozata

Önkormányzati bérlakások értékesítéséről
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló módosított 17/2016. (V.27.) önkormányzati rendelete 37. § (2) bekezdésében foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

1. A Képviselő-testület - amennyiben a lenti bérlakás bérlői vállalják a vételár egyösszegű megfizetését - elidegenítésre jelöli ki a következő táblázatban feltüntetett bérlakásokat, a táblázatban szereplő vételáron. 

	bérlakás címe
	helyrajzi száma
	forgalmi érték (Ft)
	vételár

forg.érték 70 %-a (Ft)

	Kossuth u. 3. fsz/3.
	1716/12/A/3
	4.230.000
	2.961.000

	Kossuth u. 3. I/4.
	1716/12/A/4
	6.700.000
	4.690.000

	Vasvári P. u. 6. II.lph. II/4.
	1679/2/A/21
	7.000.000
	4.900.000

	Vasvári P. u. 6. II. lph. IV/10.
	1679/2/A/32
	6.300.000
	4.410.000

	Kossuth u. 2. III/5.
	2854/2/A/21
	5.040.000
	3.528.000

	Ady E. u. 10. III/2.
	2864/4/A/11
	5.220.000
	3.654.000

	Víz u. 3.
	879
	2.300.000
	1.610.000

	Katona J. u. 8.
	2649/2
	1.800.000
	1.260.000

	Szarvas u. 6.
	2491
	800.000
	560.000


2. A bérlőt a vételár egyösszegben történő megfizetésével 30 % árengedmény illeti meg, így a lakás vételára a forgalmi érték 70 %-a. 

3. A bérlakások értékesítésére csak abban az esetben kerülhet sor, ha a bérlő lakbér és egyéb díj hátralékkal nem rendelkezik.

4. Felkéri a polgármestert, hogy a Lakásrendelet szerinti vételi ajánlatot a bérlők részére küldje meg.
Határidő: esedékességkor




Felelős: dr. Fülöp Erik polgármester
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